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Torp ursprungligen frén 1890-talet, tillbyggt 1976, ca. 95 m?i markplan samt stort oinrett vindsutrymme péa ca. 60 m?
Kan anvéndas direkt, men behéver en del kosmetisk renovering och finisharbeten. Uppvdrmning via luftvdrmepump,
braskamin och elelement. Vatten fran egen grévd brunn, avlopp till &ldre system (ska uppdateras, men inget krav just
nu). Uthus om ca 8 m? och 5 m? jordkéllare samt enklare véaxthus. 4 720 m? trddgardstomt med grdsmatta, frukttrad,
bérbuskar och skogsparti. Inga synliga grannar. Ca. 10 km. fran Finjasjén. Ca. 65 km fran Helsingborg. Filmvisning:
https://youtu.be/tbF7w6Lx5x8

Pris 1 300 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 4

Boarea 95 m? + biarea 60 m?

Tomtarea 4720 m?

INTERIOR
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Antal rum 4 varav 3 sovrum

Boarea 95 m? + biarea 60 m?

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areakalla Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Stora Torsjo 3198B vid Tyringe ar ett torp med anor fran 1890-talet, tillbyggt med
vardagsrum 1976 pa totalt 95 m? i bottenplan + méjlighet att inreda ca. 60 m? ytterligare
pa vinden vid behov. Huset har varit i samma familjs ago sedan 1972 och har I6pande
underhallits, men ar i behov av kosmetisk renovering och viss finish. Pa taket ligger
aldre aluplat (delvist tva lager), som haller tatt. Tva skorstenar finns, men bara en
anvands och sotaren har inte varit har pa lange. Innan man eldar behovs
brandskyddskontroll och &ven fastmonterade takstegar och glidskydd for markstege.
Fonstren ar kopplade dubbelglas i hela huset, men i verandan finns &ven enkelglas.
Elsystemet ar delvis uppdaterat med nytt sékringsskap med automatsakringar,
jordfelsbrytare och nya ledningar och kontakter i de renoverade delarna, men aldre
ledningar och kontakter finns kvar i dvriga rum. Uppvarmning sker med Panasonic
luftvarmepump, braskamin i vardagsrummet samt direktverkande elvarme. Har finns dven
en stor solfangare for ventilation. Vatten tas fran gravd brunn med brunnhus. Brunnen har
inte sinat, men det finns ingen analys av kvaliteten. Avloppet ar aldre och av okand typ,
sa man far rakna med att det behdver bytas eller uppdateras, men det finns inget krav
om andring i dagslaget. Huvudentrén har aldre heltackningsmatta och synliga takbjalkar
med nedfallbar trappa till vinden. Badrummet har klinkergolv, trapanel pa vaggar och tak,
WC, handfat, varmvattenberedare, tvattmaskin, torktumlare och duschkabin — rummet &r
ej vatrumsklassat. Koket ar under renovering dar det saknas lister pa golv, tak och runt
fonster. Nytt tragolv, nytt tapet, snickarkok, vitrinskap, kyl/frys, diskmaskin,
trabankskiva och porslinsvask. Vanlig elspis saknas, men det finns plats for en sadan
och nu finns &ven portabla induktionsplattor och inbyggnadsugn i skafferiet. Utgang fran
koket till stensatt terrass i sydvastlage med grill och vedeldad badtunna. | skafferiet
finns &ven mikrougn, gott om lador, elcentral och larmcentral. Tre sovrum pa entréplan,
varav ett inte ar renoverat med aldre heltackningsmatta, dubbelsdng och rummet skulle
behdva nya tapeter och finish. De tva andra rummen ar nyrenoverade och aven
golvkonstruktionen i den delen &r ny med nya syllar m.m. Hallen mellan rummen &r
ocksa renoverad, men aven har saknas lister och golvet ar snett (lagt ovanpa aldre golv).
Vardagsrummet i tillbyggnaden har golv av spanskivor med heltdckningsmatta over,
matplats, TV-hérna, braskamin och luftvarmepump. Utgang till glasveranda, som ar i
behov av totalrenovering eller rivning, da golvet sviktar och det finns en fuktskada i taket
(endast i tillbyggnaden). Tillbyggt lagringsrum eller extra hall med ingang genom
glasverandan. Oinredd vind med tragolv, god takhdjd och plats foér att inreda ytterligare 3-
4 rum vid behov. Givetvis behéver man da aven etablera en permanent trappa pa lamplig
plats. De flesta mdbler och annat I6s6re kan kopas till eller medfélja, enl. dnskemal och
avtal med saljaren.

Pa tomten finns tva uthus om ca 8 m? respektive 5 m?, bada med plats for redskap, ved
och forvaring. Vaxthus med vildvuxna vinrankor. Brunnhus. Jordkallare ligger pa andra
sidan vagen (men inne pa tomten) och ger extra forvaringsmajligheter. Pa andra sidan
vagen ser man aven fundamentstenar fran en tidigare lada.
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

4 720 m? (frikdpt) tradgard och skogstomt, bestdende av grésmatta omkring huset med
flera appeltrad, barbuskar, rabarber och skogsparti. Pa andra sidan den lilla grusvagen
finns rester av en gammal lada, jordkallaren och flera stora vackra ekar och tallar. Runt
tomten ar det grasangar och blandad skog. Inga synliga grannar. Liten grusvag passerar
genom tomten med mycket Iatt lokal trafik, men vagen snorgjs vintertid. Ca. 925 m.
fagelvagen fran vag 21, som kan anas som ett svagt sus i bakgrunden, beroende pa
vader och vind. Ca. 1 km. till "Torsjo Live" med tre dagars musikfestival i slutet pa juni
manad. Ca. 2 km. till FCT - Férmedlingscentralen i Tyringe med det mesta man kan
behdva av inkdp. Ca. 4 km. till Tyringe samhalle butiker och simhall. Ca. 10 km. till den
vackra Fedingesjon och Hovdala naturomrade med flera naturreservat, vandringsleder
och riktigt fin badstrand (15 km. fran huset till stranden). Ca. 15 km till Hassleholm
samhalle och Hasslegardens golfbana. Ca. 30 km. till storslagna Sdderasens
Nationalpark. Ca. 65 km fran Helsingborg och ca. 85 km fran Malmé.

Stora Torsjd 3198B, 282 92 VASTRA TORUP

Hassleholm Torsjé 1:35

4 720 m?, frikopt

Vatten tas fran gravd brunn med brunnhus. Brunnen har inte sinat, men det finns ingen

analys av kvaliteten. Avloppet ar aldre och av okand typ, s& man far rédkna med att det
behdver bytas eller uppdateras, men det finns inget krav om andring i dagslaget.

Pantbrev 2 st, totalt 10 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2024

Totalt 753 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 486 000 kr, smahusmark 267 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan med inredningsbar vind
Byggar 1890. Tillbyggt 1976

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund

Grundmur Betong, natursten

Bjalklag Tra
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Fonster 2-glasfonster
Tak Plat

Uppvarmning Luftvarmepump, direktverkande el och ved.
Ventilation Sjalvdrag, solventilator och luftvarmepump.

Tv & bredband

5G tackning med ca. 213 Mbit/s ner och ca. 28 Mbit/s upp, méatt pa platsen med

Telenor abonnemang och Bredbandskollen. Alternativt finns StarLink satellit internet
med ca. 250 Mbit/s ner och ca. 75 Mbit/s upp fran 390 kr per manad, men utan

bindningstid (https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 10 000
Renhallning 2522 Samfallighet/GA 0
Sotning 500 Forsakring 4500
Ovrigt 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 5 648 kr.

Kommentar
tillkommer.

Elforbrukning 3 000 kWh/ar

Natbolag E-On
Elleverantor E-On
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar

Jc

Vatten/avlopp 1300
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 18 822

Dessa kostnader baseras pa normalt fritidsbruk. Kostnad for ved till extra uppvarmning

Sida4av5b
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 300 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 195 000 260 000 325 000
Lanebelopp 1105 000 1040 000 975 000
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 1934 1820 1706
Driftskostnad 1569 1569 1569
Fastighetsavgift 471 471 471
Netto boendekostnad per manad 3974 3 860 3746

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Line Regrbaek Jacobsen

VAGBESKRIVNING

Adress: Stora Torsjo 3198B, Vastra Torup. GPS-koordinater: N 56° 9.8268', E 13° 32.9686'. Decimal: 56.16378,
13.54948. RT90: 6228460.106, 1359864.767. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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