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Fritidshus fran 1990, tillbyggt 2004 och 2012, pa 85 m? boyta samt isolerat gésthus pa ca 15 m2 Tre terrasser om ca
12, 8 och 4 m2 Uppvérmning via luftvdrmepump, effektiv braskamin och elvdrme. Vatten gemensamt i omradet och
avlopp med sluten tank for WC och tvakammarbrunn med infiltration féor BDT. Fiber indraget och elinstallationer &r
nyare. Isolerglasfénster + nagra kopplade dubbelglas. 5 829 m? (tre fastigheter) med egen skog, gott om béar och
svamp. Vélskétt fritidsomrade med spridda hus, inga synliga grannar. 150 m. till Vdnnean och 4 km till ndrmaste sjé.
Ca 100 km fran Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/UyxO_ZsUnmO0

Pris 1 950 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 4

Boarea 85 m?

Tomtarea 5 829 m?
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Antal rum 4 varav 3 sovrum

Boarea 85 m?

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areakalla Areauppgifter enligt saljaren

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Vivljunga Radjursstigen 29 vid Markaryd ar ett valhallet fritidshus med helarsstandard,
ursprungligen byggt 1990 och utbyggt i tva omgangar i 2004 och 2012 och &r nu pa 85
m? boyta. Fasaden &r i tra och taket ar lagt med betongtegel i gott skick. Huset star pa
plintar vilket ger god tillganglighet for inspektion. Isolerglasfonster generellt och nagra
kopplade dubbelglasfonster. Elsystemet ar uppdaterat med automatsakringar och
jordfelsbrytare. Fiber ar indraget for snabbt bredband. Uppvarmningen sker med
luftvarmepump (2018, fjarrstyrd), braskamin (Morsg, godkand av sotare) samt
direktverkande el som komplement. Huset halls uppvarmt med underhallsvarme aret om.
Vatten ar gemensamt i omradet och betalas med 750 kr om aret och for skotsel av
vagar mm. betalar man 450 kr om aret per tomt. Avloppet bestar av sluten tank fér WC
och tvakammarbrunn med infiltration for BDT-vatten, godkant enligt dagens regler. Entrén
med plastmatta pa golvet. Extra toalett med WC, handfat och vatrumsmatta pa golv och
vaggar. Vidare in i huset méts man av ett rymligt vardagsrum med tragolv, trépanel i
taket och effektiv Morsg braskamin. Luftvarmepumpen ar placerad har och ger
grundvarme aret om. Koket har tragolv, trapanel i taket, matplats, gott om skap,
induktionshall (2021), spisflakt, kyl/frys (2018), varmluftsugn, diskmaskin, mikro och
utgang till terrass. Badrummet fran 2012 ar rymligt med vatrumsmatta pa golv och
vaggar, handfat, WC, dusch, varmvattenberedare, tvattmaskin och torktumlare samt
hyllor fér forvaring. Tre sovrum finns: ett stérre med dubbelsang, garderob, elvarme och
myggnat i fonstren; ett mindre med utgang till egen terrass och baddsoffa; samt ett
barn-/gastrum med vaningssang. Gott om garderober och férvaring. De flesta mébler kan
kopas till eller medfdlja, enl. 5nskemal och avtal med séljarna.

Pa tomten finns aven ett isolerat gasthus pa ca 15 m? med egen terrass pa ca 5 m2.
Gasthuset har plattak, indragen el med elvarme. Har finns laminatgolv, trapanel pa
vaggar och tak och baddsoffa. Pa baksidan av gasthuset finns en tillbyggd vedbod och
redskapsbod med plats for férvaring och torkning av ved. Lekstuga.

Tomten omfattar 5 829 m? férdelat pa tre fastigheter (Ekeryd 1:69 med huset och sa en
obebyggd tomt pa vardera sidan Ekeryd 1:54 och 1:55), vilket ger kontroll Gver
omgivningen och mojlighet att paverka eventuell framtida bebyggelse. Tomten bestar av
egen skog med bar, svamp och sma stigar. Har finns gott om blabar, lingon och
kantareller och man kan halla sig sjalvforsorjande med ved. Ljudmiljén ar tyst och
ostord, med endast ett fatal grannar som inte syns tack vare tat vegetation. Ca. 150 m.
till den mysiga Vannean med liten bank och vandringsstig langs med an ca. 650 m. fran
huset. Vagen till huset ar en atervandsgata, grusad och endast for de boende i omradet.
Det finns ingen aktiv affar kvar i Vivljunga, utan man far aka till Gransbygdens
koépcentrum ca. 12 km. harifran, dar man kan képa allt man kan behdva. Omradet i stort
ar ocksa mycket naturskdnt med manga upplevelsesmdjligheter, bl.a. ca. 4 km. till den
mysiga Tvattsjon, ca. 5 km till riktig badplats i Hinnerydssjdoarna, samma avstand fill
Grysshultasjon. Ca. 6 km. till det stora naturreservatet R6nn6 och ca. 7 km. till fin
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Pantbrev

barnvanlig badplats i Ossjéasjon. Ca. 13 km. till mysiga Graddhyllans Lantcafé vid
Tannerydsdammen i Lagan. Ca. 17 km. till Knared samhalle, med affarer,
Prastaskogens naturreservat, utomhuspool "Flammabadet", camping, kanotuthyrning
m.m. Ca. 20 km. till Markaryd och till Strémsnasbruk med affarer och bade pool och fin
badplats i Klintbadet med hopptorn. Ca. 40 km. till Vallasen skidbacke och Bike-Park
pa Hallandsasen, dar det aven finns rodelbana och zipline sommartid pa Kungsbyggets
Aventyrspark. Ca. 25 km. till golfbana vid Skogaby och ca. 55 km. till havet, Halmstad
och farjan till Grena. Ca. 100 km. fran Helsingborg och ca. 155 km. fran Malmaé.

Vivljunga Radjursstigen 29, 287 93 STROMSNASBRUK

Markaryd Ekeryd 1:54, 1:55 & 1:69

5 829 m?, frikdpt

Gemensamt vatten i omradet, dar féreningen ager ledningarna. Enskilt aviopp fran WC
till sluten tank (fran ar 2000) och BDT-vatten gar till en tvakammarbrunn med infiltration.

Kommunen har inspekterat avloppet 2021 och kraver ingen atgard.

Byggnadsplan: Vivljunga, Fritidsbebyggelse Ekeryd
Akt. 07-HIN-598

Rattigheter last:

Last. Tele. Ledningsratt. Akt. 0767-14/18.1

Forman Vastra Skogsbrynet Fiber Ekonomisk Férening
Last: Markaryd Ekeryd 1:54, 1:69 m.fl.

Gemensamhetsanlaggningar:
Andel i vagsamfallighet: Markaryd Vanneboke GA:1. Andel i samfallighet: Markaryd
Ekeryd S:1

8 st, totalt 140 400 kr

TAXERING

Taxeringsenhet 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2024. Taxeringsvarde 739 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 633 000 kr, smahusmark 106 000 kr

Taxeringsenhet 210, Smahusenhet, tomtmark

Taxeringsar 2024. Taxeringsvarde 33 000 kr

Taxeringsenhet 210, Smahusenhet, tomtmark

Taxeringsar 2024. Taxeringsvarde 31 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan

Byggar 1990. Tillbyggt 2004 och 2012
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Fasad
Stomme
Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Staende trapanel

Tra

Plintar

Betong

Tra

Isolerglasfénster och kopplade fonster.
Betongpannor

Luftvarmepump, ved och direktverkande el.
Sjalvdrag och luftvarmepump

Fiber indraget i huset.

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 6 182 kr.

Kommentar

Elforbrukning

0 El 10 000

3638 Samfallighet/GA 1350

500 Forsakring 2600
0

Vatten/aviopp 2245
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 20 333

Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid omfattande fritidsbruk (bosatta
ungefar halvarsvis). Kostnad till foreningen ar 450 kr per tomt + 750 kr for vatten per ar.
Onskar man internet och TV via fiber kostar det ca. 450 kr per manad eller ca 5 400 kr

per ar.

3 000 kWh/ar

Natbolag E-On

Elleverantor E-On

Forsakring Fullvarde i If
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 950 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 292 500 390 000 487 500
Lanebelopp 1657 500 1 560 000 1462 500
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2901 2730 2 559
Driftskostnad 1694 1694 1694
Fastighetsavgift 515 515 515
Netto boendekostnad per manad 5110 4939 4768

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Bert Pigge
e Agnes Pigge-Meijerink

VAGBESKRIVNING

Adress: Vivljunga Radjursstigen 29, Stromsnasbruk. GPS-koordinater: N 56° 35.4634', E 13° 29.4274'. Decimal:
56.59106, 13.49046. RT90: 6276143.593, 1357800.705. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar,
anvand t ex www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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