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Fritidshus fréan omkring 1990 pa ca 70 m? uppvarmt med braskamin och belysning via 12-volts el (solcell och batteri).
Vatten fran grdvd brunn. Utedass. Uthus/teknikrum pa ca 16 m2 12 946 m? tomt med skog, dng och ca. 200 m
strand mot Rénnebodaan. 500 m. till flera naturreservat. Inga synliga grannar. Ca. 6 km till badplats i Hjartasjén. Ca.
123 km. fran Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/AnTgPRJAH-w

Pris 650 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 3

Boarea 70 m?

Tomtarea 12 946 m?

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum
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Boarea

Areakailla

70 m?

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméata areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress

Fastighetsbeteckning

Fritidshus fran omkring 1990 pa ca. 70 m? boyta, med ca. 25 m? i bottenplan + ca. 45
m? pa overvaningen. Resten av bottenplan utgor tackt terrass och det finns dven en
Oppen terrass med utsikt mot an, mot sydost, total ca. 40 m2. Huset ar byggt pa plintar
och med betongpannor pa taket. Kopplade dubbelglasfonster blandat med nyare
isolerglasfonster pa dvervaningen och nyare altandérr. Huset ar i generellt gott skick,
men behdver utvandig malning, byte av ndgon vindskiva och sa saknas fast monterad
stege pa taket och glidskydd for markstege. Sotare har inte varit har i lang tid, sa en
kontroll bér bokas innan eldstaden brukas. Har finns 12V belysning med el fran batterier
med en litet solcell och bensingenerator, men ingen el fran natet. Vatten fran egen gravd
brunn som hamtas med spann. System med dunkar i kdket och pa utedasset med
fotpump, dar man pumpar upp vatten i handfatet. Vill man uppdatera detta till rinnande
vatten m.m. gar det fint att uppgradera systemet med 12V vattenpump och
varmvattenberedare som drivs med gasol. Se t ex Sunwind.se for allt till huset utan el
fran natet. Huset bestar hall och kok i kombination med tragolv, diskbank med
vattendunk och fotpump, gasolspis och div. skap och hyllor. Vardagsrum med hérnsoffa,
utgang till terrassen och en effektiv Viking braskamin med stalskorsten och glaslucka.
Pa den rymliga évervaningen finns ett stort sovrum/allrum med tragolv, dubbelsang och
moéjlighet att dela upp rummet vid behov. Ett mindre sovrum med tragolv, dubbelsang och
skrivbord. De flesta mdbler och andra inventarier kan kopas till eller medfdlja, enl.
onskemal och avtal med saljaren.

Ut 6ver huset finns ett uthus pa ca. 16 m2 med plattak, dar det nu finns verkstadsplats,
lagring och elsystemet med 12V och converter till 220V, vilket drivs av batterier, en liten
solcell pa taket och generator som kan ladda batterierna nar solen inte skiner
tillréckligt. Separat uthus med utedass och enkelt handfat med vatten fran dunk med
fotpump. Alternativt kan man valja att installera férbranningstoalett (drivs med gasol), sa
det inte finns nagot att tomma, utan allt blir till aska.

12 946 m? (frikdpt) skog och naturtomt, som ligger som enda huset pa liten sidovag fran
Iatt trafikerad landsvag. Har kommer inte manga bilar och det stor inte av betydelse. En
enstaka granne pa andra sidan vagen, ca. 150 m. fran huset, som inte syns alls fran
huset och stor inte. Tomten gransar till Ronnebodaan med ca. 200 m. l1ang grans, som
aven syns fran huset och terrassen. Resten av tomten ar naturtomt med blandad skog,
sa man kan vara sjalvférsoérjande med ved i lang tid framdver. Mycket naturskont omrade
med ca. 500 m. till naturreservat Nedraryd och Ovraryd och Séndraryd och ca. 5 km. till
Vissle myr. Ca. 6 km. till badplats i Hjartasjon och till sjo i gammalt stenbrott vid Svarta
Bergen, dar det &dven finns museum och vandringsled - "Bergastigen". Ca. 7 km. till
Lénsboda samhalle och ca. 18 km. till Osby. Ca. 123 km. fran Helsingborg och ca. 140
km. fran Malma.

Norraryd 3211, 280 70 Lénsboda

Ostra Goinge Norraryd 1:12
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Tomt 12 946 m?, frikdpt
Vatten & aviopp Gravd brunn pa tomten med brunnhus. Avlopp till skogen.

Servitut, samfallighet, GA Rattigheter forman:

m.m. Vag. Forman. Officialservitut. Akt. 1121-426.2
Férman: Ostra Géinge Norraryd 1:12, 1:13
Last: Ostra Géinge Norraryd 1:26

TAXERING

Typkod 213, Smahusenhet, byggnadsvarde under 50 000 kr
Taxeringsar 2024

Taxeringsvarde 226 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1% plan

Byggar 1995

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Plintar

Grundmur Plintar

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfénster och isolerglasfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning Ved

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband 4G tackning med ca. 15 Mbit/s ner och ca. 3 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor

abonnemang och Bredbandskollen. Alternativt finns StarLink satellit internet med ca.
250 Mbit/s ner och ca. 75 Mbit/s upp fran 390 kr per manad, men utan bindningstid
(https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION
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Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 0 Vatten/avlopp 0
Renhallning 2500 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 500 Forsakring 2500 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 5500
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 1 695 kr.
Kommentar Dessa kostnader baseras pa forvantat fritidsbruk.
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 650 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 97 500 130 000 162 500
Lanebelopp 552 500 520 000 487 500
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 967 910 853
Driftskostnad 458 458 458
Fastighetsavgift 141 141 141
Netto boendekostnad per manad 1566 1509 1452

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Klaus Elmer Madsen

VAGBESKRIVNING

Adress: Norraryd 3211, Lénsboda. GPS-koordinater: N 56° 25.4235', E 14° 13.9481'. Decimal: 56.42373, 14.23247.
RT90: 6256221.774, 1402950.774. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se
och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att Iamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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