To fritliggende huse, bygget i 2015 (138 m?) og 1996 (75 m?), begge renoverede og som nye med god
standard, egne vandbrgnde samt godkendte aflgbslgsninger. Opvarmning via luftvarmepumpe (store
hus), breendeovne og elvarme. Isoleret gaestehus pa 24 m2. Garage pa ca. 60 m? med elport og 3-fase
staerkstrgmskontakt, samt yderligere udhuse pa 40 m? og 8 m2. Grund pé i alt 11 080 m? (to
matrikler), hovedsageligt Igvskov med stier og abne graesarealer. Ca. 3 km til Humlesjons badeplads.
Ca. 72 km fra Helsingborg.

Filmrundvisning: https://youtu.be/Ehe5XJWifg0

Pris: SEK 3 995 000 (ca. DKK 2 700 000)

Beskrivelsen: https://www.oedegaarde.dk/Beskrivhing/CMFRITIDSHUS5L7L5K6LGFASLNJU

Roshult 3404 & 3408 ved Bjarnum tilbyder to separate, selvbaerende huse pa hver deres store
skovgrund. Ejendommene salges fortrinsvis samlet, men kan ogsa szelges separat. Det stgrre hus,
bygget i 2015, har en boligareal pa ca. 108 m? samt et fuldt isoleret og integreret udestue pa ca. 30
m?, hvilket giver i alt ca. 138 m2. Terrasse rundt om hele huset pa over 100 m?, hvoraf ca. 15 m? er
under tag. Terrassen pa bagsiden af huset bgr udskiftes, men resten er nyere sibirisk leerk. Huset er
godt isoleret (200 mm i vaegge og gulv, 250 mm i tag), har termoruder overalt, betontagsten og nye
elinstallationer fra 2020. Vand tages fra egen gravet brgnd, som ikke er Igbet t@r, og aflgbet er en
trekammerbrgnd med infiltration (2013). Opvarmning sker via luftvarmepumpe (Panasonic, 2022),
breendeovn (Lotus med glaslage) samt elvarme. Entréen er rummelig med vinyl pa gulvet, lem til
kaelderrum med vandinstallationer, garderober og dbent til kip med et lille sovehems. Badeveerelse
med vinyl pa gulvet, toilet, handvask, brusekabine og ny vaskemaskine (2025). Badevzerelset er ikke
vadrumscertificeret, men fungerer godt. Kgkken og stue i aben planlgsning med nyt slipbart asketraes
laminat pa gulvet, traepanel pa veegge og loft, seldre kgkkenindretning (2010) med vask, keramisk
elkomfur, kgle/fryseskab, mikroovn og spiseplads. Stuedelen har TV-hjgrne, Lotus breendeovn og
luftvarmepumpens indedel. Udgang til udestuen pa ca. 30 m? med samme asketraesgulv og to dgre
ud til terrassen. Tre sovevaerelser, to med dobbeltsenge og et med to enkeltsenge. Samtlige
soveveerelser har garderober, treepanel pa vaegge og i loft samt asketraesgulv. De fleste mgbler og
andet Igsgre kan kgbes til eller medfglge efter gnske og aftale med szelgeren.

Det mindre hus, bygget i 1996 og totalrenoveret i 2024, har ca. 75 m? boligareal og er fuldt
selvbaerende pa egen grund med egen gravet vandbrgnd og godkendt aflgb (inspiceret 2021). Taget
er et staltag fra 2015. Huset har to terrasser (en stgrre pa ca. 12 m? og en mindre pa ca. 6 m?). Entré
med garderober, traepanel pa veegge og gipslofter i hele huset samt slipbart egeparket pa alle gulve i
dette hus. Nyt badeveerelse (2024) med vadrumsvinyl pa gulvet, toilet, handvask, bruser med fliser i
brusehjgrnet, mekanisk ventilation og vaskemaskine. Kgkken og stue i dben planlgsning, nyt IKEA-
kokken (2024) med vask med traebordplade, induktionskomfur, emhaette, ovn, kele/fryseskab,
mikroovn og god opbevaringsplads. Spisehjgrne med udgang til den stgrre terrasse. Stuen har
breendeovn (Handol med glaslage), elvarme, udgang til den mindre terrasse og store vinduespartier
med flot udsigt over grunden. To sovevaerelser, et lidt stgrre med dobbeltseng og garderober og et
lidt mindre med enkeltseng. Det ville veere en god idé at installere en luftvarmepumpe ogsa i dette
hus for billig grundvarme. Ogsa her kan Igsgre og inventar kgbes til efter gnske og aftale med
seelgeren.

Ved det store hus findes ogsa en isoleret gaestehus pa ca. 24 m? med asketrasparket pa gulvet, abent
til kip, elvarme, termoruder, garderobe, dobbeltseng samt loungeafdeling med sovesofa. Stor garage
pa ca. 60 m? med staltag, elport, 3-faset stik og indbygget container til sikker opbevaring af varktgj
og maskiner. Yderligere udhus ved det mindre hus pa ca. 40 m? med staltag, god plads til braende og
redskaber, samt et mindre skur pa ca. 8 m? med ekstra kgleskab og sikringsskab.

Grundene omfatter i alt 11 080 m? (to matrikler, 2:25 er pd 5399 m? 0g 2:26 er pa 5 681 m?) og
bestar af smuk Igvskov med stier, abne graesarealer og plantet bggeskov. Helt ugenert og fredeligt



beliggende med ca. 600 meter til neermeste nabo, og de to huse ligger godt afskaermet fra hinanden,
sa man kan szelge det ene, hvis man gnsker, eller bruge det til udlejning, nar man ikke selv har brug
for begge. Grusvej fgrer frem til ejendommen, meget lidt trafik og snerydning sker om vinteren, sa
det er let at komme hertil aret rundt. Omradet er naturskgnt med naerhed til Humlesjons badeplads,
ca. 3 km fra huset. Ca. 6 km til Bjarnum med naermeste butikker og ca. 18 km til Hassleholm med
golfklub, badepladser ved Finjasgen og det smukke Hovdala naturreservat med fine vandre
muligheder. Ca. 33 km til Woodlands Country Club og ca. 45 km til skibakken Vallasen med Bike-Park
pa Hallands&s og til Kungsbygget Aventyrspark med keelkebane, zipline, klatrevaeg m.m. om
sommeren. Ca. 72 km fra Helsingborg og ca. 129 km fra Malmo.



