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Fritidshus fran 1962 pa ca 79 m?i gott skick, men behéver snart nytt tak. Terrass pa 15 m? och téckt terrass pa 6
m?2 Underhallsvdrme hela aret med luftvdrmepump och det finns dven stor braskamin och direktverkande el. Vatten
fran egen grédvd brunn med nya installationer och aviopp till sluten tank fér WC samt BDT-aviopp (godként 2024).
Flera uthus, carport om ca 15 m? vedbod och férrad. 2 279 m? kuperad tomt, delvis trddgérd, delvis naturtomt med
&ng, bér och skog. Insynsskyddat och utan synliga grannar, men landsvég passerar. 500 m. till Smedjean och ca. 5
km till Store Sjé med badplats och till Oxhultasjén. 3 km fran Hishult. Ca 70 km fran Helsingborg. Filmvisning:
https.//youtu.be/5SmLchVEZal

Pris 995 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 5

Boarea 79 m?

Tomtarea 2279 m?

INTERIOR
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Antal rum 5 varav 2-3 sovrum
Boarea 79 m?

Areakalla Areauppgifter enligt saljaren

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Bogilt Stugomradet 117 vid Hishult ar ett valskétt fritidshus pa ca 79 m? strax utanfor
stugomradet og alltsa inte del av detta. Terrass pa ca. 15 m? och en tackt terrass pa ca.
6 m2. Huset har fasad i liggande trapanel och pa taket ligger onduline och papp, dar
taket bor bytas relativt snart. Fonstren ar genomgaende isolerglas i underhallsfri plast.
De flesta kontakter ar utbytta och det finns jordfelsbrytare men ocksa aldre
porslinssakringar. 3-fas kontakt finns. Vatteninstallationerna ar nyligen utbytta 2017 med
varmeslinga pa ledningen. Uppvarmningen sker via luftvarmepump (Panasonic fran 2023,
appstyrd), direktverkande el med fjarrstyrning samt en effektiv braskamin med plattor
som en vedspis. Huset halls uppvarmt till 16 grader aret runt med luftvdrmepumpen.
Vatten fran egen gravd brunn, som inte har sinat. Avloppet ar en sluten tank fér WC och
slamavskiljare med infiltration till stenkista fér bad- och tvattvatten (inspekterat och
godkéant av kommunen 2024). Huset bestar av entré till kombinerad hall och matsal med
laminatgolv, trdpanel i tak och tapetserade vaggar. Oppen planldsning mot vardagsrum
och kok, aven har laminatgolv (tra i kbksdelen och aven under laminatet), trapanel och
serveringsoppning till matplatsen. Koket har elspis med keramisk hall (2022), kyl/frys i
hall/matsal (2023), diskbank, tvattmaskin (&ldre) och gott om férvaring. Vardagsrummet
har braskamin/vedspis med glaslucka (kontrollerad och sotad 2022), luftvarmepumpen
och baddsoffa. Brandlarm fér bade rok och kolmonoxid. Sovrum med nytt laminatgolv,
dubbelsang, enkelsang och inbyggda myggnat i fénster. Hall med laminatgolv och
garderob. Aldre badrum med klinkergolv, WC, dusch, handfat, elvarme samt
Oppningsbart takfonster. Master bedroom med nytt laminatgolv, trépanel i taket,
dubbelsang, stort 6ppningsbart panoramafénster och anslutning till isolerat
uterum/gastrum med lika stort 6ppningsbart panoramafénster. | uterum/gastrum finns
plastmatta pa golvet, elvarme och tréapanel i taket. Kameradvervakning finns kopplat till
saljarens mobil. De flesta mdbler och annat |6s6re kan kdpas till eller medfdlja, enl.
onskemal och avtal med séljarna.

Ut 6ver huset finns en tillbyggd carport om ca 15 m? och verkstad/teknikrum i anslutning
till huset med el- och vatteninstallationer. Teknikrummet ar isolerat med frostvakt och har
finns aven 3-fas kontakt, t. ex. fér laddning av elbil, drivning av vedklyv m.m. Det finns en
fuktskada i taket i verkstadsrummet, som bér undersékas narmare. Fristdende vedbod
och férrad om ca 6 m? med ungefar lika mycket till under tak som en uteplats med
gungbank. Ytterligare forrad pa ca. 6 m2 i kallarplan pa uthuset.

Tomten ar 2 279 m? och bestar av en tradgardsdel narmast huset med robotgrasklippare
med eget litet hus och resten ar kuperad naturtomt med skog, gott om blabar och
lingon, samt en liten &ng. | bakre delen av tomten finns balplats och gott om plats for
lek, talt eller odling. Huset ligger hogt, val dolt av tat vegetation och utan insyn, med
enstaka grannar pa behorigt avstand. En asfalterad landsvag passerar pa andra sidan
tradridan, vilket innebar visst trafikljud, sarskilt morgon och eftermiddag pa vardagar.
Egen infart med goda parkeringsmdjligheter och utan genomfart. Adressen antyder att
huset ligger i stugomradet, men det ligger strax utanfor och ar inte del i detta, s& man
betalar ingen avgift till foreningen. Omradet i stort ar ocksa mycket natursként och ca.
500 m fran tomten till den mysiga Smedjean och ca. 5 km. till fin badplats i Store Sj6

JC Sida2av5
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492
Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Planbestammelser

och samma avstand till Oxhultasjon med resterna av herrgardsruinen Sjoboholm, ute pa
en udde. Ca. 3 km. till Hishult samhéalle med narmaste affar och dven Hishult Konsthall.
Ca. 14 km. till Gransbygdens Képcentrum, som har allt man kan behdva av saval
matvaror som vitvaror, verktyg, byggmaterial mm. Knared samhalle ligger ocksa ca. 14
km. fran huset med utomhusbadet Flammabadet, darna Lagan och Krokan och det
vackra Prastaskogens naturreservat och Kvarnfallet i Krokan. Ca. 20 km. till Vallasen
skidbacke och Bike-Park pa Hallandsas och ca. 15 km. till Kungsbyggets Aventyrspark
med zipline, rodelbana m.m. sommartid. Ca. 25 km. till Skogaby Golfklubb och ca. 30
km. till havet och Mellbystrand. Ca. 70 km. fran Helsingborg och ca. 130 km. fran
Malmé.

Bogilts stugomrade 117, 312 53 HISHULT

Laholm Bagilt 1:17

2 279 m?, frikdpt

Vatten fran egen gravd brunn pa tomten med nyare pump och ledningar (med
varmeslinga). Brunnen har inte sinat och har bra vatten enl. saljarna, men det finns
ingen formell analys. Avlopp till sluten tank for WC (med larm) och slamavskiljare med
stenkista som infiltration for BDT-vatten. Inspekterad av kommunen 2024, utan krav pa

atgard.

Byggnadsplan: Bogilt 1:8. Akt. 13-HIS-629
Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, bebyggd
2024

Totalt 583 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 339 000 kr, smahusmark 244 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan

Byggar 1962

Fasad Liggande trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning

Uteluftventilerad krypgrund

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglasfonster
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Tak Onduline och papp.

Uppvarmning Luftvarmepump, ved och direktverkande el.
Ventilation Luftvarmepump och sjalvdrag
Tv & bredband Fiber finns i vagen, men inte indraget till huset. 5G tackning med ca. 27 Mbit/s ner och

ca. 5 Mbit/s upp. Matt pa platsen med Telenor abonnemang och Bredbandskollen.
Alternativ finns Starlink satellit internet, om man behover hogre hastighet. Hardvara
kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders bindningstid) + 390 kr per manad. Se:
https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 8 500 Vatten/avlopp 1300
Renhallning 1979 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 400 Forsakring 3 861 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 16 040
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 4 372 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk, dar huset halls
uppvarmt till 16 grader aret om med luftvarmepump.

Natbolag Sodra Hallands Kraft
Elleverantor Sddra Hallands Kraft
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 149 250 199 000 248 750
Lanebelopp 845 750 796 000 746 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 1480 1393 1306
Driftskostnad 1337 1337 1337
Fastighetsavgift 364 364 364
Netto boendekostnad per manad 3181 3094 3007

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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NUVARANDE AGARE

¢ Kirsten Salling
e Johnny Salling

VAGBESKRIVNING

Adress: Bogilts Stugomrade 117, Hishult. GPS-koordinater: N 56° 25.7821', E 13° 21.8421'. Decimal: 56.42970,
13.36403. RT90: 6258451.96, 1349397.4. For vagbeskrivning, besok www.hitta.se och skriv in ovanstaende adress.

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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