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Fritidshus med helarsstandard, ursprungligen fran 1978, men nu totalt om- och nybyggt 2020—2023 dar i princip inget
av det gamla aterstar. Huset &r pa 67 m? boyta + géstrum i garagebyggnaden pa 14 m? Uppvérmning via
luftvdrmepump och effektiv braskamin med konvektion. Vatten fran egen grévd brunn (bra vatten, sinar ej), aviopp till
trekammarbrunn med infiltration fran 2017. Gasthus/garage om totalt ca 52 m? (14 m? isolerat gastrum fran 2019, 6,5
m? férrad och resten garage). Vedskjul om ca 8 m2 3 091 m? helt enslig och ostérd tomt med béartrddgard, véxthus
och stralande utsikt 6ver omkringliggande dngar och bokskog. 3 km till badsjé och 500 m till det stora R6nné
naturreservat. Ca 105 km fran Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/WvsuF4xtETE

Pris 2 450 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 4

Boarea 81 m?

Tomtarea 3091 m?

INTERIOR
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Antal rum 4 varav 2 sovrum
Boarea 81 m?

Areakalla Arean omfattar bade hus (67 m2) och gasthus (14 m2)

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning "Anna Stina Torpet", Spraxhult 2420 vid Knared, ar ett torp/fritidshus, dar platsen har
anor fran 1800-talet men huset &r nu i princip nybyggt 2020-2023, pa samma plats som
tidigare fritidshus. Huset ar uppfort pa plintar och mycket valisolerat med god
energieffektivitet och komfort aret runt. Fasaden ar i tra, taket ar nytt plattak och
samtliga fonster har isolerglas (flera med inbyggda myggnat och ventilation) med
panoramafonster med vacker utsikt dver angar och skog. Huset ar byggt for helarsbruk
och saéljarna bor fast i huset, men huset agnar sig aven val som fritidshus. Uppvarmning
sker via ny luftvarmepump (kan fjarrstyras) samt en modern Thermatec braskamin med
konvektion, separat lufttillforsel, friskluftfilter och brasiliansk sandsten, sa huset ar
mycket latt att varma upp. Vatten tas fran egen gravd brunn, som ar rensad och tatad,
sa den ger riktigt bra vatten (analys fran 2024) och avloppet ar en trekammarbrunn med
infiltration fran 2017. Entré via liten veranda till nu integrerat uterum med laminatgolv,
trapanel och stora fonster mot landskapet. Har finns aven plats for gastsang om man
behover platsen. Vardagsrum och matsal i ppen planlésning med parkettgolv, trapanel i
tak samt stora panoramafénster. Har finns luftvarmepumpens innerdel och braskaminen.
Badrum med vatrumsmatta pa golv och vaggar, dusch, WC, handfat, tvattmaskin,
mekanisk ventilation, elvarme samt varmvattenberedare (55 liter) i skap. Torktumlare
finns i garaget. Kok med parkettgolv, trapanel i taket, bra arbetsytor, gott om skap,
diskbank, elspis med induktionshall, spisflakt, mikro, diskmaskin och kyl/frys. Sovrum
med dubbelséng, garderober och samma fina materialval som i dvriga huset. Allt ar i
mycket gott skick och redo att anvandas direkt som fritidshus eller permanentboende.
Nagra inventarier kan kdpas till eller medfdlja, enl. dnskemal och avtal med saljarna.

Pa tomten finns aven ett isolerat gasthus/garage fran 2019 pa totalt 52 m2. |
garagebyggnaden finns gastrummet pa 14 m? med dubbelsang, hyllor, parkettgolv,
trapanel pa vaggar och i taket, elvarme och isolerglasfénster. Om man vill kan det
intilliggande forradet (6,5 m?) integreras for ytterligare ett sovrum vid behov. Garagedelen
ar ca 32 m? med automatisk port och 3-fasuttag, lampligt for elbilsladdning eller
maskiner. Vedskjul om ca 8 m? med gott om plats for ved.

3 091 m? (frikdpt) tradgard/naturtomt med helt ensligt och ostort lage i skogen, med
vacker utsikt dver grasangar och blandad I6vskog. Rikt djurliv med minst 11 sorters
faglar, radjur, algar och vildsvin. Liten back rinner strax utanfér tomten med en djurstig
dar man ofta ser djuren passera. Huset ligger for andan av ca 100 m. lang infartsvag,
utan andra hus pa vagen och med ca 300 m. fagelvagen till narmaste granne. Huset
ligger pa en liten kulle, vilket ger en mycket fin utsikt och en trevlig stdmning pa platsen
och i omradet i stort. Precis bakom huset kommer man direkt in i den kuperade
bokskogen och fortsatter man genom skogen kommer man in i det stora naturreservatet
Ronno efter ca 500 m. Reservatet &r pa 768 hektar och det ligger i bade Halland och
Kronobergs lan. Reservatet bjuder ocksa pa vacker natur med orérda myrar och adellév
och blandskogar. Tomten har varit varit bebyggd atminstone sedan 1864, dar det ar
benamnt som Anna Stina Torpet, med gamla stengardsgardar synliga och en skylt pa
tomten som visar platsens historia. Tomten bestar av grasmatta omkring byggnaderna
och en del &r inhdgnad med manga olika barbuskar, jordgubbar, blabar, minikiwi,
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

kryddtradgard och ett valskott vaxthus. Ca 1,5 km till narmaste sj6 "Kopetsjon”, ca 3
km till den mysiga "Tvattsjon" och ca 4 km till riktigt bra och barnvanligt badplats i
"Ossjoasjén". Ca 17 km till Gréansbygdens Képcentrum, som har allt man behdver. Ca
15 km till Knared samhalle och ca 25 km till Markaryd samhalle. Ca 27 km till golfbana
vid Skogaby och ca 50 km till skidbacke och Bike-Park pa Vallasen och till
Kungsbyggets Aventyrspark pa Hallandsés. Ca 105 km fran Helsingborg, ca 155 km
fran Malmo och ca 120 km fran Varberg.

"Anna Stina Torpet" Spraxhult 2420, 287 93 Stréomsnasbruk
Markaryd Spraxhult 1:26
3 091 m?, frikdpt

Enskilt vatten, gravd brunn som har rensats med bra vatten och den har €] sinat.
Vattenanalys fran 2024 med tjanligt resultat utan filter eller anmarkningar. Enskilt aviopp
till trekammarbrunn med med infiltration fran 2017.

Rattigheter férman:

Vag, forman: Officialservitut 07-78/657.1.

Forman: Markaryd Spraxhult 1:26, Last: Markaryd Kopet 1:7

Med styckningslotten foljer ratt till utfart pa angransande agovag till en bredd av fyra
meter fram till enskilda vagen Kop - Skinnersboke.

Gemensamhetsanlaggningar:
Andel i vagsamfalligheter: Markaryd Spraxhult GA:4, Markaryd Vanneboke GA:1

Pantbrev 1 st, totalt 130 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 1 071 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 873 000 kr, smahusmark 198 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan

Byggar 1978/2023. Totalt nybyggt 2022-23.

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Plintar

Grundmur Plintar
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Bjilklag 1)

Fonster Isolerglasfonster

Tak Plat

Uppvarmning Luftvarmepump, ved och direktverkande el.

Ventilation Luftvarmepump och sjalvdrag

Tv & bredband 5G tackning med ca. 18 Mbit/s ner och ca. 2 Mbit/s upp. Matt pa platsen med Telenor

abonnemang och Bredbandskollen. Alternativ finns Starlink satellit internet, om man
behover hégre hastighet. Hardvara kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders bindningstid)
+ 390 kr per manad. Se: https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 11 000 Vatten/avlopp 1495
Renhallning 3144 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 1200 Forsakring 5837 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 22 676
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 7 950 kr.
Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid permanentboende. Vid fritidsbruk

kommer kostnader for forsakring, sotning och renhallning vara lagre och sannolikt &ven
elen, om man valjer att bara halla lite grundvarme.

Elforbrukning 4 000 kWh/ar

Natbolag E-On

Elleverantor E-On

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar

Jc Sida 4 av 5
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492

Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 450 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 367 500 490 000 612 500
Lanebelopp 2082 500 1960 000 1837 500
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 3 644 3430 3216
Driftskostnad 1890 1890 1890
Fastighetsavgift 663 663 663
Netto boendekostnad per manad 6 197 5983 5769

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Lone Dhrberg
¢ Niels Sjgdahl Andersen

VAGBESKRIVNING

Adress: "Anna-Stinatorpet" Spraxhult 2420, Stromsnasbruk. GPS-koordinater: N 56° 32.1343', E 13° 26.1494'".
Decimal: 56.53557, 13.43582. RT90: 6270081.763, 1354231.922. Fo6r vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar
du ar, anvand t ex www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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