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Villa fran 1942 pa 111 m2 + kéllare, téckt altan pa 15 m2 och tva géaststugor pa 13 m2 och 18 m2. Vedbod pa 15 m2.
Huset &r I6pande renoverat och i fint skick. Tva luftvdrmepumpar. Vattenburet system finns, men defekt
pelletspanna. Grévd brunn med bra vatten. Aldre aviopp som fungerar. 2 036 m2 tomt med enastaende sjéutsikt till
Kvarnasjbarna i solnedgangsriktningen, dér det finns brygga, batplats och grillplats - utanfér tomten. 20 km. frén
Svenljunga, 75 km. frén Varberg och 165 km. fran Helsingborg. Filmvisning: https.//youtu.be/UKTnwxY9aA8

Pris 3 695 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 4

Boarea 111 m? + biarea 53 m?

Tomtarea 2036 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 2 sovrum
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Boarea 111 m? + biarea 53 m?

Areakalla Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Kvarnagarden 1 vid Hacksvik ar en landvilla eller fritidshus fran 1942 pa ca. 111 m2 boyta
+ kallare pa ca. 53 m2 och en tackt altan i séderlage pa ca. 15 m2. Harutover finns tva
nyinredda gaststugor, en pa ca. 13 m2 och en pa ca. 18 m2 som dessutom har egen
sydvastvand terrass pa ca. 12 m2. Huset har genomgatt en omfattande renovering under
de senaste ca. 10 aren med alla ytskikt uppfraschade eller utbytta, dranering, nya
fonster i bottenvaningen, elen genomgangen och till stora delar utbytt, nya vattenrér, ny
varmvattenberedare och aven nya ror till vattenburen varme (pelletspanna defekt), tva
nyare luftvarmepumpar (2020), nytt badrum (2024) och nyare kok (2015). Huset halls
uppvarmt till 17 grader aret om. Pa taket ligger betongpannor fran borjan pa 1980-talet.
Vatten fran gravd brunn gemensam med grannen med nyare pump (2020). Brunnen har
inte sinat och har bra vatten (analys 2010). Avlopp till &ldre trekammarbrunn som
fungerar bra, men lever inte upp till dagens skarpta krav, sa den kommer behova
uppdateras eller bytas i framtiden. Det finns inget krav om andring i dagslaget. Huset
bestar av hall med ingang fran den tackta altanen med plastmatta pa golvet, bréstpanel
pa vaggarna, gips i taket och trappa till kallare. Nyare kok med plastmatta pa golvet,
matplats, diskbank, elspis med keramisk hall, spisflakt, kylskap och gott om skap. Helt
nytt kaklat badrum med elektrisk golvvarme, panoramafonster, badkar, handfat, WC och
dusch. Hall och kdksingang med ekparkett och plastmatta, luftvarmepump, trappa till
Overvaningen och férrad under trappan. Stort vardagsrum och matsal i 6ppen férbindelse
med oljad ekparkett pa golvet och panoramafénster med vacker sjéutsikt. Pa
overvaningen finns trapphall med kontorsplats, parkettgolv och inspektionslucka i taket.
Toalett med plastmatta pa golvet, WC och handfat. Sovrum 1 med tragolv, dubbelséang
och garderober inbyggda i kattvindarna. Sovrum 2 med parkettgolv, dubbelsang,
enkelsang i alkov, dppen spis (anvands ej, men fungerar) och garderober i kattvindarna. |
kallaren finns loungerum med soffa, luftvarmepump och skap. Pannrum med Baxi
pelletspanna, som tyvarr inte fungerar. En luft/vatten varmepump rekommenderas i
stallet, om man vill anvanda det vattenburna systemet. Ny 150 liter varmvattenberedare.
Extra badrum och tvattstuga med WC, handfat, dusch och tvattmaskin. Garage med
plats for en bil. De flesta mobler och annat 16s6re kan kdpas till eller medfélja, enl.
onskemal och avtal med séljarna.

Ut 6ver huset finns valisolerad gaststuga hogt pa tomten. Gaststugan ar pa ca. 13 m2
och har heltadckningsmatta pa golvet, inrett upp i nocken, dubbelsang och elvarme.
Gaststuga nr. 2 ligger ndrmare sjon och ar pa ca. 18 m2 med terrass i sydvastlage pa
ca. 12 m2. Denna gaststuga ar isolerad i vaggar och tak, men inte golvet, som ar av
tegelsten. Har finns el indraget, dubbelsang, panoramafénster med fantastisk utsikt och
en Morsg braskamin med stalskorsten (ej kontrollerad eller godkénd av sotaren).
Slutligen finns har ett uthus/vedbod pa ca. 15 m2 med gott om plats fér ved och
redskap.

2 036 m2 (frikdpt) kuperad naturtomt med trappor och stensattningar i flera nivaer. Pa
och omkring tomten ar det évervagande I6vskog och givetvis en storslagen utsikt ver
Kvarnasjoarna i solnedgangsriktningen, som ligger ca. 50 m. fran huset. Tomten gar inte
ner till sjon, men agarna har muntligen lov att halla nere vaxtlighet for att halla utsikten
fri, samt att har brygga, bat och grillplats vid sjobredden. Liten grusvag passerar huset
som ar i stort sett otrafikerad, bortsett fran den fastboende grannen ca. 100 m. fran
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huset. Ca. 200 m. till den gamla Kvarnen, som ar bevarad och ar nu ett museum.
Besdkare till kvarnen tar en annan vag och passerar i regel inte forbi detta hus. Ca. 500
m. till den storre Ballasjon och man kan képa fiskekort till de ndrmaste sjdarna for ca.
100 kr. Ca. 2,5 km. till Stdngéan och ca. 5 km. till Hallands nést stérsta & Atran. Ca. 15
km. till den stora sjén Fegen med naturreservat. Ca. 17 km. till Overlida med narmaste
affarer och ca. 20 km. till Svenljunga med det mesta man kan behéva. Ca. 40 km. till
Ullared och berdmd shopping pa GeKas. Ca. 50 km. till Isaberg Mountain Resort med
bade skidbackar och manga sommaraktiviteter. Ca. 60 km. till westernlandet High
Chaparral. Ca. 75 km. till Varberg och havet och ca. 90 km. till Halmstad och farjan till
Grena. Ca. 165 km. fran Helsingborg och ca. 220 km. fran Malmo.

Adress Kvarnagarden 1, 512 95 HACKSVIK

Fastighetsbeteckning Svenljunga Kvarnagarden 1:8

Tomt 2 036 m?, frikopt

Bilplats Garage med plats for en bil.

Vatten & aviopp Vatten fran egen gravd brunn som delas med grannen. Bra och rikligt med vatten och

nyare vattenpump fran 2020. Analys fran 2010 med tjanligt resultat. Avloppet ar aldre
trekammarbrunn. Det fungerar fint och det finns inget foérelaggande om andring, men
kopare far rakna med att nytt avlopp och/eller infiltration kommer behova etableras i
framtiden. D& kan man ev. géra avtal med grannen om en gemensam Iésning och dela
pa kostnaden.

Servitut, samfillighet, GA Rattigheter forman:

m.m. Officialservitut. Férman. Vattentakt aviopp. Akt. 15-HAC-230.2
Férman: Svenljunga Kvarnagarden 1:8
Last: Svenljunga Gravsjogarde 1:2

Officialservitut. Férman. Vag. Akt. 15-HAC-230.3
Férman: Svenljunga Kvarnagarden 1:8
Last: Svenljunga Gravsjogarde 1:2

"Med lotten B (harskande) foljer ratt att pa Kvarnagarden 1:2 (tjanande) 1. fér husbehov
taga vatten i brunne x samt ratt att underhalla ledning till densamma 2. for
avloppsandamal anvanda brunnarna y och z samt ratt att underhalla ledning till
desamma. 3. for utfart till allman vag anvanda samfallda vagen a vari Kvarnagarden 1:2
(tianande) har del".

Pantbrev 1 st, totalt 1 232 500 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 772 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 432 000 kr, smahusmark 340 000 kr
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BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan med kallare

Byggar 1942

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglas och kopplade fonster.
Tak Betongpannor

Uppvarmning 2 Luftvarmepumpar, dppen spis och vattenburet system med pelletspanna.

Ventilation Sjalvdrag och luftvdrmepumpar

Tv & bredband 4G tackning med ca. 25 Mbit/s ner och ca. 13 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor
abonnemang och Bredbandskollen. Fiber finns hos grannen, men inte indraget till denna
fastighet. Alternativ finns Starlink satellit internet, om man behéver hdgre hastighet.
Hardvara kostar 3 990 kr + 559 kr per manad, utan bindningstid. Se:
https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 22 000 Vatten/avlopp 1005
Renhallning 3676 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 4630 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 31 311
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 5 790 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid fritidsbruk, dar huset halls
uppvarmt till 17 grader aret om med luftvarmepumparna.

Elférbrukning 9 000 kWh/ar

Nétbolag E-On
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Elleverantor E-On

Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 695 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 554 250 739 000 923 750
Lanebelopp 3140 750 2956 000 2771250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 5496 5173 4 850
Driftskostnad 2609 2609 2609
Fastighetsavgift 483 483 483
Netto boendekostnad per manad 8 588 8 265 7 942

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Thorbjern Bagelund Kamper
e Sara Esther Nilsson

VAGBESKRIVNING

Adress: Kvarnagarden 1, Hacksvik. GPS-koordinater: N 57° 20.8573', E 13° 6.8509'. Decimal: 57.34762, 13.11418.
RT90: 6361200.475, 1338011.8. For vagbeskrivning och avstadndsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se
och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att Iamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
JC-000819 Sida6 av 6
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492
Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/
312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



