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Brf Apeltradet 7 113
769605-3821

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Apeltradet 7, 769605-3821, avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Fastigheten

Foéreningens fastighet, Apeltradet 7, som fardigstalldes 1921 ar belagen i Stockholms kommun. Brf
Apeltradet 7 bildades i januari 2000. Fastigheten och marken férvarvades av Brf den 29 november
2002. Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Byggnaden hade
vid utgangen av aret 22 st lagenheter. Vidare finns 3 st lokaler som samtliga ar uthyrda med hyresratt.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2013-05-21.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2024-05-14 bestatt av:

Ordinarie

Jan Hultberg, ordférande

Bjorn Person Lagergren, ledamot
Bo Seving, ledamot

Hanna Wiklund Bredelius, ledamot
Adelina Mehra, ledamot

Suppleanter
Fredrik Beltzér
Jan Berglund

Revisorer
Baker Tilly Stockholm, Martin Feldtenborn, aukt revisor
Berit Hallberg, revisorssuppleant

Valberedning
Johannes Nilsson
Jens Lagergren

Styrelsemoéten
Under det gangna verksamhetsaret (kalenderaret 2024) har styrelsen haft 8 st protokollférda
styrelseméten.

Lagenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har inga éverlatelser skett.

Forsakring

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad hos Nordeuopa Foérsakring AB, Stockholm under
verksamhetsaret.

Fr o m 2025-01-01 ar fastigheten fullvardesférsakrad via Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Ekonomi
Liksom tidigare har féreningen under rakenskapsaret varit frivilligt momsregistrerad.
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Fastighetsskatt
For inkomstaret 2024 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1630 kr per

bostadslagenhet d v s 35 860 kr.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet

Underhalisplan
Underhallsplan finns.

Héandelser under rakenskapsaret

-Ny huvudkran for tillropsvatten i U C
-Omdisponering i soprum

-Ny armatur i kallaren

-Nya entrémattor

-Forradsrensning

-Mottagit 61 tkr i uteblivna hyror fran konkursbo

-Rattbekampning i flera steg, utbyte av giljotin

-OVK-besiktning

-Avloppsror i kallaren reparerat

-Telenor Tower Sweden AB har tagit bort sin mast pa taket da deras hyresavtal |6pte ut 2024-10-01
-Byte av forsakringsbolag i samband med att féreningen blivit medlemmar i Bostadsratterna

-Omsattning av 1an
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Flerarsoversikt
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Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 399 391 3827 015 3 807 058 3426 542
Resultat efter finansiella poster 656 341 183 700 97 027 210 154
Soliditet % 64,7 64 65 57
Arsavgift per m? upplaten med 218 218 241 311
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 13 15
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 7 899 7 899 7 899 10 976
Skuldsattning per m? upplaten med 11 116 11116
bostadsratt
Sparande per m? 345 379
Energikostnad per m? 249 224
Rantekanslighet % 51 51

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekanslighet %

Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

4/13

Medlems-  Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat

insatser avgifter underhéll resultat

Belopp vid arets ingang 43862550 23527104 2410 651 -9 254 242

Balanseras i ny rékning 183 700

Avsattning till fond for yttre underhall 528 000 -528 000

lanspraktagande av fond for yttre -592 524 592 524
underhall

Belopp vid arets utgang 43 862 550 23 527 104 2346 127 -9 006 018

Arets resultat

Belopp vid arets ingang 183 700
Balanseras i ny rakning -183 700
Arets resultat 656 341
Belopp vid arets utgang 656 341
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9 006 018
Arets resultat 656 341
Summa -8 349 677
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 528 000
Balanseras i ny rakning -8 877 677
Summa -8 349 677
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Resultatrakning
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2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 4 399 391 3827 015
Ovriga rérelseintakter 3 61713 74 646
Summa roérelseintakter, lagerférandringar m.m. 4 461 104 3901 661
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -2 348 465 -2 557 703
Forvaltningskostnader 5 -194 300 -302 880
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -705 164 -705 161
Summa rorelsekostnader -3 247 929 -3 565 744
Rorelseresultat 1213175 335917
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 221 571 157 423
Rantekostnader och liknande resultatposter -778 405 -309 640
Summa finansiella poster -556 834 -152 217
Resultat efter finansiella poster 656 341 183 700
Resultat fore skatt 656 341 183 700
Arets resultat 656 341 183 700
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 86 746 208 87 442 336
Inventarier, verktyg och installationer 7 54 216 63 252
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 800424 87 505 588
Summa anlaggningstillgangar 86 800424 87 505 588
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 285 861 579 877
Ovriga fordringar 132 40 761
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 208 153 837
Summa kortfristiga fordringar 372 201 774 475
Kassa och bank

Kassa och bank 7 766 368 5993 865
Summa kassa och bank 7766 368 5993 865
Summa omsittningstillgangar 8 138 569 6 768 340
SUMMA TILLGANGAR 94 938993 94 273 928
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 862 550 43 862 550
Upplatelseavgifter 23527 104 23527 104
Fond for yttre underhall 2346 127 2410 651
Summa bundet eget kapital 69 735 781 69 800 305
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 006 018 -9 254 242
Arets resultat 656 341 183 700
Summa fritt eget kapital -8 349 677 -9 070 542
Summa eget kapital 61386104 60729 763
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 16 612 666
Summa langfristiga skulder 0 16612666
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 31612 833 15 000 167
Forskott fran kunder 759 759
Leverantdrsskulder 301 461 254 196
Skatteskulder 45 404 118 994
Ovriga skulder 215 460 200 547
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1376 972 1 356 836
Summa kortfristiga skulder 33 552 889 16 931 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 938993 94 273 928
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1213175 335917
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 705 164 705 161
Erhallen ranta 221 571 157 423
Erlagd ranta -778 405 -309 640
Betald inkomstskatt -73 590 46 150
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féorandringar av 1287 915 935 011
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 294 016 -446 658
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 108 258 13 631
Okning/minskning leverantdrsskulder 47 264 58178
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 35 050 202 316
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1772503 762 478
Arets kassafléde 1772503 762 478
Likvida medel vid arets borjan 5993 865 5231 387
Likvida medel vid arets slut 7 766 368 5993 865
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9/13

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent
Byggnader, ny- och ombyggnader 1
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter 620 076 620 076
Hyresintakter, momspliktiga 3308 703 2709 353
Fakturerad fastighetsskatt 310 452 310 452
Intakter-el 160 163 187 134
Oresutj -3 0
Summa 4 399 391 3827015
Kommentar till not
| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, kabel-TV och bredband.
Medlemmarna debiteras elkostnad 4 ggr/ar efter avlast matarstalining.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Intéktsslag 2024-12-31  2023-12-31
Overlatelse-/pantsattningsavgifter 0 3571
Ovriga intakter 61713 1214
Elstod 0 69 861
Summa 61713 74 646
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Not 4 Fastighetskostnader
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2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Varor, material 4 462 4810
Fastighetsskotsel 48 646 48 156
Teknisk forvaltning 105 386 100 398
Stadning 69 351 70 788
Hiss 35699 32 747
Sotning 12730 0
Reparation och I6pande underhall 234 186 150 982
Underhall enl plan 82 448 176 524
Underhall lokaler 0 416 000
Anticimex 26 259 24 435
OVK 75520 0
El 248 373 268 373
Varme 597 539 545 285
Vatten 149 557 84 352
Sophamtning 113 376 86 483
Grovsophamtning 39930 47 328
Garden 1975 6738
Forsakringar 68 546 64 304
Fastighetsavgift 385 860 384 958
Kabel TV/Internet 48 622 45042
Summa 2 348 465 2557703
Not 5 Forvaltningskostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Resekostnader 33 818 30 765
Sjalvrisker vid skada 0 105 000
Revisionsarvode 24 184 48 783
Arvode ekonomisk férvaltning 57 808 54 107
Styrelsekostnader 30 500 26 500
Arsstamma 14 823 18 204
Ovriga férvaltningskostnader 23765 8763
Bankkostnader 4 402 5028
Serviceavgifter branschorganisationer 0 5730
Advokatkostnad 5000 0
Summa 194 300 302 880
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Not 6 Byggnader och mark
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2024-12-31  2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 98 364 539 98 364 539
Utgaende anskaffningsvarden 98 364 539 98 364 539
Ingadende avskrivningar -10922 203 -10226 078
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -696 128 -696 125
Utgaende avskrivningar 11618331  -10 922 203
Redovisat virde 86 746 208 87 442 336
Taxeringsvarde
Byggnader 49 000 000 49 000 000
Mark 127 000 000 127 000 000
Summa taxeringsvarde 176 000 000 176 000 000
Kommentar till not
| redovisat varde ingar mark med 28 751 700
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 90 360 90 360
Utgaende anskaffningsvarden 90 360 90 360
Ingadende avskrivningar -27 108 -18 072
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -9 036 -9 036
Utgaende avskrivningar -36 144 -27 108
Redovisat virde 54 216 63 252
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réantesats % Slutférfallodag  2024-12-31  2023-12-31
Nordea Hypotek 3,458  2025-04-17 15000167 15000 167
Nordea Hypotek 1,040 2025-01-22 16612666 16612 666
Summa 31612833 31612833

Kommentar till not

Pa grund av andrade riktlinjer hur 1an ska redovisas, sa har samtliga lan som forfaller inom ett ar
redovisats som kortfristiga under 2024. Féreningen har for avsikt att férlanga samtliga lan som

forfaller under 2025 samt att amortera 5 612 666 kr.
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Not 9 Stallda sakerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 52 838 000 52 838 000

Summa stillda sakerheter 52 838 000 52 838 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Amortering av lan med 5,6 Mkr under januari 2025.
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Underskrifter

Den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Jan Hultberg Adelina Mehra
Styrelseordférande Styrelseledamot
Bo Seving Bjorn Person
Styrelseledamot Lagergren

Styrelseledamot

Hanna Wiklund
Bredelius
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i BRF Apeltradet 7
Org.nr 769605-3821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Apeltradet 7 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Apeltradet 7 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor

Br 2 -3821
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Apeltradet 7, 769605-3821, avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Fastigheten

Foéreningens fastighet, Apeltradet 7, som fardigstalldes 1921 ar belagen i Stockholms kommun. Brf
Apeltradet 7 bildades i januari 2000. Fastigheten och marken férvarvades av Brf den 29 november
2002. Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Byggnaden hade
vid utgangen av aret 22 st lagenheter. Vidare finns 3 st lokaler som samtliga ar uthyrda med hyresratt.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2013-05-21.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2024-05-14 bestatt av:

Ordinarie

Jan Hultberg, ordférande

Bjorn Person Lagergren, ledamot
Bo Seving, ledamot

Hanna Wiklund Bredelius, ledamot
Adelina Mehra, ledamot

Suppleanter
Fredrik Beltzér
Jan Berglund

Revisorer
Baker Tilly Stockholm, Martin Feldtenborn, aukt revisor
Berit Hallberg, revisorssuppleant

Valberedning
Johannes Nilsson
Jens Lagergren

Styrelsemoéten
Under det gangna verksamhetsaret (kalenderaret 2024) har styrelsen haft 8 st protokollférda
styrelseméten.

Lagenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har inga éverlatelser skett.

Forsakring

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad hos Nordeuopa Foérsakring AB, Stockholm under
verksamhetsaret.

Fr o m 2025-01-01 ar fastigheten fullvardesférsakrad via Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Ekonomi
Liksom tidigare har féreningen under rakenskapsaret varit frivilligt momsregistrerad.
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Fastighetsskatt
For inkomstaret 2024 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1630 kr per

bostadslagenhet d v s 35 860 kr.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet

Underhalisplan
Underhallsplan finns.

Héandelser under rakenskapsaret

-Ny huvudkran for tillropsvatten i U C
-Omdisponering i soprum

-Ny armatur i kallaren

-Nya entrémattor

-Forradsrensning

-Mottagit 61 tkr i uteblivna hyror fran konkursbo

-Rattbekampning i flera steg, utbyte av giljotin

-OVK-besiktning

-Avloppsror i kallaren reparerat

-Telenor Tower Sweden AB har tagit bort sin mast pa taket da deras hyresavtal |6pte ut 2024-10-01
-Byte av forsakringsbolag i samband med att féreningen blivit medlemmar i Bostadsratterna

-Omsattning av 1an
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Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 399 391 3827 015 3 807 058 3426 542
Resultat efter finansiella poster 656 341 183 700 97 027 210 154
Soliditet % 64,7 64 65 57
Arsavgift per m? upplaten med 218 218 241 311
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 13 15
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 7 899 7 899 7 899 10 976
Skuldsattning per m? upplaten med 11 116 11116
bostadsratt
Sparande per m? 345 379
Energikostnad per m? 249 224
Rantekanslighet % 51 51

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.
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Medlems-  Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat

insatser avgifter underhéll resultat

Belopp vid arets ingang 43862550 23527104 2410 651 -9 254 242

Balanseras i ny rékning 183 700

Avsattning till fond for yttre underhall 528 000 -528 000

lanspraktagande av fond for yttre -592 524 592 524
underhall

Belopp vid arets utgang 43 862 550 23 527 104 2346 127 -9 006 018

Arets resultat

Belopp vid arets ingang 183 700
Balanseras i ny rakning -183 700
Arets resultat 656 341
Belopp vid arets utgang 656 341
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9 006 018
Arets resultat 656 341
Summa -8 349 677
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 528 000
Balanseras i ny rakning -8 877 677
Summa -8 349 677
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2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 4 399 391 3827 015
Ovriga rérelseintakter 3 61713 74 646
Summa roérelseintakter, lagerférandringar m.m. 4 461 104 3901 661
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -2 348 465 -2 557 703
Forvaltningskostnader 5 -194 300 -302 880
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -705 164 -705 161
Summa rorelsekostnader -3 247 929 -3 565 744
Rorelseresultat 1213175 335917
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 221 571 157 423
Rantekostnader och liknande resultatposter -778 405 -309 640
Summa finansiella poster -556 834 -152 217
Resultat efter finansiella poster 656 341 183 700
Resultat fore skatt 656 341 183 700
Arets resultat 656 341 183 700
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 86 746 208 87 442 336
Inventarier, verktyg och installationer 7 54 216 63 252
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 800424 87 505 588
Summa anlaggningstillgangar 86 800424 87 505 588
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 285 861 579 877
Ovriga fordringar 132 40 761
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 208 153 837
Summa kortfristiga fordringar 372 201 774 475
Kassa och bank

Kassa och bank 7 766 368 5993 865
Summa kassa och bank 7766 368 5993 865
Summa omsittningstillgangar 8 138 569 6 768 340
SUMMA TILLGANGAR 94 938993 94 273 928
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 862 550 43 862 550
Upplatelseavgifter 23527 104 23527 104
Fond for yttre underhall 2346 127 2410 651
Summa bundet eget kapital 69 735 781 69 800 305
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 006 018 -9 254 242
Arets resultat 656 341 183 700
Summa fritt eget kapital -8 349 677 -9 070 542
Summa eget kapital 61386104 60729 763
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 16 612 666
Summa langfristiga skulder 0 16612666
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 31612 833 15 000 167
Forskott fran kunder 759 759
Leverantdrsskulder 301 461 254 196
Skatteskulder 45 404 118 994
Ovriga skulder 215 460 200 547
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1376 972 1 356 836
Summa kortfristiga skulder 33 552 889 16 931 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 938993 94 273 928
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1213175 335917
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 705 164 705 161
Erhallen ranta 221 571 157 423
Erlagd ranta -778 405 -309 640
Betald inkomstskatt -73 590 46 150
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féorandringar av 1287 915 935 011
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 294 016 -446 658
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 108 258 13 631
Okning/minskning leverantdrsskulder 47 264 58178
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 35 050 202 316
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1772503 762 478
Arets kassafléde 1772503 762 478
Likvida medel vid arets borjan 5993 865 5231 387
Likvida medel vid arets slut 7 766 368 5993 865
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9/13

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent
Byggnader, ny- och ombyggnader 1
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter 620 076 620 076
Hyresintakter, momspliktiga 3308 703 2709 353
Fakturerad fastighetsskatt 310 452 310 452
Intakter-el 160 163 187 134
Oresutj -3 0
Summa 4 399 391 3827015
Kommentar till not
| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, kabel-TV och bredband.
Medlemmarna debiteras elkostnad 4 ggr/ar efter avlast matarstalining.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Intéktsslag 2024-12-31  2023-12-31
Overlatelse-/pantsattningsavgifter 0 3571
Ovriga intakter 61713 1214
Elstod 0 69 861
Summa 61713 74 646
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2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Varor, material 4 462 4810
Fastighetsskotsel 48 646 48 156
Teknisk forvaltning 105 386 100 398
Stadning 69 351 70 788
Hiss 35699 32 747
Sotning 12730 0
Reparation och I6pande underhall 234 186 150 982
Underhall enl plan 82 448 176 524
Underhall lokaler 0 416 000
Anticimex 26 259 24 435
OVK 75520 0
El 248 373 268 373
Varme 597 539 545 285
Vatten 149 557 84 352
Sophamtning 113 376 86 483
Grovsophamtning 39930 47 328
Garden 1975 6738
Forsakringar 68 546 64 304
Fastighetsavgift 385 860 384 958
Kabel TV/Internet 48 622 45042
Summa 2 348 465 2557703
Not 5 Forvaltningskostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Resekostnader 33 818 30 765
Sjalvrisker vid skada 0 105 000
Revisionsarvode 24 184 48 783
Arvode ekonomisk férvaltning 57 808 54 107
Styrelsekostnader 30 500 26 500
Arsstamma 14 823 18 204
Ovriga férvaltningskostnader 23765 8763
Bankkostnader 4 402 5028
Serviceavgifter branschorganisationer 0 5730
Advokatkostnad 5000 0
Summa 194 300 302 880
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2024-12-31  2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 98 364 539 98 364 539
Utgaende anskaffningsvarden 98 364 539 98 364 539
Ingadende avskrivningar -10922 203 -10226 078
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -696 128 -696 125
Utgaende avskrivningar 11618331  -10 922 203
Redovisat virde 86 746 208 87 442 336
Taxeringsvarde
Byggnader 49 000 000 49 000 000
Mark 127 000 000 127 000 000
Summa taxeringsvarde 176 000 000 176 000 000
Kommentar till not
| redovisat varde ingar mark med 28 751 700
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 90 360 90 360
Utgaende anskaffningsvarden 90 360 90 360
Ingadende avskrivningar -27 108 -18 072
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -9 036 -9 036
Utgaende avskrivningar -36 144 -27 108
Redovisat virde 54 216 63 252
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réantesats % Slutférfallodag  2024-12-31  2023-12-31
Nordea Hypotek 3,458  2025-04-17 15000167 15000 167
Nordea Hypotek 1,040 2025-01-22 16612666 16612 666
Summa 31612833 31612833

Kommentar till not

Pa grund av andrade riktlinjer hur 1an ska redovisas, sa har samtliga lan som forfaller inom ett ar
redovisats som kortfristiga under 2024. Féreningen har for avsikt att férlanga samtliga lan som

forfaller under 2025 samt att amortera 5 612 666 kr.
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Not 9 Stallda sakerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 52 838 000 52 838 000

Summa stillda sakerheter 52 838 000 52 838 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Amortering av lan med 5,6 Mkr under januari 2025.
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Underskrifter

Den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Jan Hultberg Adelina Mehra
Styrelseordférande Styrelseledamot
Bo Seving Bjorn Person
Styrelseledamot Lagergren

Styrelseledamot

Hanna Wiklund
Bredelius
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i BRF Apeltradet 7
Org.nr 769605-3821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Apeltradet 7 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Apeltrédet 7, Org.nr 769605-3821
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Apeltradet 7 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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