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Torp fran 1896 pa ca 120 m? boyta och terrass pa ca. 30 m2 Huset &r i gott skick och redo att anvdndas, men det
finns lite kosmetisk renovering man kan vélja att géra, men inget maste. Uppvédrmning sker med tva braskaminer och
darutéver direktverkande elvdrme. Vedspis finns, men ej i bruk. Vatten tas fran egen grédvd brunn med bra vatten och
godkéant aviopp fran 2010. Lada pa ca 85 m? med verkstad, vagnsport, vedbod och lagerplats. Jordkéllare, védxthus
och vedskjul. 10 363 m? helt ensligt och ostért beldgen naturtomt i skogen med éver 500 m. till ndrmaste granne.
Ingen genomfart och ingen trafik i ndrheten. Ca 8 km. till fin badplats i Hjértasjén. Ca 135 km. fran Helsingborg.
Filmrundvisning: https.//youtu.be/O6x3188DcZw

Pris 1775 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 3

Boarea 120 m?

Tomtarea 10 363 m?

INTERIOR
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Antal rum

Boarea

Areakalla

3 varav 2 sovrum
120 m?

Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Jc

Graveboda 986 vid Lénsboda ar ett klassiskt torp med anor fran 1896 pa ca 120 m?2
boyta + ca 30 m? terrass. Huset &r nymalat till 80% nu i 2025 och det har bra plattak
och skorstenar ar renoverade. De flesta storre renoveringar ar utférda mellan 2007 och
2010, inklusive tillbyggnad med badrum och avlopp fran samma tid. Fénstren ar
blandade: i badrumstillbyggnaden finns isolerglas, i 6vrigt bade kopplade dubbelglas och
enstaka enkelglas. Elsystemet ar uppdaterat med automatsakringar och jordfelsbrytare
och ledningen fram till huset ar nyligen nedgravd. Vatten tas fran egen gravd brunn som
enl. séljaren inte har sinat och med bra vatten (dock ej analyserat). Avloppet ar en
godkand trekammarbrunn med infiltration fran 2010. Uppvarmning sker via tva
braskaminer (bada fran ca 2007), direktverkande el samt en aldre vedspis i det gamla
koket (ej i bruk). Sotaren har kontrollerat skorsten och de tva braskaminerna i 2024.
Battre takstege och glidskydd fér markstege bér monteras. Ingang via en mindre farstu i
tillbyggnad med laminatgolv. Badrummet i tillbyggnaden har laminatgolv med golvvarme,
handfat, tvattmaskin, duschkabin och WC i separat litet rum. Badrummet har inte
vatrumsmatta, utan vanlig laminat, vilket innebar att det inte ar godkant enligt svenska
byggnormer, men fungerar anda val fér andamalet. Lucka i golvet till kallarrum med
vatteninstallationer med nyare vattenpump (2023). Hall i den gamla delen av huset med
garderober och synlig skorstensstock. | det rymliga kdket finns tragolv, trapanel i taket,
synliga takbjalkar, matplats, braskamin, den gamla eldstaden med vedspis och trappar
till dvervaningen. Kéksinredningen ar fran 2007 med elspis med keramisk hall, spisflakt,
mikro och kyl/frys. Stort vardagsrum med tragolv, trapanel i taket och ytterligare en
effektiv braskamin. Pa 6vre plan finns en trapphall med lagringsplats i kattvindarna och
tva sovrum, bada med tragolv, dubbelsang och férvaring i kattvindarna. De flesta mobler
och annat |6s6re kan kopas till eller medfdlja, enl. 5nskemal och avtal med saljaren.

Ut 6ver huset finns en lada pa ca 85 m? i gott skick och med bra plattak. Ladan behéver
dock malas, sarskilt pa baksidan. | ladan finns vedférrad, garage/vagnsport med gjutet
golv och goda moéjligheter att gora festlokal eller liknande. Nu anvands det till lagerplats.
Darutdver finns verkstadsrum, vindsutrymme och ett tillbyggt utedass. El saknas i
ladan, men man kan dra forlangningssladd fran huset. Pa tomten finns aven jordkallare
som saljarna anvant till vinkallare. Litet vedskjul och ett vaxthus (en del glasrutor
behodver ersattas).

10 363 m? (frikdpt) natur och skogstomt med helt ensligt och ostort lage, fér andan av
sidovag till grusvag med ca 550 m. till narmaste granne i alla riktningar. Detta ar
verkligen platsen for den som sdker totalt lugn och ro! Gott om vedskog pa egen mark
och flera stora klippor, stenar och stengardsgardar. Massor av blabar och lingon i
omradet och givetvis ocksa gott om svamp att plocka. Pa tomten finns ocksa flera olika
appeltrad. Ca 8 km. till narmaste badplats i Hjartasjén och ca 12 km. till Sandléren och
ca 22 km. till den stora sjon Immeln med badplats vid Breanas, dar det aven finns
mycket goda vandringsmdjligheter. Ca 7 km. till Lonsboda samhalle med narmaste
affarer och ca 28 km. till Osby. Ca 30 km. till Almhult och ca 45 km. till havet vid
Pukavik. Ca 135 km fran Helsingborg och ca 145 km fran Malmo.
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Adress Graveboda 986, 283 93 LONSBODA

Fastighetsbeteckning Osby Graveboda 1:23

Tomt 10 363 m?, frikopt

Vatten & aviopp Vatten fran egen gravd brunn pa tomten som ej har sinat. Vattnet ar bra enl. saljarna,
men det har inte formellt analyserats. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran
2010.

Servitut, samfillighet, GA Rattigheter forman:

m.m. Officialservitut. Vag. Férman. Akt. 11-ORK-855.1
Férman: Osby Graveboda 1:23. Last: Osby Graveboda 1:10, 21.
"Med omradet foljer ratt att for utfart dsterut nyttja befintlig vag over stamfastighetens
mark till tre meters bredd samt vidare andel i stamfastighetens ratt till utfart fram till
allman vag éver frammande fastigheters mark".

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 720 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 450 000 kr, smahusmark 270 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1% plan

Byggar 1896

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund och kallarrum

Grundmur Betong, natursten

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster, enkelglas och nagra isolerglas

Tak Plat

Uppvarmning Direktverkande el och ved.

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband 5G tackning med ca. 8 Mbit/s ner och ca. 2 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor
abonnemang och Bredbandskollen. Alternativt finns StarLink satellit internet med ca.
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250 Mbit/s ner och ca. 75-100 Mbit/s upp fran 390 kr per manad, men utan bindningstid
(https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

0 El 8 000 Vatten/avlopp 1200
2320 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
600 Forsakring 4 804 Underhall 0

0

Summa arskostnad 16 924

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 5 400 kr.

Kommentar
Elforbrukning
Natbolag
Elleverantor

Forsakring

Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk.
2 500 kWh/ar

E-On

E-On

Fullvarde i Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 775 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 266 250 355 000 443 750
Lanebelopp 1508 750 1420 000 1331 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2640 2485 2330
Driftskostnad 1410 1410 1410
Fastighetsavgift 450 450 450
Netto boendekostnad per manad 4 500 4 345 4190

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Liese Margareta Sonne
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VAGBESKRIVNING

Adress: Graveboda 986, Lonsboda. GPS-koordinater: N 56° 26.7007', E 14° 23.3069'. Decimal: 56.44501, 14.38845.
RT90: 6258382.353, 1412623.69. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se

och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att Iamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pad hemsidan "Om att
kdpa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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