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Hallandsldnga frén 1906 pa ca 105 m? boyta + inredningsbar vind. Huset &r I6pande renoverat 2021-2025 med nyitt
kdk och badrum och framstar i gott skick och redo fér bruk. Vdrme fran tva luftvdrmepumpar (den ena behéver
lagas), enstaka oljefyllda element och braskamin (godkédnd 2025). Vatten tas fran grdavd brunn med godkand
vattenanalys och avilopp till 4ldre trekammarbrunn. Tomten ar 1 125 m? trddgardstomt och grdsmatta, omgérdad av
golfbanan pé Laholms golfklubb vid hal 11. Trad, buskar och stengérdsgard avskdrmar mot banan. Bra
uthyrningspotential bade sommar och vinter. Ca 7 km. till Vallasen Bike-Park och skidbacke pa Hallandsés. Ca 18
km. fran Mellbystrand och 20 km. frén Bastad. Ca 63 km. fran Helsingborg. Filmrundvisning: https://youtu.be/p-
XOZfO6YNo

Pris 1 895 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 4

Boarea 105 m?

Tomtarea 1125 m?
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INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum
Boarea 105 m?
Areakalla Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Vallen Norge vid Vaxtorp ar ett charmigt torp eller Hallandslanga fran 1906 i ett plan om
ca 105 m? och stor inredningsbar vind, dar det latt kan bli minst tva ytterligare rum vid
behov och en balkong med fin utsikt (balkongdorren finns redan). Huset har genomgatt
omfattande renoveringar under aren 2021 till i dag, bland annat med helt ny
kokstillbyggnad med nytt kok (men begagnade delar) och nytt helkaklat badrum fran
2024. Kladselpanelen ar utbytt och de kopplade fonstren ar renoverade samt nya
ytterdorrar. Taket ar av aldre plat som kan malas om och ar av god tjock kvalitet. Tva
skorstenar finns, men endast en ar i bruk (skorsten och eldstader kontrollerade och
godkanda 2025). Elsystemet har automatsakringar och ar uppdaterat i samband med
renoveringarna. Uppvarmningen sker via tva begagnade luftvarmepumpar (installerade
2023 och 2025), varav den nara teknikrummet behéver lagas. Darutéver enstaka
oljefyllda element samt effektiv braskamin i vardagsrummet. Vatten tas fran gravd brunn
med godkand analys, avloppet gar till ldre trekammarbrunn med infiltration till stenkista
— avloppet fungerar fint men infiltration behéver uppdateras pa sikt. Huset har en
nybyggd koksentré med laminatgolv, trapanel i taket och infallda spotlights. Koket ar
modernt med matplats, diskbank, induktionshall, ugn, flakt, mikro, diskmaskin och gott
om forvaring. Vardagsrummet ar rymligt med malat trégolv, synliga bjalkar och gips i
taket, samt luftvarmepump och braskamin. Huvudentrén har plankgolv och plats for
garderob. Master bedroom har laminatgolv, garderob och oljefyllt element. Sovrum tva
har liknande tragolv och inbyggda garderober. Sovrum tre ar moblerat med baddsoffa och
enkelsang samt har egen luftvarmepump (defekt) och extra entré. Badrummet ar nytt
och helkaklat med dusch, WC och handfat. Teknikrum med tvattmaskin, pumpautomat
och 90 liters varmvattenberedare. Enligt forbesiktning saknas golvbrunn i detta utrymme,
ovriga anmarkningar atgardade (rapport kan skickas pa forfragan). Loftet ar stort och
oinrett, med plankgolv och plats fér minst tva sovrum till. Har finns &ven utgang till méjlig
framtida balkong med utsikt éver golfbanan. Balkongdoérren finns, men man kommer rakt
ut pa taket pa teknikrummet med papptak. Dar kan man med férdel bygga trallgolv och
montera racke. De flesta mdbler och annat 16s6re kan képas till eller medfélja, enl.
onskemal och avtal med séljaren.

1 125 m? (frikdpt) mysig tradgardstomt, inne pa Laholms Golfklubbs omrade, precis vid
hal nr. 11. Tomten ar omkransad av trad och buskar och aven en bit stengardsgard.
Vagen hit leder igenom golfbanan, med servitutsratt. Ca. 800 m. fran huset till
klubbhuset med lunchrestaurang m.m. Tomten gransar till stor ladugard i vinkel, som
inte tillhér fastigheten. Agaren av ladan har ocksé servitut, att kdra igenom tomten, for
att komma till sin lada, men gor detta oerhért sallan, nagon enstaka gang om aret. Ca.
300 m. fran huset till Smedjean, som I6per igenom golfbanan och ca. 500 m. till de
mindre sjéarna Storsjon och Stegasjon. Ca. 3 km. till Vaxtorp samhélle med narmaste
inkdpsmaojligheter. Ca. 10 km. till vackra Oxhultasjon och ca. 14 km. till Sjéaltesjon med
fin badplats och ca. 15 km. till Rdssjon och Vastersjon. Ca. 8 km. till flera naturreservat
pa Hallandséasen, bl.a. Osbecks bokskogar, Vindrarp och Astarpe mosse m.fl. Ca. 7
km. till Vallasen Bike-Park och skidbacke pa Hallandsas och ca. 10 km. till
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Kungsbyggets Aventyrspark med rodelbana, zipline m.m. p4 sommaren. Ca. 12 km. il
Laholm samhaélle, ca. 18 km. till havet och Mellbystrand och ca. 20 km. till Bastad. Ca.
37 km. fran Halmstad och farjan till Grena, ca. 63 km. frdn Helsingborg och ca. 120 km.
fran Malmé.

Vallen Norge, 312 98 Vaxtorp
Laholm Vallen 3:2
1 125 m?, frikdpt

Vatten fran egen gravd brunn pa tomten, som inte har sinat. Vattnet ar analyserat med
bra kvalitet. Avlopp till aldre trekammarbrunn med infiltration till stenkista. Képaren far

rakna med att infiltrationen kommer behdver bytas ut i framtiden, men avloppet har inte
inventerats av kommunen och det finns inget forelaggande om andring i dagslaget.

Rattigheter férman:

Vag. Férman. Officialservitut. Akt. 13-VAX-993.1

Férman: Laholm Vallen 3:2, Last Laholm Vallen 5:7

Beskrivning: Med det avstyckade omradet foljer ratt att anvanda befintlig vag éver vallen
2:1 ut till allmanna vagen.

Rattigheter last:

Vag. Last. Officialservitut. Akt. 13-VAX-993.2

Férman: Laholm Vallen 5:7, Last: Laholm Vallen 3:2

Beskrivning: Med stamfastigheten foljer ratt att sa lange befintliga ekonomibyggnader
anvands taga vag over det avstyckade omradet mellan dar befintligt bostadshus och
ekonomibyggnaden.

Pantbrev 4 st, totalt 388 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 408 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 168 000 kr, smahusmark 240 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan med inredningsbar vind

Byggar 1906

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund
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Grundmur Natursten
Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster
Tak Plat/papp

Uppvarmning Luftvarmepump och ved.

Ventilation Luftvarmepump och sjalvdrag.

Tv & bredband

5G tackning med ca. 15 Mbit/s ner och ca. 4 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor

abonnemang och bredbandskollen. Alternativ finns Starlink satellit internet, om man
behover hégre hastighet. Hardvara kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders bindningstid)
+ 390-559 kr per manad. Se: https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 6 000
Renhallning 1979 Samfallighet/GA 0
Sotning 600 Forsakring 6705
Ovrigt 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 3 060 kr.

Kommentar
extra uppvarmning tillkommer.
Elforbrukning 1 328 kWh/ar

Natbolag Sodra Hallands Kraft

Elleverantor Sddra Hallands Kraft

Vatten/avlopp 940
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 16 224

Dessa kostnader baseras pa saljarnas kostnader vid fritidsbruk. Kostnad for ved till

Forsakring Fullvarde i Trygg Hansa
Jc Sida 4 av 5
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492

Mobil: 070 920 3483
info@oedegaarde.dk

Stationsvagen 15 A

C Bankgiro: 5671-7929
312 51 KNARED

https://www.oedegaarde.dk/
https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 895 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 284 250 379 000 473 750
Lanebelopp 1610750 1516 000 1421 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2819 2653 2487
Driftskostnad 1352 1352 1352
Fastighetsavgift 255 255 255
Netto boendekostnad per manad 4 426 4 260 4094

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Afrore Shala

VAGBESKRIVNING

Adress: Vallen Norge, Vaxtorp. GPS-koordinater: N 56° 26.2222', E 13° 7.9331". Decimal: 56.43704, 13.13222. RT90:
6259800.762, 1335131.836. For vagbeskrivning och avstadndsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se och
klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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