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Friliggande mangardsbyggnad fran omkring 1880, som varit i samma sléakt i 12 generationer! "Melkers hus" &r ca 121
m?och i tvd vaningar men nyrenoverad évervaning. Huset &r i gott skick med luftvdrmepump, eldstédder och
kompletterande elvdarme. En del malning behdvs. Mycket goda uthyrningsméjligheter och méjlighet att kbpa det enda
grannhuset - "Oskars hus" pa ca 190 m? med egen frikbpt tomt pa 3 845 m? - totalt 18 badddar, om man kbper bada
husen. Vatten fran gemensam borrad brunn och gemensamt godként aviopp. Isolerad géststuga pa ca. 9 m? hor till
tomten pa Melkers hus. Uthus ca 15 m? och vedbod péa ca 6 m? hér till Oskars hus. Tradgard och naturtomt med
synliga klippor pa 4 902 m? med hégt, natursként och helt ensligt ldge i skogen. Ingen genomfart pa grusvégen. Ca 1
km. till Kyllas skidbacke och ca 2,5 km till Kyllesjon med vildmarksby man kan hyra. Ca 10 km till badplats vid
Langasjén. Ca 210 km fran Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/aMtiCUWBful
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Pris 1795 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 6

Boarea 121 m?

Tomtarea 4902 m?
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INTERIOR

Antal rum

Boarea

Areakailla

6 varav 4-5 sovrum
121 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Jc

Kyllas Sérgarden 2, "Melkers hus", ar pa ca 121 m? frdn omkring 1880, men tillbyggt
ca. 1950. Huset &r i gott skick och nymalat pa framsidan, men resten behdver ocksa
malas. Overvaningen &r helrenoverad. Ny veranda med snickargladje (2024). Taket &r
betongpannor fran 2013, som reparerades 2024, efter skada fran en stor ek (nu falld),
med nya vindskivor och hangrannor i den delen. Fonstren behdver ocksa skrapas och
malas och nagra bor bytas. Utvandig vattenkran med hog kapacitet for att fylla
badtunnan. Varme med luftvarmepump, 6ppen spis och direktverkande elvarme. Vatten
fran borrad brunn pa 70 m och avlopp till trekammarbrunn med infiltration (bada
gemensamma med grannhuset). Kéksingang till rymlig hall med plastmatta pa golvet,
gott om avhangningsplats och trappa till dvervaningen. Toalett med vatrumsmatta pa
golvet, WC och handfat. Tvattstuga med vatrumsmatta pa golvet, nyare tvattmaskin, 150
liters varmvattenberedare, diskbank och gott om skap. Stort lantkok med matplats,
plastmatta pa golvet, diskbank, gott om skap, elspis, smal vedspis (sparspis, ej i bruk
for narvarande), diskmaskin och kyl/frys. Utgang vida vacker pardérr till verandan.
Vardagsrum med laminatgolv, luftvarmepump och stor éppen spis. Ovre plan ar nyligen
renoverad med lang hall med laminatgolv, mysiga tapeter och extra gastsang. Badrum
med vatrumsmatta pa golv och vaggar, dusch, WC, handfat, elvarme och mekanisk
ventilation. Sovrum med laminatgolv, tva enkelsangar och blommiga tapeter. Storre
sovrum med laminatgolv, dubbelséang och en 6ppen spis (ej i bruk, foér nara vaggen). Litet
sovrum med laminatgolv, enkelsang och grona tapeter. Stort sovrum med laminatgolv,
dubbelsang och gott om garderober med spjalsang. En del inventarier kan kopas till eller
medfdlja, enl. dnskemal och avtal med saljaren.

Ut éver huset finns en isolerad gaststuga pa ca 9 m? med elvarme, plastmatta pa golvet
och vaningssang med dubbelsadng nere och enkelsdng uppe. Gammalt uthus pa ca 12
m? med aldre papptak, som behdver bytas. Jordkallare med naturstensvalv.

4 902 m? (frikopt) helt ensligt och hogt lage pa hoglandet, omgiven av blandad I6vskog,
synliga klippor, 6ppna grasytor och ca 300 meter 6ver havet. Ut éver "Oskars hus" ar
narmaste granne ca 250 m bort fagelvagen och nast narmaste ligger 1 km fran husen,
sa har ar verkligen tyst och lugnt! Liten grusvag leder upp till fastigheten och det ar bom
for vagen, sa har ar ingen genomfart, endast fastighetsagaren och deras gaster har
tilltrade. Vagforening finns som skoéter underhall och snéréjning och kostnaden ar ca 2-3
000 kr/ar beroende pa sndmangd. Ca 1 km. fran huset till Kyllas skidbacke med lift och
varmestuga, som drivs av en lokal férening. Backen ar 450 m. lang och fallhdjd pa 75 m.
De har snékanoner, sd man kan aka skidor varje ar och det finns dven goda méjligheter
for langdakning. Ca 2,5 km till Kyllesjon med den privata Vildmarksbyn, med vindskydd,
pizzaugn, balplats, badbrygga m.m. Denna kan hyras om man vill, men det gar dven
komma ner till sjon pa andra stallen. Det finns mojlighet att avtala om batplats vid sjon,
efter 6verenskommelse med saljaren. Ca 10 km till kommunal badplats med sandstrand
vid Langasjon. Ca 1,2 km till mycket goda vandringsmadjligheter pa Hoglandsleden. Ca
12 km. till Skillingaryd samhalle med narmaste affarer och ca. 20 km. till Vaggeryd. Ca
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

20 km till storslagna Store Mosse Nationalpark och ca 30 km. till bade Isaberg
Mountain Resort och till vilda-vastern landet High Chaparral. Ca 55 km. fran Jénkoping,
ca 210 km. fran Helsingborg och ca 265 km. fran Malmo.

Kyllas SORGARDEN 2, 568 92 Skillingaryd

Vaggeryd Kyllas 1:24

4 902 m?, frikopt

Vatten fran borrad brunn pa ca. 70 m. borrad direkt i den gamla gravda brunnen i sitt
brunnhus pa andra sidan vagen med servitut. Vattnet ar bra och brunnen har inte sinat.

Avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran 2009, som ocksa ligger pa andra sidan
vagen med servitut. Vatten och avlopp a&r gemensamt for bada husen.

Servitut, samfillighet, GA Rattigheter forman:

m.m.

Pantbrev

Officialservitut. Férman. Akt. 06-AKE-434.1
Forman: Vaggeryd Kyllas 1:24. Last: Vaggeryd Kyllas 1:21
Vattenledning.

Officialservitut. Férman. Akt. 06-AKE-434.2
Forman: Vaggeryd Kyllas 1:24. Last: Vaggeryd Kyllas 1:21
Vag, Vattentakt.

Officialservitut. Férman. Akt. 06-AKE-434.3
Forman: Vaggeryd Kyllas 1:24. Last: Vaggeryd Kyllas 1:25
Vattenledning, avloppsledning.

Gemensamhetsanlaggningar:
Andel i vagsamfallighet: Vaggeryd Kyllas GA:1

1 st, totalt 60 000 kr

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, bebyggd
2024

Totalt 1 034 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 699 000 kr, smahusmark 335 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1880

Fasad Staende trapanel

Stomme Liggande timmer
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Grundlaggning Platta pa mark och torpargrund

Grundmur Betong, natursten
Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning Luftvarmepump, ved och direktverkande el.

Ventilation Luftvarmepump och sjalvdrag

Tv & bredband

5G tackning med ca. 65 Mbit/s ner och ca. 29 Mbit/s upp, méatt pa platsen med Telenor

abonnemang och Bredbandskollen. Alternativt finns StarLink satellit internet med ca.
250 Mbit/s ner och ca. 75-100 Mbit/s upp fran 390 kr per manad, men utan bindningstid

(https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 25000
Renhallning 3 065 Samfallighet/GA 3 000
Sotning 1200 Forsakring 9 300
Ovrigt 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 7 755 kr.

Kommentar

Vatten/avlopp 2 500
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 44 065

Dessa kostnader galler bada husen samlat och baseras pa séljarens kostnader vid

omfattande uthyrningsverksamhet med mellan 1 000 - 2 000 gastnatter. Vid normalt
fritidsbruk kommer kostnaderna for el, sotning, renhallning och avloppstémning vara
betydligt lagre. Kostnaden for vag och snordjning beror i hog grad pa snémangden

respektive ar.

Elforbrukning 18 000 kWh/ar

Natbolag E-On
Elleverantor E-On
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 795 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 269 250 359 000 448 750
Lanebelopp 1525 750 1436 000 1346 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2670 2513 2 356
Driftskostnad 3672 3672 3672
Fastighetsavgift 646 646 646
Netto boendekostnad per manad 6 988 6 831 6 674

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Annie Charlotte Johansson

VAGBESKRIVNING

Adress: Kyllas Sorgarden 2, Skillingaryd. GPS-koordinater: N 57° 26.5242', E 13° 55.4807'. Decimal: 57.44207,
13.92468. RT90: 6370076.309, 1387082.2. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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