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FORVALTNINGSBERATTELSE

Om inget sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Fastigheten inkoptes den 15:e december 2006, da dven bostadsrattsforeningen bildades.

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningen upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Vid andrahands uthyrning av bostadsratt férekommer
kontrakt med tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet.

FOreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2006-12-15 fastigheten Varmdé Osby 1:556. Fastigheten bestér av 3 hus i tva vaningar med
totalt 15 bostader, 1 forrads langa med 21 forrad samt fristaende tvattstuga.

Lagenhetsfordelning : 4 st 1 rum och kdk och 9 st 2 rum och kok,1 st 2 rum + loft och kdék samt 1st 3 rum + loft och
kok

Den totala boytan ar 855 kvm.
Den totala markarealen 9796 kvm

Fastighetens taxeringsvérde 2010, totalt kronor 4 480 000 (5 117 000) varav byggnadsvéarde 3 121 000 (3 577 000)
och markvarde 1 359 000 (1 540 000).

Fastigheten &r forsékrad hos Trygg-Hansa Stockholm.

Fastighetens tekniska status

En teknisk utredning gjordes 2006-04-21 varpa brister noterades i pabyggda entréer, aviopp och vattenstammar,
elinstallationer, entrétrappor, entréddrrar, fonster samt yttertak.

En ekonomisk plan registrerades hos bolagsverket 2006-10-20.

Fastighetsforvaltning

Foreningen anlitar for narvarande inte nagon teknisk forvaltare for inre underhall. Medlemmar ansvarar sjalv for att
atgarda eventuella problem. Yttre underhall av allmanna ytor skoter medlemmar pa staddagar tva ganger per ar.
Uteplatser tillhérande specifik lagenhet ansvarar medlemmen for sjalv. Snoéréjningen skottes av medlemmar detta ar
och en snoslunga inkdptes for andamalet.

Den ekonomiska forvaltningen ar avtalad med Ingar6 Kontorstjanst AB fr.o.m detta rakenskapsar till en kostnad av
kronor 30 031 (32 000) inkl moms per ar. Avlutat 2011-12-31

Tvéttstuga
Fdreningens tvéattstuga delas med Brf Groneborg, vilka debiteras halva kostnaden for vatten, el samt
reparationskostnader.
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FOreningens ekonomi

Fastighetstaxering - Fastighetsskatt
For ar 2008 finns nya skatteregler och foreningen betalar nu en kommunal fastighetsavgift vilket motsvarar 0,4% av

taxeringsvardet, 19 530 kr for 2011.

Foreningens fastighetslan ar placerade till foljande villkor: 2011-12-31

Hypotekslan 15-141080-01-492283 2016-12-01 1210 000,00 4,420 %
Hypotekslan 15-141080-01-625482 90 dagar 510 000,00 4,22
Hypotekslan 15-141080-02-702606 90 dagar 1 550 000,00 4,19

Arsavgifter

Ingen hojning av arsavgifter har gjorts fram till december 2010. Beslut taget pa styrelsemote 2010-10-05 att hoja
avgifterna med 6 % from januari 2011. Detta for att komma i balans i underhallsflodet. 1 januari 2012 hojs avgifterna
med 4 %.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 13 medlemmar och 2 hyresgaster. Under aret har 3 6verlatelser skett.

2 x 4 vedforrad uthyres till Mariagatan 1 och 3 till en summa av 2 x 3000 kr / ar.
Tallkvists fastighets AB debiteras 8000 kr / ar for anvandande av tvattstuga.

Samfallighet
Foreningen ingar i Gustavsbergs vagforening GA:2

Anstallda
Foreningen har under aret inte haft nagra anstallda, och har ej heller utbetalat nagra styrelsearvoden. Dock har beslut
tagits att forlorad arbetsinkomst vid uppdrag som kréver ledighet fran eget arbete ersatts av foreningen.

Vasentliga handelser under aren

2006
En teknisk utredning gjordes 2006-04-21 varpa brister noterades i pabyggda entréer, aviopp och vattenstammar,
elinstallationer, entrétrappor, entréddrrar, fonster samt yttertak.

2007

Stambyte

Total renovering badrum

El — framdragen till proppskap
Ventilation — franluftsflaktar pa vindar
Yttertak

Upplatelse av lagenhet nr 326

2008
Fortsatt arbetet med yttertaken
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2009

Rasskydd pa entrétak

Markforsaljning

Upplatelse av lagenheter nr 328 och 224

2010

Beslut tas att alla Idgenheter samt gemensamma utrymmen skall ha ny dragen elektricitet senast 2015
Besoksparkering

Ink6p brandslackare till alla lagenheter

Ar ett av tre i underhdllsplan for tradbeskarning genomford

Utkrattning av 2 lass jord och grassadd

Flaktar utbytta till mindre for att fa ett mindre utsug av varme fran lagenheterna.

Stalldon utbytt

2011

lordningstallande av uppmarkta parkeringsplatser mellan hus 1 och 2.
Inkdp snoslunga

Styrelse

Styrelsen har efter beslut pa ordinarie stimma 2011-05-24 haft féljande sammanséttning och alla valdes
for 1 verksamhetsar:

Marie Sérman ledamot ordférande 2010
Louise welin ledamot sekreterare 2011
Carina Sthal ledamot 2010
Mona Bihl ledamot 2010
Roland Johansson ledamot 2010
Emma Lobro ledamot 2011
Kristina Landerstrom suppleant 2010
Magnus Berg suppleant 2011
Daniel Lundkvist suppleant 2011

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, tva ledamoter i forening.

Foreningen har haft 6 protokollférda sammantraden under aret samt 2 stammor. Vid extra stiamma den 9 januari 2011
valdes ny revisor, Magnus Wallenius Certe Revision AB.

Ansvarsforsakring hos Trygg Hansa finns for styrelsens arbete.

Revisor
Magnus Wallenius, CerteRevision AB, vald vid extra foreningsstdmma i efterhand .
Foreningens stadgar

Efter tva stammor galler nya stadgar registrerade hos bolagsverket 2010-10-18, dar det justerades att galla fler antal
ledamoter i styrelsen. Minst 3 och max 15 ledamoter.
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NYCKELTAL 2010
Bokfort vérde per kvm bostadsyta kr 14 809
Lan per kvm bostadsyta kr 3825
Genomsnittlig skuldrénta % 3,54
Fastighetens belaningsgrad % 25,83

Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokfard rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort véarde. Lan per kvm &r raknat pa bruttobeloppet
fore arets amorteringar och kommer sa att beraknas framledes.

Foreningens ekonomiska stallning
Styrelsen har enligt denna arsredovisning redovisat ett underskott med kronor 149 495 for verksamhetsaret 2011.

Styrelsen foreslar stamman att behandla resultatet enligt foljande dispositionsforslag:

Balanserat resultat -1104 225
Arets underskott -149 495

-1253720
Avsattes enligt stadgarna till yttre reparationsfond -9 990,00
Balanseras i ny rakning -1243720

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning



