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Information till bostadsrattsinnehavare pa Stenkullen 1-3 Gustavsberg 2021-12-14

| detta informationsbrev finner du information géllande féreningen BRF Stenkullen 1-3 som du
som bostadsrattsinnehavare bor kdnna till. Spara gdrna denna i din Bostadsrattsparm. Har finns
svar pa manga fragor gallande praktiska detaljer i foreningen och vad du som
bostadsrattsinnehavare ska tanka pa.

Bostadsrdttsforeningens styrelse bestdr av:

Annie Hesselstad ordférande
Eva-Lena Lettesjo ekonomiansvarig
Weronica Kjell sekreterare och ansvarig for reparation och felanmalan

Sofie Schénberg Olsén ansvarig for planerat underhall

(Andrds Robel valde i oktober att limna styrelsen med omedelbar verkan, styrelsen anser sig klara av
styrelsearbetet med nuvarande medlemmar tills nésta stimma)

Avgifter

Avgiftsavier administreras av SBC, Sveriges Bostadsrattscentrum AB. Alla foreningens medlemmar kan logga
in pa SBC for mer information www.sbc.se

Du loggar enkelt in med mobilt bank-ID och ditt personnummer, har finner du dven gamla
informationsbrev, arsredovisningar, stadgar och dvrig information.

Vid férsdljning av bostadsrditt

For uppgifter ur lagenhetsregistret skall maklare kontakta kundtjanst@sbc.se

Ni som har eldstad ska anmdla ny bostadsrattsinnehavare till Varmdo Sotningsdistrikt AB,
info@varmdosot.se

Debiteringen for Telia-fiber pa avgiftsavierna fran SBC ar obligatoriskt och bindande fér alla
bostadsrattsinnehavare.

Du maste dock sdga upp och avaktivera tjansten (som star i ditt namn) hos Telia for att ndsta
bostadsrattsinnehavare ska kunna aktivera tjansten och fa ny aktiveringskod fran Telia.

Den nya bostadsrattsinnehavaren maste kontakta Telia for att fa ny kod i sitt namn for att aktivera
fiberuppkopplingen.

Ring Telia: 90200

Enligt Telia sa avaktiveras tjansten via fjarrkontrollen:

- MENY-knappen / - vdlj instéllningar / - vilj systeminstdllningar / - vélj Ta bort anvédndarkod

Légenhetsnummer

Var férening har inga nationella lagenhetsnummer eftersom varje ldgenhet har en specifik adress. Ingen
annan bor pa din postadress och alla har egen ingang (inga gemensamma trapphus). Detta har dock
myndigheter eller t.ex hantverkare (vid ROT-avdrag) svart att forsta sa en viss pastridighet brukar behdvas.
Daremot har vi ldgenhets/objektsnummer som ar féreningens egna unika beteckning fér respektive
ligenhet och som ar en del av ldgenhetsforteckningen som varje bostadsrattsforening enligt lag ar skyldig
att fora.

Hemforsdkring
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Hemfdrsikring skall tecknas av respektive bostadsrittsinnehavare om s&dan inte redan finns. Ddremot sa
behdver inte speciellt bostadsrittstilligg tecknas av den enskilde da foreningen tecknat ett sadant som
galler for alla i kombination med den egna hemférsakringen.

Féreningens forsakring samt bostadsréttstilldget ar tecknat hos forsakringsbolag Trygg Hansa och
foreningens organisationsnummer (som behdvs vid skadeanmalan) hittar ni dverst i senaste
arsredovisning.

Felanmdilan av fel som ej ansvaras fér av lidgenhetsinnehavaren

Felanmélan gors till styrelsens brevlada eller till Weronica 0762-362074

Akuta fel anmiéls omgaende till styrelsen.

Huvudvattenkranen for inkommande farskvatten, varmt och kallt, finns i kéllaren. Det dr bra om du
orienterar dig och kinner till vart de sitter om olyckan skulle vara framme. OBS dock inte att férvaxla med
varmesystemet till radiatorerna.

Pekka 2C &r till stor hjdlp med att hélla koll pd och skéta om foreningens varmesystem samt gor en arlig
rengoring av ventilationsaggregaten (pd vindarna) i varje hus.

Brandséikerhet

Boende &r skyldig att ha fungerande brandvarnare monterad i lagenhetens innertak pa hogsta punkten. En
brandslackare ska finnas monterad nira entrén i varje ligenhet. Om brandsléckare saknas eller om den
visar rott pa mitaren sa meddela styrelsen. Styrelsen utfér drligen kontroller av varje lagenhets brandskydd
genom en enkit som du som bostadsrittsinnehavare svarar pd och aterlamnar till styrelsen.
Elinstallationer i ligenheten maste utforas av behorig elektriker.

Om du har dppen spis eller kamin sa dr du skyldig att tillse att sotning utfors regelbundet. Nar sotning skett
lamnar du kopia pé sotningsprotokoll till styrelsen.

Fiber & Bredband

Fr.o.m. september 2016 har vi Fiberuppkoppling med Telia kollektiv helhetsldsning “Lagom” Bredband, TV
och Bredbandstelefoni. Detta ar ett bindande avtal som géller alla bostadsratter och debiteras ihop med
bostadsrattsavgiften. (Utdver detta kan var och en bestélla tilldggstjanster som Telia d& debiterar den
boende).

Parkering

Varje ldgenhet har en mirkt parkeringsplats. Dessa &r beldgna pa garden mellan hus 1 och 2 samt bakom
tvittstugan. Ligenhet 3A samt 2C parkerar utanfor respektive entré. Féreningen har inte langre ndgon
gdstparkering.

Forrad och kéillarférvaring

Till varje ldgenhet hér 1 st killarforrad samt 1 st kallférrad.

Det gemensamma kallarutrymmet i husen far nyttjas av boende i huset, t.ex for vinterférvaring av cyklar,
Det dr inte avsett att anvindas som férvaring av mébler och liknande skrymmande féremél. Onskar boende
fran annat hus férvara nigot i annat hus gemensamma utrymme fér en tid, maste detta godkénnas av
samtliga medlemmar i detta hus.

Sophantering

Idag har foreningen ett 660 liters sopkirl till hushallssopor och ett 140 liters kérl for matavfall. Dessa ar
placerade vid féreningens infart ndrmast Mariagatan 3.
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Varje enskilde bostadsrattsinnehavaren behdver darfor sopsortera sé att vart sopkarl inte ska bli 6verfyllt.
Plast, papp, metall och glas bér sorteras ut och sldngas pa ndrmaste dtervinningsstation. Ndrmaste station
finns i borjan av Kvarntorpsvagen/Villagatan nedanfér Anns stig och det finns dven vid Gamla Svartens vag.

Matavfallspasar finns att hdmta i Varmdds matafférer, mer info finns pa kommunens hemsida.

Grovsopor och miljofarliga sopor ber vi att alla tar hand om sjélva och limna det pa den kommunala AVCn
Ekobacken (Leveransvigen 29, bakom Coop Varmdé Marknad). Oppettider finns pa Varmdo kommuns
hemsida. Det finns Miljostation for farligt avfall (t.ex. farg och lampor) vid OKQ8 pa Blekdngsvagen i
Gustavsbergs centrum. Det &r inte tilldtet att dumpa prylar och skrot vid skjulet for skottkarror, har du
diremot bra anvindbart material som du vill skdnka till féreningen sa tala med styrelsen forst.

Husdjur

Hundar och katter &r ett uppskattat inslag i féreningen men respektera att bade vuxna och barn kan vara
ridda, allergiska eller bara inte tycker att de &r lika sjélvklara som du som djurdgare tycker.

Ni som har hund ska i alla situationer ha uppsikt och kontroll p& er hund nér den vistas utomhus.
Framrusande hundar mot manniskor som promenerar, vistas i sina tradgardar, andra hunddgare, andra
djur, grannar eller bestkare till fastigheten far ej férekomma. Besdkande gaster med hund bor uppmanas
att iaktta samma hansyn.

Tvdttstuga

Tvittstugan delas med BRF Groneborg, Bergsgatan, tvattid bokas med tvétt-cylinder som tillhér
lagenheten. Vid borttappad bokningsnyckel méste ny cylinder bestéllas genom styrelsen. Viktigt ar att halla
tvattstugan ren och snygg for allas trevnad.

Nir din bokade tvittid ar slut ska tvattstugans maskiner vara témda och rengjorda, golvet torkat, filter
témda och tomma tvittmedelsforpackningar eller dylikt medtagna. Se checklista for stadning i tvattstugan.

Gemensamma gronomrdden

Grasklippning skots av medlemmarna. Under sommarhalvaret hjalper alla medlemmar till med
grasklippning. Varje hus har ett gemensamt stérre omrade.

| tridgardsforradet finns nu tva nya grasklippare och tradgardsredskap. Anvénd grasklippare ska rengoras,
fyllas med drivmedel och batteriet ska laddas i det vdnstra kallarforradet hus 2. Skottkarror finns att Idna i
Rolands skjul intill forraden.

| féreningen finns tva st utmarkerade komposter, en vid forrédsléangans gavel och en vid "lunden” langst
ner vid Anns stig. Skyltar for vad som ska laggas pa vilken kompost finns uppsatta och dndras allteftersom
komposterna fylls pa.

Man far inte utan tilldtelse fran féreningen falla triad. For allas trivsel bor darfér medlemmar inhdmta
godkannande fran styrelsen innan ni tar bort trad. Féreningen maste ocksa félja kommunens detaljplan
som ar restriktiv med tridfillning och krav finns att fastighetsigaren maste ska marklov fran kommunen
for att falla trad.

Féreningens gemensamma utrymmen bestdr av stora gronomraden, 6nskar nagon bostasdrattsinnehavare
nyttja delar for t.ex plantering s& méste en skriftlig ansékan lamnas in till styrelsen. Vi ser garna att
omgivningarna tas hand om och behaller sin hérliga gronska och att vi underhdller vara omraden och dess
kulturhistoriska intresse.

Stdddagar
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Tva génger om &ret har foreningen stiddag dé vi hjilps &t att se Gver det som behdvs pd hus och tomt. Da
finns det ocksa utrymme for att gemensamt komma &verens om kommande sésongs grasklippning eller
snorojning.

Snérdjning
Féreningen har avtal med snordjare fr.o.m. 15 november t.o.m. 31 mars. De plogar och sandar féreningens

infartsvagar, gardsplan mellan hus 1 och 2, vdgen ner mot Mariagatan 1 samt och infarten framfor tvattstu-
gans entré och vag framfér hus 3.

Som boende ansvarar du for skottning av din egen ingdng, trappa och din parkeringsplats. Undvik att an-
viinda sndskyffel med metallblad som kan skada ytbelsiggningen pa trappan. Bast &r om du anvénder
sopkvast istillet fér skyffel. (Vara gamla betongtrappor renoverades ar 2013 och kapslades da in med ett
vattentitt glasfiberskikt som det inte far ga hal pa.)

Vid behov av extra sandning finns sand i sandlddan pa gérden. Féreningen haller med en snoskyffel till
tvittstugan och nagra extra i tradgardsforradet. Féreningen har dven sndsldde och en sndslunga som finns i
tradgardsforradet.

Vi boende behdver hjilpas &t att skotta vid breviddorna, vid entrén till tvdttstugan och runt soptunnorna sa
att det &r l4tt att slinga och tdmma sopor och hélla efter s att sopkdrlen inte fryser fast i marken. Vill ddr-
for be er alla vara lite observanta och hjilpsamma om och nir det behdvs skottning pa dessa platser.

Skadedjur och ohyra

Tidigare ar har grannfastigheter haft problem med réttor. Vi vill dérfor be er vara extra vaksamma pa om ni
ser spar eller tecken pa att var fastighet kan bli drabbad.

Vid problem med skadedjur meddela omgaende styrelsen. Féreningen har i fastighetsforsdkringen skade-
djursbekdmpning via Nomor AB tel. 0771-122301 (man skall dock uppge organisationsnummer vid kontakt
med dem foér att slippa sjalvriskdebitering)

Renovering av ldgenhet

Ska du gora en renovering som péverkar el, vattenradiatorerna eller radiatorréren sd ska du i god tid innan
(minst tvd manader innan arbetet pabdrjas) informera styrelsen om vad som planeras.

For dndringar av viggar eller ledningar fér avlopp, vatten, virme, radiatorer, ventilationsrér, skorstens-
stock eller ingrepp bakom ytskikt (alltsa i och bakom vigg eller i tak eller golvbjélklag) ska du anséka om
medgivande till ombyggnad hos styrelsen i god tid innan. (Se bifogad blankett "Ans6ka om medgivande till
ombyggnad”) Ansdkan ska dven goras om du vill installera en kamin.

Gl&m inte att meddela grannar j god tid innan arbetet pdbdrjas och att ni begrdnsa stérande arbeten till
dagtid. Ni bor ocksd meddela under l&ng tid renoveringsarbete kommer att pagd. Betédnk att det ar péfres-
tande att bo vigg i vagg/granne med en byggarbetsplats.

Uteplats och entré

Som bostadsrittsinnehavare r du underhallsansvarig for din uteplats och att hélla ordning vid uteplats och
entré, samt att underhalla altandédck om det finns.

Eftersom fastigheten ligger i ett omrade av kulturhistoriskt intresse sa ar kommunens detaljplan restriktiv
om vad vi far och inte far géra pa fastighetens tomtmark.
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Om du/ni vill bygga altan dér din/er uteplats &r sa ska det ske i enlighet med foreningens riktlinjer for
uteplats och i samrad med foreningens styrelse. Kontakta styrelsen i god tid innan.

Alla uteplatser ligger pa féreningens mark och ingér ej i lagenhetens upplatelse. Enligt foreningens riktlinjer
och gammal tradition har dock varje ldgenhet en tilldelad plats att ha sin uteplats pa.

Befintliga géngar och grusvigar ska bevaras som gemensamma véagar/gangar intill hus, och bibehalls till-
gingliga och tillrickligt breda for bil och snéplog. Grusgangar far inte blockeras med féremal, blomlador,
staket eller liknande.

Utfort underhall ar 2021:

1.

10.

11.

12.
13.

14,

15.

16.

17.

Lagad franluftskanal i ligenhet 225/2E. Upptdcktes vid reng6ring av don att kanalen saknade tdt skarv
och hade ca 5 cm glipa rakt ut i takbjdlklag. Januari

OVK + Injustering av ventilation. Januari

Omdragning av VVC-ledning (varmvattencirkulation) i kdllare hus 2 samt montering av ny ventil vid vat-
tenmitare hus 1. Tiilliggsarbete for avstangning av vatten i kok 2A, efter att huvudvattenkranen ej gatt
att stdnga av i samband med renovering. Februari

Fuktbesiktning 224/2A efter upptackt vattenskada fran badrum med spridning i golv, hall, kladkammare
och bjilklag. Mars samt se punkt

Grasklippare pa arlig service. Mars

Grus till foreningen “kross 0-8 mm ca 5 kbm = 8 ton. April

Trasigt nockband hus 2 atgardat med tilldgg av platkant dér glipan mellan taktegel och nocktegel var
lite val stor. April

Reparation av torkskap i tvdttstugan, ny fliktmotor, termostat och vred. April

Reparation vénster tvattmaskin, luckan sluter ej tatt. Samt service pa bada maskinerna. April
Radiatorer 326/3B och 328/3C som ej blivit varma, bada fick bytta termostater och ny insats i radiator
3B. April

Karm killardorr hus 1 reparerad pga réta, samt fatt nya gangjarn. Kallardérren behdver skrapas och
malas om men detta gor vi sjdlva under staddagen. Maj

Byte av tva trasiga radiatorer 3A. Maj

Byte av takpapp vedbod samt reparation av rétskadat innertak. Dorr till tradgardsférrad skrapad och
malad under sommaren av medlemmar Karolina och Simon. Juni

Fuktproblem i killarférrad hus 2. Férmodligen pé grund av skyfall och kondensvatten till féljd av skif-
tande temperaturer. Juli

Vattenskada badrum 224/2A, forsikringsarbete for bade BRF och bostadsrattsinnehavare. Hanger thop
med punkt 4. Juni-Oktober

Nedmontering av trasig radiator 3B, plockades bort efter ldcka och halet proppades igen da det inte
paverkade virmesystemet. September

Leverans av nya kallarfonster till kontoret hus 3, ska monteras. September

Pagaende och planerat underhall ar 2021/2022:

* Mura om vittrad och frostspriangd skorsten, véastra skorstenen pa hus 2.

* Fortsatt arbete med kéllarkontoret for styrelsens arbete, installation av fonster i urknackade fonsterglug-
garna.

* Rengoring av vindskivor pa samtliga hus

* Omdragning av utomhuskranar hus 2 och hus 1

* Eventuellt byte av samtliga maskiner i tvattstugan, detta blir en gemensam kostnad med BRF Gréneborg.
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Med vénliga hélsningar,
Styrelsen BRF Stenkullen 1-3




