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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-07-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-20
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Varmdo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Gustavsbergs vagforening. Foreningens andel ar 13,5.
Samfalligheten férvaltar Gustavsberg GA:2.

Styrelsen

Annie Hesselstad Ordférande

Weronica Kjell Sekreterare

Eva-Lena Lettesjo Kassor

Andras Robel Ledamot Avgick 17/11
Sofie Schénberg Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Weronica Kjell och Eva-Lena Lettesjo.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Magnus Wallenius Ordinarie Extern Certe Revision
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Valberedning
Karolina Eriksson
Nina Parneteg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Osby 1:566 2006 Varmdo

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 - 1914 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 855 m?, varav 855 m? utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Delas med BRF Gréneborg, OSBY
GA:20
Vedbodar 22 vedbodar varav 4 hyrs ut tlll

Mariagatan 3

Sida 2 av 17
[E‘/I ryWbudQd9-BJx-bd_QOq J




Teknisk status

Brf Stenkullen 1-3
769607-3449

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2035.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Lagad franluftskanal lagenhet 2E 2021 Januari

OVK + Injustering ventilation 2021 Januari

samtliga hus

Omdragning VVC-ledning kallare 2021 Februari

hus 2 samt montering av ny ventil

vid vattenmatare hus 1

Fuktbesiktining 2A efter upptackt 2021 Mars

vattenskada

Reparation vanster tvattmaskin 2021 April

samt service pa bada

Underhall radiatorer 3B samt 3C 2021 April

Trasigt nockband hus 2 2021 April

Reparation torkskap tvattstuga 2021 April

Dérrkarm hus 1 reparerad pga rota, 2021 Maj

samt nya gangjarn

Byte av tva felaktiga radiatorer 3A 2021 Maj

Byte takpapp vedbod samt 2021 Juni

reparation av rotskadat innertak

Undersokning av fuktproblem i 2021 Juli

kallarférrad hus 2

Vattenskada badrum 2A 2021 Juni-Oktober

Nedmontering trasig radiator 3B 2021 September

Leverans nya kallarfonster hus 3 2021 September

Reparation trasig utelampa hus 1 2021 Oktober

Service torktumlare 2021 November

Planerat underhall Ar Kommentar

Mala om vedboden samt dorrar 2022

Utbyte av maskinpark tvattstuga 2022 Enligt berdknad livslangd samt
Okade servicekostnader

Omdragning vattenkranar till utsida 2022

av hus 1 samt hus 2

Oversikt av samtliga 2022 Till féljd av 6kade servicekostnader

radiatorer/varmesystem och manga radiatorer som kranglar

Rengdring och besiktning av 2022

samtliga vindskivor pa alla hus

En skorsten hus 2 behdver muras 2022 Enligt besiktning 2019

om ovan nock

Ombesiktning tallar 2022 Enligt besiktning ar 2019

Montering av nya kallarfonster till 2022

kallarkontor hus 3

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Sveriges BostadsrattsCentrum

Ekonomisk forvaltning

Sida 3 av 17
[E‘/I ryWbudQd9-BJx-bd_QOq J




Foreningens ekonomi

Brf Stenkullen 1-3
769607-3449

Alla féreningens lagenheter ar upplatna som bostadsratter. Féreningens lan uppgar till 2 060 000 kr. Féreningen har
en god kassa for kommande underhall de nédrmaste dren men varje ar behévs en arlig avsattning till fond for yttre
underhall som baseras pa den langsiktiga underhallsplanen som uppdateras arligen (enligt féreningens stadgar). Pa sa
satt bibehaller féreningen en god ekonomi pa lang sikt. Féreningen jobbar aktivt med att bevaka leverantérers
prishojningar for att kunna halla nere kostnader. Bl.a. genom att arligen géra egna val av abonnerad effekt for
fjarrvérme, samt opponera sig mot kraftiga hojningar av forsakringspremier och soka efter battre och mer prisvarda

alternativ for féreningen.

Utdver arsavgifter har foreningen dven hyresintakter for forrad och tvattstuga, som justeras arligen.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 1,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1799 759 1751970

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 798 343 763613

Finansiella intakter 41 10

Okning av kortfristiga skulder 97 752 0

896 136 763 623

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 964 538 665 769

Finansiella kostnader 47 725 39 893

Okning av kortfristiga fordringar 12 078 1987

Minskning av kortfristiga skulder 0 8185
1024 342 715 835

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1671553 1799 759

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -128 206 47 789

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar
15% 20%
Ovrig drift Kapital-

kostnader
4%

20%

Fastighetssk
att/avgift
2% Reparationer
21%
Periodiskt
Arsavgifter Tixebundna underhall
5% ostnader 7%
26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 4 av 17
ryWbudQd9-BJx-bd_Q0q

I<]




Brf Stenkullen 1-3
769607-3449

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vid den ordinarie stamman 20 juni utsags styrelsen till 5 ordinarie ledamoter.

Under detta verksamhetsar har styrelsen haft 8 protokollférda méten.
Under dret har 2 6verlatelser skett.

En utforlig Underhdllsplan &r utarbetad och antagen. Det &r vasentligt att underhallsplanen anvands aktivt, d.v.s. att
den revideras och genomgas arligen, da forutsattningarna for underhall andras &ver tid.

Flera arbetsdokument finns uppdaterade och genomarbetade av styrelsen s& som "Riktlinjer for uteplats”, “Riktlinjer
for ombyggnation" och "Riktlinjer for eldstad”

Styrelsen vill pdminna om att vid renovering i lagenheterna som paverkar el, vattenradiatorer, radiatorrér, vatten och
avloppsstammar, andring av vaggar, ventilationsror, ventiler, badrumsflaktar, skorstensstock eller ingrepp bakom
ytskikt i golv och takbjalklag behévs medgivande fran styrelsen. Gammalt fylinadsmaterial i vdggar och bjélklag far ej
rivas eller bytas ut utan godkannande fran styrelsen. Ifylld ansdékningsblankett (Ansdékan ombyggnad bostadsratt)
med eventuella bilagor (t.ex. ritningar) ska lamnas in till styrelsen i god tid innan arbetet pabdrjas, minst tva manader
innan planerat arbete ar tankt att genomforas.

OBS: Féreningen ansvarar for och dger varmesystemet och boende far darfér inte géra andringar och ingrepp i
ledningar eller byta/ta bort vattenradiatorer utan godkdnnande.

Foreningen har ett bindande avtal med Telia, som galler fiberuppkoppling och kollektiv helhetslésning “Lagom” med
bredband, TV och bredbandstelefoni. Avtalet galler alla bostadsratter och debiteras tillsammans med
bostadsrattssavgiften. (Utdver detta kan varje bostadsrattsinnehavare bestélla tillaggstjanster som da debiteras den
boende av Telia)

Foreningen anordnar var- och héststadning da vi tillsammans arbetar med underhall av gemensamma ytor,
gronomraden och fastigheter. Under staddagarna brukar det vara hég uppslutning pa medlemmar och tillsammans
gor vi insatser under dagen som dr av stort varde for féreningen och underhéllet. Det efterféljande fikat ar ocksa ett
bra tillfalle att bekanta sig med grannar och prata om vad som hander i féreningen.

Under aret har ca 5 infobrev delats ut till boende géllande staddagar, information om underhallsarbete, arligt
infobrev samt information om avgiftshdjning.

Styrelsen genomfor arligen en kontroll av brandskyddet genom ett frageformular som skickas ut till medlemmar for
att fylla i och returnera till styrelsen. Detta for att sdkerhetsstalla att tillforlitlig och fungerade
brandsakerhetsutrustning finns i alla ldgenheter. Varje lagenhet ska vara utrustad med brandslackare och
brandvarnare. Fungerade brandvarnare &r en trygghet inte bara den enskilde ldgenhetsinnehavaren utan dven for
grannarnas sakerhet. Grannar som hor ett brandlarm kan ingripa och hjalpa till med att sldcka och larma vare sig
lagenhetsinnehavaren &r hemma eller bortrest. Aven samtliga kallarférrad i féreningen r utrustade med fungerande
brandvarnare och brandslackare.

Vid arsskiftet fick alla boende det arliga infobrevet infér kommande ar med fakta och svar pé olika praktiska fragor,
t.ex. vad som géller vid forsaljning, renovering, brandsakerhet, sophantering, kéllarutrymmen, snéréjning samt
uteplatser. Aktuellt infobrev hittas dven pa SBC.
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Utfort underhall ar 2021 (bade planerat och ofdrutsett):

Lagad franluftskanal i lagenhet 225/2E. Upptacktes vid rengdring av don att kanalen saknade tét skarv och hade ca 5
cm glipa rakt ut i takbjalklag. Utfort i januari av Varmdo Klimatteknik

OVK + Injustering av ventilation. Utfort i januari av Skéldmarks Ventilation

Omdragning av VVC-ledning (varmvattencirkulation) i kallare hus 2 samt montering av ny ventil vid vattenmatare hus
1. Tillaggsarbete for avstangning av vatten i kok 2A, efter att huvudvattenkranen ej gatt att stdnga av i samband med
renovering. Utfort i februari av Mértnas Ror AB

Fuktbesiktning 224/2A efter upptackt vattenskada fran badrum med spridning i golv, hall, kladdkammare och bjélklag.
Utfort i mars av OCAB AB

Grasklippare pa arlig service. Utfort i mars av Garden Store Molnvik
Grus till féreningen "kross 0-8 mm ca 5 kbm = 8 ton. Utfort i april av Mark och V&g Ingaré AB

Trasigt nockband hus 2 atgardat med tilldgg av platkant dar glipan mellan taktegel och nocktegel var lite val stor.
Utfort i april av Gustavsbergs Plat (garantijobb)

Reparation av torkskap i tvattstugan, ny flaktmotor, termostat och vred. Utfort i april av Electrolux Laundry Service

Reparation vanster tvattmaskin, luckan sluter ej tatt. Samt service pa bada maskinerna. Utfort i april av Electrolux
Laundry Service

Radiatorer 326/3B och 328/3C som ej blivit varma, bada fick bytta termostater och ny insats i radiator 3B. Utfort i
april av RB Rorteknik.

Karm kallardorr hus 1 reparerad pga rota, samt fatt nya gangjarn. Kallardérren behéver skrapas och malas om men
detta gor vi sjdlva under staddagen. Utfort i maj av Idésnickaren

Byte av tva trasiga radiatorer 3A. Utfort i maj av RB Rorteknik

Byte av takpapp vedbod samt reparation av rotskadat innertak. Dorr till tradgardsforrad skrapad och malad under
sommaren av medlemmar Karolina och Simon. Utfort i juni av VTP Vagg & Tak Plat

Undersokning av fuktproblem i kallarférrad hus 2. Férmodligen pa grund av skyfall och kondensvatten till foljd av
skiftande temperaturer. Utfort i juli av RB Rérteknik

Vattenskada badrum 224/2A, forsakringsarbete for bade BRF och bostadsrattsinnehavare. Hanger ihop med
fuktbesiktning gjord i mars. Utfort juni-oktober av Varmdo Kakel & Design

Nedmontering av trasig radiator 3B, plockades bort efter lacka och halet proppades igen da det inte paverkade
varmesystemet. Utfort i september av RB Rorteknik

Leverans av nya kallarfonster till kontoret hus 3, ska monteras. Utfort i september av Vinas Fonsterindustri
Trasig utelampa hus 1, icke-fungerande skymningsrela kopplades bort. Utfort i oktober av Elkator AB

Service torktumlare. Utfort i november av Electrolux Laundry Service
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 20
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 19

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 794 783 771 756
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2 409 2 409 2 409 2 409
Elkostnad/m? totalyta 69 64 74 73
Varmekostnad/m? totalyta 198 193 203 207
Vattenkostnad/m?2 totalyta 89 79 74 73
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 47 40 41
Soliditet (%) 81 82 82 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -469 -197 -349 -248
Nettoomsattning (tkr) 778 751 744 761

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 855 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Stenkullen 1-3

769607-3449

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 000 000 0 0 9 000 000
Upplatelseavgifter 6 402 970 0 0 6 402 970
Fond for yttre underhall 116 900 50 000 -33 100 100 000
S:a bundet eget kapital 15519 870 50 000 -33 100 15 502 970
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 544 887 -50 000 -164 388 -5330 499
Arets resultat -469 328 -469 328 197 488 -197 488
S:a ansamlad férlust -6 014 216 -519 328 33 100 -5 527 987
S:a eget kapital 9 505 654 -469 328 0 9 974 983
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -469 328
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 494 888
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -50 000
summa balanserat resultat -6 014 216
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 86 141
att i ny rékning 6verfors -5 928 075

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 777 957 751 116
Ovriga rorelseintakter Not 3 20 386 12 497
Summa rorelseintakter 798 343 763613
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -839 189 -544 283
Ovriga externa kostnader Not 5 -79 352 -75 491
Personalkostnader Not 6 -45 997 -45 996
Avskrivning av materiella Not 7 -255 449 -255 449
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1219 987 -921 218
RORELSERESULTAT -421 645 -157 605
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 41 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -47 725 -39 893
Summa finansiella poster -47 684 -39 883
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -469 328 -197 488
ARETS RESULTAT -469 328 -197 488
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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10 061 851
10 061 851

10 061 851

289 985
10610

300 595

1395674

1395674

1696 269

11 758 120
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2020-12-31

10317 300
10 317 300

10 317 300

266 615
108

266 722

1545674

1545674

1812 396

12 129 697
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13

kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

15 402 970
116 900
15 519 870

-5 544 887
-469 328
-6 014 216

9 505 654

2 060 000

113 482
78 984

2 252 466

11 758 120
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2020-12-31

15402 970
100 000
15 502 970

-5 330499
-197 488
-5 527 987

9 974 983

2 060 000

18 674
76 040

2154714

12 129 697
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 679 168 669 131
Hyror forrad 1454 2 546
Bredbandsintakter 53 820 53 820
Tvattstuga 43 496 25570
Oresutjamning 19 49
777 957 751 116
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 20 038 9673
Ovriga intakter 348 2 824
20 386 12 497
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2944
Snéréjning/sandning 20938 4750
OVK Obl. Ventilationskontroll 22 188 0
Gemensamma utrymmen 500 713
Gard 3396 140
Forbrukningsmateriel 2 749 2214
Brandskydd 0 399
Fordon 6 449 907
56 221 12 066
Reparationer
Tvattstuga 13 206 3626
Kallare 2 648 0
WVS 27 858 9135
Ventilation 3369 8175
Elinstallationer 1213 13 845
Huskropp utvandigt 0 256
Fonster 8 166 313
Vattenskada 212 510 30 823
268 970 66 173
Periodiskt underhall
WS 0 33100
Fasad 86 141 0
86 141 33 100
Taxebundna kostnader
El 58 677 54 876
Varme 169 044 165 238
Vatten 76 297 67 135
Sophamtning/renhalining 22 277 19222
326 296 306 471
Ovriga driftkostnader
Forsakring 13 032 38 392
Markhyra/vagavgift/avgald 12 825 12 825
Bredband 53 820 53820
79 677 105 037
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21 885 21435
TOTALT DRIFTKOSTNADER 839 189 544 283
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 313 612
Revisionsarvode extern revisor 13 688 13 688
Foreningskostnader 848 538
Styrelseomkostnader 748 0
Fritids- och trivselkostnader 945 1234
Forvaltningsarvode 53 260 52120
Administration 2 824 3069
Konsultarvode 2 456 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4270 4230
79 352 75 491
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35000 35000
Sociala kostnader 10 997 10 996
45 997 45 996
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 38 387 38 387
Forbattringar 217 062 217 062
255 449 255 449
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 13 568 492 13 568 492
Utgaende anskaffningsvarde 13 568 492 13 568 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3251 192 -2 995 743
Arets avskrivningar enligt plan -255 449 -255 449
Utgaende avskrivning enligt plan -3 506 641 -3 251192
Planenligt restvarde vid arets slut 10 061 851 10 317 300
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1441 091 1441091
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 5800 000 5800 000
Taxeringsvarde mark 3417 000 3417 000
9217 000 9217 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 9217 000 9217 000
9217 000 9217 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattefordran 4 306 4756
Klientmedel hos SBC 214 867 254 085
Fordringar 9 800 7774
Rantekonto hos SBC 61012 0
289 985 266 615
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tvattstugeintakter 10610 108
10610 108
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 100 000 100 000
Reservering enligt stadgar 50 000 50 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -33 100 -50 000
Vid arets slut 116 900 100 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,950 % 510 000 510 000 Rorligt
Handelsbanken 1,950 % 1 550 000 1550 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 2 060 000 2 060 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 060 000 -2 060 000
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 060 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 5850 000 5850 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 10 160 10 160
Sociala avgifter 3194 3192
Ranta 7 632 7 687
Avgifter och hyror 57 998 55 001
78 984 76 040
Sida 15 av 17
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerade arbeten under ar 2021

Skorstenar ovan tak har setts 6ver av SKFM Sverige AB, framst en skorsten hus 2 som
behdver muras om ovan nock.

Rengoring och besiktning av samtliga vindskivor pa alla hus.

Montering av nya kallarfonster till styrelsens kallarkontor hus 3.

Ombesiktning av tallar efter besiktning som gjordes av Tradmastarna ar 2019.

Utbyte av maskinpark tvattstuga, detta baserat pa livslangd samt 6kade
servicekostnader. Gemensam kostnad tillsammans med BRF Gréneborg.

Mala om fasad vedbod samt dorrar.

Oversikt av samtliga radiatorer/varmesystem till f6ljd av mycket service och kranglande
radiatorer under vinterhalvaret.

Installation av utomhuskranar till utsida av hus 1 och hus 2.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Gustavsberg den / 2022

Annie Hesselstad Weronica Kjell
Ordférande Sekreterare
Eva-Lena Lettesjo Sofie Schénberg
Kassor Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Magnus Wallenius
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Stenkullen 1-3
Org.nr 769607-3449

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stenkullen 1-3 for rikenskapséret
2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrattsfare{ﬂ'/ riR-Qul;BkewRd 709 }zr 769607-3449




2(3)

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stenkullen 1-3 for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2022-

Magnus Wallenius
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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