Frégelista - Bilaga till kbpekontrakt

Objekt
Fastigheten Visterds TIDO 1:342, med adress Vasteringsvigen 2, 725 90 Vasterds,

Fragor att besvars om fastigheten
Fragorna i denna fragelista besvaras av siljaren,

1 a. Nir forvérvades fastigheten? s
oY
/993

1 . Finns erforderlipa bygglov? ¥

ea' W

1 b. Nér dr byggnaden uppférd?

i d. Finns shitbesked (bygglovsirenden pAbdrjade efter den 1 maj 2011 alternativt shatbewvis {far
byeglovsarenden pébérjade fore den 1 maj 2011)?

1 v, Har :nergidekiar?ﬁﬁn giorts? Nar?

/A DeC 2022

2 a. Har ny-, till- eller mnbygmfiyiﬁrt& pé fastigheten, och i ¢ fall, nar?
NExS

2 b. Har ni sjilv utfdrt efler 14tit utfbra férbattringar och/feller reparationer pa fastigheten, och i s4 fall
47
da st giaen |

3. Har ni observerat efler haft anledning att misstinka brister eller fel i dranering och fuktisolering
eller fulctgenomslag, fuktskador, ritangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller
innertak eller i andra delar av byggnaden? Mar?

NE S

4 a. Har ni observerat eller haft anledning att misstinka brister cller fel i det invandigs eller det
utvindiga el-, vatten- eller avloppssystemet? Nar?

NE |
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4 b, Om avloppet pé fastigheten ar enskilt - har tilistind beviljats av kommunen och i s& fall nar?

5 a. Om egen brunn fnns, har s4 vitt i vet, vattenméngden nagon ging varit otillrickiig for normal
forbrukning? Nar?

S b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nér? Har vattnets kvalitet ndgon gAng varit
otillfredsstallande? Nar?

5 c. Antal personer i hushéllet: 5

6. Har ni observerat eller haft anledning misstéinka att brister eller fel fGrekommer i virmeisoleringen

golv, vdggar, tak m m? Py
NEG™

7. Har ni observerat eller haft anledning misstinka sdtiningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickiorekomst | skorstensstocken eller grundmuren? Har proviryckning skett? Nar?

8, Har foretriidare for myndighet {t ¢x byggnadsndmnd elior skorstensfejarmastare} gjort papekanden
cller utfirdat Breldgpanden? Nar?
AT

9a, Har kontroi]gr utfdrts avseende radon? Nar?
e TN 2022

Ob. Har koni;r-ul] utfirts avaeende skorsten? Nr?
Jn Dec 2022

10, Har ni observerat eller haft anledning misstinka nagra andra fel i fastigheten som kbparen bér
upplysas om? Férsdk tdnka er in i koparens situation.

11, Hur minga nycklar finns det totalt till fastigheten?

Svarens innebird

Ohservera att det frhillande att en fréga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti or felirihet i
omfrdgat hénseende, utan endast innebsr att kénnedom cllor misstanke om fel inte Breligger hos den
som avgivit svaret. Observers ocksé att ett fel eller misstanke om fel som séljaren patalat i normalfailet
inte kan dberopas av kiparen.
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Underskrift séljare .
Saljaren intygar hirmed att han noggrant sékt besvara ovanstiende fragor samt att han tagit del av
bilagd information rérande ansvaret for fastighstens skick.

Underskyift kipare
Képaren intygar harmed att han tagit del av de svar sdljaren avgivit samt bilagd information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Bilaga till fragelista - Information om
kdparens och sdljarens ansvar for
fastighetens skick m m.

Utgangspunkt fir ansvarsfordelningen vid dverlitelse av fastighet

Utgangspunkten enligt jordabatken ar att fastigheten skall stimma dverens med vad som avislats
mellan parterna och inte heller avvika frin vad képaren med fog kunnat forutsatta vid képet.
Daruedver galler att den kips i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att
koparen, for att trygaa sig, lar ghra en noggrann understkning av fastigheten. For sadana fel eller
skador, som kdparen halt méjlighet att uppticka eller haft anledning att rékna med p-g-a. fastighetens
alder ech skiclk, kan siljaren ints giras ansvarig. Sdljaren ansvarar dotk for dolda fel, dvs sadana fel §
fastigheten som kiparen inte bort upptécka och oavsett om siljaren sjalv kint till felen eller inte.
Saljarens ansvar fbr dolda fel | fastigheten gallerd 10 4r,

Kiparens undersikningeplikt

Utgdngspunkien att képaren maste undersika fastigheten brukar kallas kparens
understikningsplikt. Kraven p4 képarens undersékning &r lingtgiende. Fastigheten skail undersdkas i
alla dess delar ock funktiener. Finns det méjligheter mdste kfiparen aven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgingliga utrymmen. Sérskild uppmarksamhet bor gnas &t fuktskador
(specieilt i kallare och p& vinden), rétskador, skador p4 vatten- och avioppsanlédggningar,
sprickbildningar i fazad och grundmur samt skorstensstock

Upptécker kparen vid sin understkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten dver
huvudtaget i sddant skick att fel kan misstinkas, skirps kraven pa kbparens undersditningsplike.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om S&ljaren
exempelvis upplyser koparen om ett misstankt fel kan det uigbra en varningssignal, som bar faranleda
en mer ingende undersdkning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva undersoka
sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttrycldiga utféistelser eller garantier for, under
férutsitining atr dessa inte &r for allmént hallna.
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Kaparen bir slutligen ha i dtanke att saljaren inte svarar for fol och brister, som koparen borde ha
riknat med eller borde ha *frvintat sig” med hinsym ull fastishetens &lder, pris, skick cch
anvindning. Han bir ddrfor anpassa sin undersdiening il detta. Rir kipet ctt begagnat hus mésie
koparen ta i berdkning att vissa detar och funktioner wtsatts for slitage och pd grund av alder tom.
kan vara uttjania och i behov av utbyte cller 1 vart fall renovering.

Aniitande av besikiningsman

Jordabalken wtghr frdn att kiparcn sidlv i normalfdles skall kunns uppivlla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det &r allisd inget krav att anlita négon sakkunnig for detta. Trots det viljer
de flesta kbpare att anlita s.k. besikiningsman eller annan saklounnig och detta &r att rekommendera
om man inte gj8lv har sérskild bygenadstelmisk kunskap. Detsamma giller om képaren inledningsvis
gjalv undersikt fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Son angivits ovan skall koparen underséka fastigheten i alla dess delar och funktioner.
Anlitar képaren en sakkunnig #r det darfor vilktigt att vara observant pa vilken omfattning en bestalld
besikining har. Nermalt omfattar inte en sddan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
elinstallationer, vatten och avlepp, rékgangar mm varfér koparen bir Gvervaga att komplettera sin
undersdkning.

Jordabalken har zom utgdngspunkt att den undersbkning kiparen ghr eller Hter giira, ska ske for
képet, dva. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det dr doek inget som hindrar att parterna
i kontraktet avtalar om att képaren ska 2 majlighet att underséka fastigheten senare och dérefter pd
det satt kontraktet da foreskviver, ska [ dberopa upptickta fel och begira avdrag pd kbpeskillingen
eller begdra att kapet i dess helhet ska Aterps. Denna typ av avialsvillkor brukar kallas
besikiningsklausul och ar numer vanligt Brelkommande. Tas ett sidant villkor in dr det viktigt att
bada parter sdtter sig in § vad som krivs for att képaren ska kunna dberopa villkoret och ocksé noga
bealktar de tidsgrinser som anges i villkkoret.

Dt forekommer att siljaren infor frsaliniogen Jter undersika fastigheten med hidlp sv en
besiktningsman, ofta fir att tiins som underlag fiir en séljaransvarsfirsiloring (se nedan). I dessa fall
&r det viktigt att koparen noga gir igenom besiktningsprotokollet, girna med den besiliningsman e
utftrt besikiningen, sk kéipargenomgdng. Det &r ocksd av stor vikt att kiiparen d4 tinker pé att
undersékningsplikten omfattar fagtigheten i dess helhet nch vid behov kompletterar med yiterligare
undersGkningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Négon generel] upplysningsskyldighet motsvarande kiparens undersékningsplilt finns § egentlig
mening inte. Avgérande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, #r om felet &r mojligt
att uppticka fér képaren. Endast om felet inte Sr upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man
dndd sdga att séljarcn har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fartigande innefattar svikligt elier
annat ohederligt farfarande kan saljaren g miste om rétten att dberopa att kiparen inte uppfylit sin
undersdblningsplikt. Det finns dock dven andra situstioner dar séljaren ar skyldig att upplysa om
farbéllanden som han har vetskap om och som kiparen borde ha upptackt men forbisett, Det &
frimst fraga om situationer dér omstandigheterna 4r sddana att siljaren maste farsta att képaren 47 §
villfarelse avseende ett forhallande och dér han widare inser att forhallandet kan vara avgbrande for
kiparens képbeslut. Sdljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja koparens okunskap am et
visst forhallande.

Sdljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s4 motto att han kan bli skeadestindsslyldig
otn han faktislkt kint till eller borde fia kant till felet men inte upplyst kiparen om detta. Detta foljer
av kdparens gt till skadestind pa grund av siljarens férsummelze,

Det &r sledes i siljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fl elier syriplom som han
kiinmer till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saliaren &r dessutom inte dolt och kan i
normalfaliet inte dberopas av kiparen.



Siljarens utfistelser )

Séljaren kan bli bunden av cn utfEstelse betraffande fastighetens skick. Detta gdller i huvudsak da
sdljaren gjort en kiar och specificerad urfistelse betriffande fastighetens skick. Allmdnt lovprisande
eller penerella uttalanden betraktas inte som utfastelser. :

Avtalsfribet friskrivning

Avtalsfribet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varor parterna kan avtala om
annan ansvarsidrdelning &n vad som angivits ovan, Ett exempel pi detta ar dé séljaren friskoriver sig
frin ansvaret for fastighetens skick, generelit eller betrdffande vigs funktion,

Siljaransvarsforsikring

Genom séljaransvarsforsikring finns méjlighet fr saljaren att inomn firsikringens ram begréinea sin
ekonomiska risk for dolda fei i fastigheten samtidigt som képarens pitt till ersdttning fur sadana fel,
sikerstills via frsikringen. Saljaransvarsforsikringen erbjuder saledes en trygghet e bide siljare
och kopare.



