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@ Budgivning

Bra att veta om Budgivning

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden forran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och képare éndra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Maklarens roll vid en forsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk 1ank mellan saljaren och kdparen. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nadgon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for saljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning lamnas bud till maklaren, som |6pande redovisar hdgsta budet till séljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far d& maéjlighet att bjuda éver varandra.

Saljaren bestammer dver budgivningen

Saljaren bestammer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har réatt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om saljaren har stallt upp vissa villkor for férsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.
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Saljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris

Saljaren behdver inte salja till den som lamnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att salja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning

Det géller &ven om han eller hon tagit hjalp av en méaklare. Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens
om det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om férsaljningen

Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nagon om att fa kdpa utan ska goéra klart for spekulanterna att det ar séljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av séljaren och kdparen maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren, aven om buden inte I1&mnas pa det satt som bestdmts. Det ar bara séljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren gora.

Maklaren behdver inte ge en spekulant moéjlighet att bjuda 6ver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer éver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda over ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och séljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud ar inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det lamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortidpande information av maklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad forsaljning
En spekulant har inte ratt att f4 annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och uppréattar en férteckning éver buden. Budlistan Iamnas till séljaren slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter.

Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som Iamnas
ut).
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