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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Svalan i Umed, 716463-7949 far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Allmdént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamaél att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1992 pé fastigheten Flyttfdgeln 10 i Umea som féreningen innehar med
aganderdtt. Fastighetens adress dr Mariehemsvégen 27 O-T i Séte 4r Umea kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Lansforsdkringar Vésterbotten. I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.

Foéreningen kommer from 2024-01-01 dverga till K3.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
Bostéder (bostadsritt) 25 1914
Samlingslokal 1

Pé foreningens fastigheter finns 8 carportar och 20 parkeringsplatser, inklusive 2 gastparkeringar med
motorvirmaruttag.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:

2022 - Avverakt triad pa innergard med plan att plantera nya.
2022 - Bytt lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar i stal samt bytt 1as.
2020 - Lagat ett hal i norra takfoten samt atgirdat tillhdrande snorasskydd.
2019 - Byte lysrorsarmaturer till LED i trapphus
2014 - Renovering av staket och andra triarbeten.
2015 - Byte av resterande dldre motorvarmaruttag till moderna temp- och tidsstyrda uttag, samt dven tidsstyrning av tvittstuga.
2016 - Under éret har inget underhéall av betydelse skett.
2017 - Byte héngrénna, reparation av en vidgg pd vinden, omplantering av buskar samt
infoérskaffande av ny julgransbelysning till flaggstangen.
2018 - Installation av rorelsedetektorer for belysning pa vinden. Byte till ledarmatur i trapphus.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder:
- Paborjad rensning av vinds- och cykelforrad

- Renovering av mindre vattenskada

- Reviderat fastighetsskotaravtal

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2023-08-31.
Da konstaterades det att det fanns ett underhallsbehov av flaktsystem, laddplatser samt mélning av
parkeringsplatser.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen:
- Plantering av nya trdd pa innergérden

- Installation av laddstolpar for elbil

- Malning av parkering

- Kolla 6ver fldktsystemet

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 919 kr/n? bostadsligenhetsyta. Den for &r 2024 upprittade
budgeten pavisade ett hjningsbehov, styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 5% from 2024-01-01.

Arets avsittning till underhallsfond 425000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsens sammansattning

Erik Sehlstedt ordforande
John-Erik Sjostrom vice ordférande
Linda Kemi sekreterare

Olle Rova Ledamot

Bertil Sawert utsedd av HSB Norr
Bengt-Olov Jonsson suppleant

Ninni Nis suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for Erik Sehlstedt, Linda Kemi, Olle Rova samt
Bengt-Olov Jonsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 7 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Erik Sehlstedt, Linda Kemi samt John-Erik Sj6strom, tva i forening.

Revisorer har varit Lars Berggren med Adrian Bergstrom som suppleant, valda av foreningen samt en av HSB:s
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning har varit Solveig Jonsson.

Vicevird har varit Jari Prosi.

Foreningens fullmikige representant dr Erik Sehlstedt, nu vald fullméktige och Linda Kemi som ersittare.

Ordinarie foreningsstimma avholls 2023-06-01. Pa stimman deltog 18 medlemmar varav 14 rostberéttigade.
Stdmman beslutade att anta nya normalstadgar i forsta ldsning.

En extra stimma avholls 2023-10-09 gillande antagande av nya normalstadgar i andra ldsning. Stimman
beslutade att i andra l4sning anta nya normalstadgar.
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Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele 2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umea4 Energi
Fjarrvarme Umed Energi
HSB Vind i Umea EK for

HSB Brf Svalan dger 35 andelar i HSB Vind i Umed Ek for. Dessa andelar gav 28 798 kWh vindel. Budgeten for
aret var berdknad till en elproduktion med 906 kWh per andel. Utfallet blev 823 kWh per andel (757 kWh). HSB
Vinds elpris under 2023 var 92 6re/kWh exkl. energiskatt och moms. Priset baseras pé gillande marknadspris
(terminspris) samt budget. Miljobelastningen av bostadsrittsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel
var totalt 5,8 kg CO2e¢ vilket dr 0,2 gram per kWh.Miljobesparingen under aret var 13 472 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 28 798 kWh av er totala elforbrukning, resterande férbrukning betalar ni
till Umed energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan jamforas med nordisk elmix CO2e¢ utslapp som
2022 var 468 gr/kWh vilket dé ska jamforas med HSB Vinds utslépp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk
finns pd Granberget i Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under aret har 1 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 41 (40).HSB Norr
innehar dven ett medlemskap i féreningen. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 1875 1777 1755 1773 1785
Resultat efter fin.poster i tkr 295 -154 426 426 370
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 951 875 875 875 875
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 97 94
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 538 500 452 402 433
Energikostnad, kr/m2 totalyta 250 242
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 4570 5092 5223 5395 5486
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 4 570 5227
Genomsnittlig rdnta 1an i % 1,8 0,7 0,8 1 1
Réntekénslighet i % 5 6
Yttre underhéllsfond, kr/m?2 totalyta 2197 1924 1952 1777 1 660
Soliditet i % 43,3 39,2 39,2 37 35
Sparande, kr/m2 totalyta 289 289 350 388 369

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan aren inte ar mojlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som ir baserad pa individuella
matningar av forbrukning samt avgifter for tjdnster som ar obligatoriska och ingar i bostadsréttsupplatelsen ingar
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestér av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réntekénslighet = Hur mycket drsavgiften behdver dka for att ticka en rantedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hinsyn till om féreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, valdigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som ér
visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, maéttligt till hog=201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt=< 120
kr/kvm. 2023 justerades nyckeltalet med O kr.

Kalla pa gransvirden i energikostnad, rantekénslighet och sparande ar bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklén uppgar pé bokslutsdagen till 8 747 268 kr. Under aret har foreningen amorterat 1 258 000
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 7 ar.



HSB Brf Svalan i Umea
716463-7949

Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 1 137 006 3 780 941 1911301 -156 182
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut -156 182 156 182
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 425 000 -425 000
Arets resultat 295 393
Vid arets slut 1137 006 4205 941 1330119 295393
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1330119
Arets resultat 295 393
Totalt att disponera 1625512
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1625513

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

samt kassaflodesanalys med tillhorande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1875219 1777 434
Ovriga rorelseintikter 3 -12 -20
Summa rorelseintikter 1875207 1777414
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 038 141 -1 450 003
Ovriga externa kostnader 5 -25217 -27 361
Personalkostnader 6 -112 135 -103 555
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 7 -257 313 -257 313
Summa rorelsekostnader -1432 806 -1 838232
Rorelseresultat 442 401 -60 818
Finansiella poster
Resultat fran virdepapper som ar anldggningstillgdng 17 535 -27 300
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 8094 104
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -172 637 -66 216
Summa finansiella poster -147 008 -93 412
Resultat efter finansiella poster 295 393 -154 230
Resultat fore skatt 295 393 -154 230
Aktuell skatt - -1952
Arets resultat 10 295 393 -156 182
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstilligangar
Byggnader och mark 11,21 12 966 603 13223916
12 966 603 13223916
Finansiella anliggningstillgangar 12
Andelar i intresseforetag 2716 735 2519200
2716 735 2519200
Summa anliggningstillgangar 15 683 338 15743 116
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 2416
Ovriga fordringar 13 385043 511038
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 36 154 10 098
421197 523 552
Kortfristiga placeringar - 750 000
Kassa och bank 5975 16
Summa omsittningstillgangar 427172 1273 568
SUMMA TILLGANGAR 16 110 510 17 016 684
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 137 006 1 137 006
Yttre underhallsfond 15 4205 941 3780 941
5342947 4917 947
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1330119 1911 301
Arets resultat 295 393 -156 182
1625512 1755119
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 6 968 459 6 673 066
Langfristiga skulder - 3699 500
Skulder till kreditinstitut
16,21 - 3699 500
- 3699 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 8 747 268 6305 768
Leverantorsskulder 56 611 25374
Aktuell skatteskuld 5379 5883
Fond for inre underhall 18 9 893 9 893
Ovriga skulder 19 11 000 8964
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 311900 288 236
9142 051 6644 118

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 110 510 17 016 684




HSB Brf Svalan i Umea
716463-7949

9(16)

KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 442 401 -60 818
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 257 313 257 313
699 714 196 495
Erhéllen rénta 8 094 104
Erlagd rénta -165 046 -66 788
Betald skatt -1952
Kassafléde frin den lIopande verksamheten fore 542 762 127 859
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode frdan fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -23 327 18 603
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 48 842 11740
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 568 277 158 202
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar -180 000 -180 000
Kortfristig placering 750 000 =750 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 570 000 -930 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1258 000 -258 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 258 000 -258 000
Arets kassaflode -119 723 -1 029 798
Likvida medel vid arets borjan 509 569 1539 367
Likvida medel vid arets slut 389 846 509 569
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel.:
Kassa och bank 5975 16
Avrikning HSB Norr ek for 383 871 509 553
389 846 509 569

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgédngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) och BRNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslingd bedoms vara 80 &r och skrivs av i snitt med 1,2 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérden per éar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapséar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlanga lanen.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh. f6r 2023, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1 % pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de ar hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 3 714 071 kr.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens budget.
Detta innebér att arets avsittning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget kapital samma &r.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rakenskapséret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.
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Not 2 Nettoomséttning

2023 2022
Arsavgifter* 1 758 624 1 674 888
Hyresintékter 50376 47 358
Intikter el 61483 44 586
Intékter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 4736 10 629
1875219 1777 461
Avgar
Rabatter/Avdrag - -27
1875219 1777 434
* | arsavgifter ingar arsavgifter bostadsritter, vatten, virme samt bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Ovriga intiikter, resavrundning -12 -20
-12 -20
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 135534 131 205
Snordjning och halkbekdmpning 64 469 42210
Reparationer 89 251 108 471
Periodiskt underhall 467 093
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 142 261 152 252
Uppvirmning 235396 218 758
Vatten 100 586 93022
Renhallning 41799 33270
Forvaltningskostnader 95 525 94 308
Forsékringar 22923 21212
Fastighetsskatt/avgift 39725 37975
Kommunikation och media
Datakommunikation 46 875 28125
Kabel-TV 16 118 15 149
Ovriga driftskostnader 7678 6953
1038 140 1 450 003
Specificering periodiskt underhall
2023 2022
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen 36 625
Utfort underhall huskropp utvandigt 386 150
Utfort underhéll installationer 44 318

- 467 093
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Not 5 Ovriga externa Kostnader
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2023 2022
Forbrukningsmaterial och - inventarier (hyror, om de finns) 9356
Telefon och porto mm 1957 1731
Resekostnader 150
Risk- och bankkostnader 598 4072
Bolagsverket, gdvor 800 800
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 12 356 20 758
25217 27 361
Not 6 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 60 984 54262
Vicevird 22 380 22 380
Bilerséttningar 52
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4000 3900
Ovriga personalkostnader 3982 2 540
Sociala kostnader 20 737 22 009
Utbildning -1536
112 135 103 555
Vicevérd har varit Jari Prosi
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
2023 2022
Byggnader 257313 257313
257 313 257313
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintikter transaktionskonto 160
Rénteintikter fran kortfristiga placeringar 7963 -
Ovriga rinteintikter 131 -56
8 094 104
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 172 637 66216
172 637 66 216
Not 10 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat 295393 -156 182
Reservering till yttre underhallsfond -425 000 -412 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 467 093
+ Overskott/- Underskott efter disposition av underhall -129 607 -101 089

[anspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa féreningens underhéllsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 21443 200 21 443 200
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 21443 200 21443 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -8 834 884 -8 577572
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -257 313 -257 313
Summa ackumulerade avskrivningar -9092 197 -8 834 885
Bokfort virde byggnader 12 351 003 12 608 315
Bokfort varde mark 615 600 615 600
Summa bokfort virde byggnader och mark 12 966 603 13 223 915
Taxeringsvérde byggnader: (virdear 1992) 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvérde mark: 10 000 000 10 000 000
Not 12 Finansiella anléiggningstillgingar
2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umeé 221 235 203 700
Fonder Nordea 2 495 000 2315000
2716 735 2519200
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avrikningskonto HSB Norr 383 871 509 553
Skattekonto 1172 1485
385 043 511 038
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Bredband 6250 6250
Kabel-TV 4211 3 848
Fastighetsforsakring 25693 -
36 154 10 098
Not 15 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehallning vid arets bérjan 3 780 941 3836 034
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 425 000 412 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -467 093

Fondbehallning vid arets slut 4205941 3780 941
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Réinta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek, 399645 2024-09-30 0,75 3699 500 3797 500
Nordea, 39758342002 2024-03-21 4,62 5047768 6207 768
Totala skulder pa bokslutsdagen 8 747 268 10 005 268
Naésta ars amortering -258 000 -258 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -1 032 000 -1 032 000
Om fem é&r berdknas nuvarande skulder uppgé till 7457 268 8 715268
Totala skulder pé bokslutsdagen 8 747 268 10 005 268
Avgér kortfristig del -8 747 268 -6 305 768
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - 3699 500

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rdkenskapsars berédknade amorteringar 258 000 258 000
Lan att omforhandla nésta rdkenskapsar 8 489 268 6047 768
8747 268 6 305 768
Not 18 Fond for inre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid éarets borjan 9893 9893
Vid arets slut 9 893 9 893
Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt 559 1429
Upplupna arbetsgivaravgifter 586 1497
Momsskuld - 5498
Ovriga kortfristiga skulder 9375 -
Péminnelser/dverlatelser till HSB 480 540
11 000 8 964
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 7126 -466
Forutbetalda avgifter/hyror 157017 139 788
BoRevision 11 500 11 140
El 50779 61350
Fjarrvirme 34 628 32137
Vatten 27075 22 880
Renhéllning 8633 6 969
Snordjning 15 142 14 438

311 900 288 236
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Not 21 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jaimforliga sikerheter som stillts for egna skulder
Eget forvar

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

2023-12-31
21113 000

6333 900
14 779 100

Inga

15(16)

2022-12-31
21113 000

6333 900
14 779 100

Inga
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Underskrifter

Umed 2024-......-......

Erik Sehlstedt Linda Kemi
John-Erik Sjostrom Olle Rova

Bertil Sawert

Var revisionsberittelse har limnats 2024-.....-.....

Lars Berggren BoRevision AB
Av foreningen vald revisor av HSB Riksforbund utsedd revisor



Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rakenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgér av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intédkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsférening ska anpassa intékt-
erna sd att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestér av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslén och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pé detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrakningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dir stér det vilka
principer och regler din bostadsréttsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-
stélld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anléaggningstillgangar

Ar de tillgangar som #r anskaffade for 1angvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste ar anldggningstillgang-
arna ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar ér drets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella &rets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under &rets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin &go.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgéngar &n anldggningstillgngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre
sikt &n ett r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutséret, &ven om féreningen
har for avsikt att binda om l&net.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvindningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgdrder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmassigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhéll och p4 sa sétt jaimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i drsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiilllda sékerheter

Avser det sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna 1an.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av &verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



