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UPPLYSNINGAR Lentmiateriet
Planen ar upprattad enligt Plan-och Bygglagen (PBL). Instans Datum

T planen hér férutom denna plankarta med bestdmmelser: Beslut om samrad BN:s Au 1K zﬂm ,12. B l

- planbeskrivning Beslut om utstallelse

- genomforandebaskrivning Antagen MBN 2008-08-28, § 230

- fastighetsfrteckning Vunnit laga kraft 2008-08-25 e
- grundkarta

PLANBESTAMMELSER
Fdljande galler Inom omraden med gar. Dar saknas
gdller bestdmmelsen hela planomradet. Endast anglven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR
- Gréins fGr pl och tillika anvar 3
= — = == AnvEAndningsgrans
—ere—ene—. Egenskapsgrans.
Kvartersmark
Bostader
UTNYTTJANDEGRAD
e Stdrsta tillatna byggnadsarea per tomtplats
e: Minsta tlll&tna tomtstorlek
es imalt tva per I
e Maximalt antal lagenheter per tomtplats

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BYGGANDE
Mark som Inte far bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
n Hagsta antal vaningar. Vid anordnande av tvavaningshus
far vinds- eller g ef darutd

Inom hela pl gdller att {f Isln g ska ulga frin
Harjedalens och bygdens byggnadstradition. Byggnader ska ha enkla former
med taknock | samma riktining som langsidan. Fasader ska vara av trd.
Taken ska ges en lutning pa 25-35 grader och utfSras med begrinsade
takutsprang. Fargsattiningen ska hammonlera med bygdenstraditionella
fargsattning. Takmaterial ska utgdras av icke reflekterande material.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid

GenomfGrandetiden ar 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft
Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman ér allman plats

ILLUSTRATIONER
llustrationslinjer
DETALJPLAN FOR
BOSTADSOMRADE

Lofsdalen 1:380-1:383
HARJEDALENS KOMMUN, JAMTLANDS LAN

Skala 1:1000

UPPRATTAD AV BYGG-TEKNIK | MALUNG AB
April 2008

Karl-Erlk Sigfrids
Byggnadsingenjor

ANTAGANDEHANDLING 2361- Pag/13
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HARJEDALENS KOMMUN 2008-10-14 Plan 8/2008
Miljé- och Byggkontoret

Lantmateriot

k. 2008 -10- 2 4

Laga kraftbevis

Miljo- och Byggnamnden har 2008-08-28, § 230, antagit detalj-
plan f6r Lofsdalen 1:380-1:383 i Harjedalens kommun.

Da miljé- och byggndmndens beslut om antagande inte har dver-
klagats enligt 12 kap 2 § och 13 kap 2 § PBL har beslutet vunnit
laga kraft 2008-09-25.

LV §

Bror Norberg
Miljo- och Byggchef

Ly D/~ J
€107 Al
Elsa Blixt A
Bygg- och planassistent

Kopia till;

Lansstyrelsen, Samhallsplanering och Boende, 831 86
Ostersund (1 ex)

Lantmaterimyndigheten, Box 366, 831 25 Ostersund
Lantméaterimyndigheten, Box 29, 842 21 Sveg
Vagverket Region Mitt, Box 388, 831 25 Ostersund
Lokala Skattemyndigheten, 831 87 Ostersund
Skattekontoret | Sveg, Box 207, 842 22 Sveqg

UIf Alexandersson, Mariedalsvagen 5, 832 51 Frdsén

G\BYGG_MILIO\Detaljplan\Laga kraf\Lofsdalen 1-380-1-383.doc
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ANTAGANDEHANDLING

Lantmateriet
Detaljplan for '
BOSTADSOMRADE ink. 2008 -10- 2 4
fLefsda!e" 1: 389 383) [

Hirjedalens kommun, Jimtlands lin

Upprittad i april 2008

HANDLINGAR

" PLANBESKRIVNING

Planhandlingarna ar f6ljande:

Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

- Grundkarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ér att dndra detaljplanen s3 att byggnaderna pa
fastigheterna kan byggas i tvé plan. Planen medger idag
envéaningsbebyggelse for bostadsddamal.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA
Ligesbestimning

Areal
Markiigoférhillanden

De atgérder planen medger bedéms forenliga med en frin allmin
synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt
bestdammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

Planomradet ar belaget ca 300 meter vister om skidliftarna i
Lofsdalen.

Planomrddets areal ir ca 0,5 ha.

Planomradet omfattar fastigheterna Lofsdalen 1:380-383. Lofsdalen
1:380-383 dgs av Orrelia Egendom AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Omridet ar av riksintresse for det rorliga frilufislivet och skall
skyddas mot atgérder som patagligt kan skada natur- och
kulturmiljon enligt MB, 3 kap. 6 §.

Planomradet ligger inom omradet Fjdllvérlden fran
Transtrandsfjéllen till Treriksriset, som ér av riksintresse enligt
MB 4 kap 1 §. Inom detta omrade skall turismens och friluftslivets,
frimst det rorliga frilufislivets, intressen sirskilt beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon. )

Natur- och kulturmiljén bedoms inte bli patagligt pdverkad av den
foreslagna foriandringen och den bedéms stimma vil dverens med
MB 4 kap. 2 §.

Planbeskrivning Lofsdalen 1.380-383 ANTAGANDE.DOC
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Detaljplaner

vy :_-'1!'.

£Strandskydd

Kommunala beslut och

stillningstaganden

24

For planomridet giller detaljplan for Lofsdalens by antagen av
Miljé- och Byggnimnden och laga kraft vunnen 2006-04-18.

Négra strandskyddade vatten eller vattendrag finns ej inom eller i
nérheten av planomrédet.

Miljé- och byggnamnden har 2007-10-04 stéllt sig positivt till att
en ansokan om bygglov fSr fritidshus inom aktuella fastigheter far

provas genom detaljplaneéndring. Planen kan handldggas med
enkel planfdrfarande

il ot LRSS 4 1 LA LN

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Natur och frilufisliv _

Radon

Bebyggelseomriden
Bostdder (B)

Offentlig och
kommersiell service

Viigar och trafik
Vignat

Parkering
Kollektivirafik

Marken bestir av en sluttande moranmark bevuxen med gles tall-
och bjorkskog, ca 10 & gammal,

Nigra sirskilda natur- och frilufisintressen finns inte inom
planomridet.

Marken inom planomradet har enligt erfarenhet inga higa
radonvirden.

‘Fastigheterna ir idag obébyggda. Den nya detaljplanen medger att

hdgsta tilldtna byggnadsarea for de fyra tomterna ar 240 kvm.
Maximalt tvd byggnader och hogst tvé ligenheter far uppforas per
tomtplats. Hogst tv3 véningar far uppforas, dirutéver far
sluttningsvaning ej anordnas eller vind inredas,

For styming av utformningen och utseendet pd byggnader har
samma bestimmelse som anvinds i byn i Svrigt inforts namligen:
“Bebyggelsen skall i sin utformning utg3 frin Hirjedalens och
bygdens byggnadstradition. Byggnader skall ha enkla former med
taknock i samma riktning som ldngsidan. Fasader ska vara av tri.
Taken ska ges en lutning p4 25-35 grader och utfsras med
begréinsade takutspring,. F argséttningen ska harmoniera med
bygdens traditionella fargsétining. Takmaterial ska utgoras av icke
reflekterande material.”

Offentlig och kommersiell service finns j Lofsdalens centrum.

Lokalgatan som angriinsar planomridet ar utbyggd.

Parkering anordnas inom respektive tomtplats.

Idag finns ingen kollektivtrafik inom Lofsdalen och bedoms ej .
heller realistisk inom overskadlig framtid.

Planbeskriving Lofsdalen 1.380-383 ANTAGANDE.DOC
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Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp Tomtplatserna avses anslutas till det befintliga kommunala VA-
' nitet.

Rdddningstjinst Planomrédet &r beldget ca 2 km frén Lofsdalens rdddningsstation,
I Lofsdalen finns ett lokalt brandvamn. Nirmaste deltidsbrandstation
ar beldgen i Sveg (ca 70 km frin Lofsdalen).

El Tomtplatserna avses anslutas till Hirjeans Elnit AB. Négra
kapacitetsproblem vad giller elforsériningen foreligger ¢j.

Virme Uppvéarmning av ny bebyggelse bér ske med vattenburna system
som m&jliggdr flexibla uppviirmningsformer.

Avfall Omridet ingdr i kommunens ordinarie renhillningsorganisation.

Administrativa Genomfbrandetiden &r t.o.m. tio 4r frin laga kraftbeslut.

fragor

Behovsbedomning Nedan redovisas en behovsbedomning genomford enligt de

kriterier som finns uppriknade i bilaga 2 och 4 till forordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar for att se om planen medfor ndgon
betydande miljopaverkan. Sammanstillningen utgdr ocksd en
samlad beskrivning av planens konsekvenser pa naturvérden,
kulturmiljén och fandskapsbilden.

Planens péverkan p4 naturmiljé och landskapsbild &r marginella
och beddms inte medfora sidan betydande miljopéverkan att en
sarskild miljobedémning med tillhérande MKB ska utforas enligt
reglema i MB 6:11.

Planens karaktiristiska egenskaper:

Omfattning, Den nu aktuella planldggningen innebir att hégsta tillitna antal
forenlighet vaningar dndras frén en vining till tva vaningar. 1 $vrigt dndras
med andra projekt inga planbestimmelser. Den hogre byggnadshéjden bedéms inte

innebira nigra oligenheter for angrinsande bebyggelse.

Utnyttjande av mark | Planomradets areal ar ca 5,5 ha.

Avfall, féroreningar, - | Ndgon 6kad fordonstrafik till omradet kan inte férvintas. Planen

Storningar innebér inga stémingar for angrinsande fastigheter.
Hillbar utveckling, De nya planbestimmelserna skapar forutsittnignar for att
miljomél miljdmalen god bebyggd miljs uppfylls.

Projektets lokalisering och den befintliga miljéns kéinslighet:

Nuvarande mark- Skogsmark.

anvindning

Skyddade omriden Inom eller i anslutning till planomridet finns inga objekt som &r
skyddade enligt 7 kap miljsbalken.

Fororeningar Forutom sedvanlig avfallshantering frin fritidsbebyggelsen
kommer planen inte att innebéira nigra fororeningar.

Planbeskrivning Lofsdalen |.380-383 ANTAGANDE.DOC
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Typ av péverkan och det omride som kan antas bli piverkat:

4(4)

Naturvérd Inga forindringar sker av angriansande naturmark.

Kulturmiljs och Négra kulturmiljsintressen finns inte inom eller anslutning till

landskapsbild planomradet och paverkan pé naturmiljé och landskapsbild ir
marginella.

Totaleffekt av Genom planomridets utformning samt styrningen av bebyggelsens

péverkan utformning bedéms exploateringen Ssammantaget medfora en
mycket begrinsad paverkan pd omrédets natur- och
landskapsbildsvirden.

Stéllningstagande:

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den
inte fir nigon betydande miljépaverkan i omridet. Planen bedsms
darfor inte franleda behov av miljébeddmningen enligt 6 kap 11-

18 §§ miljobalken. Upprittande av en sérskild

miljdkonsekvensbeskrivning enligt reglema i miljGbalken behgvs

sdledes inte.
Konsekvenser av Planen innebéra att ett tidigare detaljplanelagt omride findras s§ att
planens genom- hégsta tillitna antal véningar éndras frén en till tva vaningar.

forande

ME.DVERKANDE Detaljplanen har upprittats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids
TIANSTEMAN pé uppdrag av dgnarna till Lofsdalen 28:1 och i samrdd med stads-

arkitekt Ulf Alexandersson.

ByggsTeknik i Malung AB

A igfrids
Byggnadsingen;jsr

Pianbeskrivring Lofsdaten 1.380-383 ANTAGANDE.DOC
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for - [HARJEDALENS KOMMUN
BOSTADSOMRADE Milj5- och Byagnamadsn
(Lofsdalen 1:380-1:383) 00003 1 1
Harjedalens kommun, Jamtlands lin i

Uppriittad i april 2008. Reviderad 2008-08-09 Dnr DA y / 0€

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocessen

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Planarbetet avses bedrivas med mélsittningen att planen kan antas
vdren 2008 si att fastighetsbildning och nybyggnation kan p4borjas
sommaren 2008.

Genom(fSrandetiden ér satt till och med tio &r frin laga kraftbesiut,
Huvudman for genomférandet av detaljplanen ir dgarna till

fastigheterna Lofsdalen 1:380-383. Kommunen r inte huvudman far
den allmiinna platsmarken, som angrinsar planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Planen kommer inte att foranleda ndgon fastighetsbildning, d&
tomtplatserna redan dr avstyckade.

Gemensambhets- Fastigheterna Lofsdalen 1:380-1:383 ing4r redan i

anliggning gemensamhetsanldggningen Lofsdalen GA:3 och nagon ytterligare
gemensamhetsanldggning erfordras ej.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Exploateringskostnad enligt planforslaget uppskattas till ca 10 rhiljoner
kronor.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviepp

Grundkarta m.m.

Omrédet avses anslutas till det befintliga kommunala VA-niitet, VA-
systemet med tillhdrande vattenverk och reningsverk klarar den 6kade
belastningen

Grundkarta och fastighetsforteckning har upprittats av Metria
Ostersund.

Genomforandebeskrivning Lofsdalen 1.380-383.D0C




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

iqy

2(2)

Genomfﬁrandebcskrivningen har uppriittats av Bygg-Teknik i Malung

AB genom Karl-Erik Sigfrids Pé uppdrag av fastighe
- samrdd med stadsaikitekt Ulf Alexandersson.

ByggsTeknik i Malung AB

Byggnadsingenjor

G:nomﬁrandcbcskrivning Lofsdalen 1.380-383.DOC
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