RONNEBY
B {xoMMUN

Samradshandling
Diarienr: 2022/033

Andring av detaljplan for Aspanomradet
Del av fastigheterna Leréakra 2:4, 2:5, 2:21 och 3:3 m fl.
Ronneby kommun Blekinge 1an

Lasanvisning

Kursiv text — forslag pd dndringar.

Svart text — befintlig text frédn géll

ande planbeskrivning.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

Planforslaget bestar av plankarta, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, miljobedémning och
fastighetsforteckning.

lanen hanteras med ett standardforfarande.

Detaljp

Syftet med detaljplanen &r att reda ut de oréttvisor som finns vad
det géller exploateringsgraden for permanentbostidder och
fritidsbostader inom Aspanomradet och att mdjliggéra byggande

Detaljplan for Aspan, del av Lerakra 2:4, 2:5, 2:21 och 3:3 m.fl., Ronneby kommun i Blekinge lan
Planbeskrivning, antagandehandling
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RONNEBY
B {xoMMUN

Plandindringens syfte

PLANDATA
Lage

Areal

Markigo-
forhallande

Samradshandling

Diarienr: 2022/033
av nya bostadshus pa fastigheterna Lerdkra 2:4, 2:5, 2:21 och 3:3
m fl. Andringen av bestimmelserna kommer att ge kommunen
mojlighet att bevilja fordndringar for hela den bebyggda delen av
Aspan. Det innebér t ex att sommarhus kan permanentas till
aretrunt bostider. Detaljplanen kommer helt att ersitta
omradesbestimmelserna for Aspanomradet.

Plandindringens syfte dr att dndra planbestimmelsen e; — minsta
tomtstorlek i m’. Anledningen dr att den ursprungliga
bestimmelsen inte stimmer 6verens med fastigheternas och
arrendetomternas verkliga storlek.

Planomradet ar beldget ca 15 km syd-ost om Ronneby centrum i
kustbandet. Omradet avgréinsas i norr av Angelskogsvagen, 1
syd/vist av havet och 1 dster av naturmark.

Omradet uppgér till ca 40 ha.

Marken ér i privat 4go forutom Lerékra 3:30 (Solviksomradet)
som &r 4 ha och dgs av Ronneby kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Aktuellt planomrdde omfattas av gdllande oversiktsplan Ronneby
2035 under omrdade Ronneby tdtort. Aspan dr utpekat som omrdde
for framtida téitortsutveckling och for platsen anger
oversiktsplanen foljande: "Aspan bestar av en halvo som
ursprungligen varit ett fritidshusomrade. Omrddet har delvis
planlagts for villabebyggelse. Genom ytterligare bebyggelse i
omrddet stirks mojligheten till okad service och kollektivtrafik till
omrdadet. Det naturskona ldget skapar forutsdttningar for en
attraktiv bebyggelsemiljo i ndra anslutning till havet. Fragor sd
som effektiva vigforbindelser, naturvirden, strandskydd och
mojlighet till bdtplatser bor sdrskilt utredas i samband med
genomforandet av projektet. Kommunalt VA dr utbyggt till
befintlig bebyggelse i omrddet.”

Med hénsyn till vad éversiktsplanen anger for omradet dr
dandringen hogst aktuell for att omrddet ska kunna fortsdtta
utvecklas i den riktning som kommunen angett i oversiktsplanen.

Detaljplan for Aspan, del av Lerakra 2:4, 2:5, 2:21 och 3:3 m.fl., Ronneby kommun i Blekinge lan
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Detaljplan

Miljobedomning

Samradshandling
Diarienr: 2022/033

exploateringsgraden:

For planomrddet gdller idag detaljplan 401 for Aspanomradet
antagen 2011 och laga kraft-vunnen 2013-02-18. Planens syfte dr
att reda ut de ordttvisor som finns vad gdller exploateringsgraden
for permanentbostdder och fritidsbostdider inom Aspanomrddet
och att méojliggéra byggande av nya bostadshus pa fastigheterna

Lerakra 2:4, 2:5, 2:21 och 3:3 m fl. FRM- akt dr 1081-P13/5.
Ef  dettillstd ol redan irutl |

Gdllande lagstiftning innebdr att kommunen ska bedéma om
genomforandet av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte, i en sd kallad "Undersékning av behovet
att uppridtta en strategisk miljobedomning.’

En "Undersokning av behovet att uppridtta en strategisk
miljobedomning’” har genomforts.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Geoteknik

Radon

Grundliggning,
uppfyllnad av mark och

Marken bestér dels av uppvuxen blandskog och dels 6ppna ytor.
I de inre delarna dr marken delvis kuperad. Omradet utgors av
overvigande del ianspraktagen mark med bebyggda villatomter
och ett mindre fritidsomréde som anvénds for bad och
husvagnsuppstéllning.

Négon geoteknisk undersdkning finns inte for det aktuella
omradet. En geoteknisk unders6kning behdver goras pa négra
stdllen dér nya tomter kommer att bildas.

Stora delar av planomrédet har forh6jda radonhalter.
Kommunen kriver idag generellt att radonhalt skall métas 1
samband med bygglov for nybyggnad av bostider.

Bebyggelse skall uppforas sa att radonhaltens arsmedelvirde ej
overskrider 200Bg/m3 och gammastrilningsnivan ej dverstiger
0,5uSv/h 1 rum dér personer vistas mer én tillféalligt.

Med hénvisning till Lénsstyrelsen i Blekinge och Skénes
publicerade inventering av forvintade havsnivdhdjning maste
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risk for hoga vattenstind

Samradshandling

Diarienr: 2022/033
séarskild hiansyn tas till dels var man bygger och dels till hur man
grundldgger kommande bebyggelse. Det riacker att grundvatten
eller 6versvamningsvatten tringer igenom grundlaggningens
dréanerande och kapillarbrytande skikt vid ett enstaka tillfalle for
att en byggnad ska fuktskadas.

Det finns ocksa typer av grundldiggning som dr anpassad for att
tala oversvamning. Ett sitt dr grundldggning med en vattentét
konstruktion. Ett annat &r att flytta upp boendeytan till andra
plan och nyttja bottenplanet till ytor som tél att versvimmas,
t.ex. garage. Bada varianterna ar dyra I0sningar som endast
brukar anvindas vid stérre byggprojekt och séllan vid
villabebyggelse. Ett enklare sétt kan vara att h6ja upp
byggnaderna ovanfér marken pa plintar.

Bebyggelse som t ex gardshus skall ha en sddan grundldggning
att byggnaden vid ev. framtida behov kan hdjas. T ex genom
grundlidggning pa plintar.

Att hantera problemen med 6versviamning och hogt grundvatten
genom en hogre grundldggnings- eller golvniva kan innebéra att
andra problem uppstar. For vissa finkorniga jordarter finns det
risk for marksdttningar och stabilitetsproblem. Stora utfyllnader
kan vara forfulande och kan medfora tillgdnglighetsproblem till
byggnaden. Det kan ocksd uppsta omfattande problem om ny
bebyggelse tar hjd for de framtida forutsdttningarna i ett
omréde dir t.ex. VA-ledningar och végar inte dr anpassade for
detta. Eftersom riskerna i samband med en hojd havsyteniva ar
en fraga som nyligen uppméarksammats kan man vénta sig en
utveckling av nya 16sningar for att hantera problemen med
grundldggning i utsatta omraden.

Planen medger inte storre markindringar &n +0.5 meter. Detta
kan undantas vid utfyllnad av mark for grundlaggning av
huvudbyggnad. Dock far utfyllnad inte vara mer dn vad som
kravs for grundkonstruktion och max 3 meter ut fran grund. Ev
uppfyllnad av mark skall ansluta till omgivande mark med
sldntning till befintlig markniva.

Om andra sirskilda behov framkommer for annan dndring av
marknivéer, exempelvis hdjning av vdg kan undantag medges.
Det kan ocksa framkomma andra forutsittningar som gor att
planbestimmelsen om uppfyllnad behover tolkas flexibelt.

Sammanfattningsvis innebér risken for dversvimning att
nybebyggelse skall grundldggas sé att underkant bottenplatta ar
minst 2,2 meter Over medelvattennivdn. Undantag kan goras for

Detaljplan for Aspan, del av Lerakra 2:4, 2:5, 2:21 och 3:3 m.fl., Ronneby kommun i Blekinge lan
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Bebyggelseomraden
Bebyggelse

Samradshandling

Diarienr: 2022/033
exempelvis mindre byggnader som latt kan flyttas. Ny kunskap
kan innebéra att dessa rekommendationer kan dndras.

Bebyggelsen i omrddet ér varierande och bestér i dag av ca 55 st
aretrunt bostidder och ca 75 st sommarbostdder. Ménga av husen
ar tillbyggda i omgangar.

Léngs med kusten dr bebyggelsen relativt tit och til endast en
forsiktig exploatering. For att bevara sd mycket som mojligt av
kontakten med havet begridnsas mojligheten till avstyckning
frén de storre tomterna ut med stranden. Planforslaget redovisar
ca 60 nya tomter fordelat pd tre omraden och en viss fortdtning
av omrade A, Lerdkra 2:21.

Fo6ljande planbestimmelser foreslas generellt inom
kvartersmark (omrade B).

Natur

Bostéader

Prickmark Marken far inte bebyggas.

1500 Minsta tomtstorlek

Storsta byggnadsarea 1 procent av fastighetsarean ar 25%
dock hogst 250m?.

Hogsta nockhdjd dr 7.5 meter.

Fril Endast friliggande hus.

Endast kéllarlosa hus

Markens hojd far inte dndras +0.5 meter.

Ny bebyggelse skall med form, farg och materialval
anpassas till befintlig bebyggelse i den ndrmaste omgivningen.

Byggnad skall uppforas i radonsékert utférande.

Raster som visar mark under 3 meter 6ver havsytan dar
grundliaggning skall ske med hansyn till versvamningsrisk.

For fastigheten Lerdkra 9:15 géller 6vergéngs-
bestimmelse som innebér att befintlig komplement-byggnad
undantas fran hogsta exploateringsgrad pga. att den &r storre dn
vad exploateringsgraden tillater och huvudbyggnaden ér liten.
Fastigheten dr sd stor att en tillbyggnad av huvudbyggnaden
inte dr storande. Bestimmelsen upphor att gilla om fastigheten
styckas av, alternativt komplementbyggnad rivs.

Foljande planbestammelser foreslas inom kvartersmark for
Lerékra 2:21 (omride A).

Bostédder

Natur

Detaljplan for Aspan, del av Lerakra 2:4, 2:5, 2:21 och 3:3 m.fl., Ronneby kommun i Blekinge lan
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Samradshandling
Diarienr: 2022/033
Prickmark- Marken fér inte bebyggas.
750 Minsta tomtstorlek
Storsta byggnadsarea 1 procent av fastighetsarean ar 20%
dock hogst 150m?.
Storsta byggnadsarea dr 110m?.
Hogsta nockhdjd dr 6.5 meter.
Hogsta byggnadshdjd ar 3.9 meter.
Endast sadeltak
Minsta respektive storsta takvinkel 20-35 grader.
Takkupa ska placeras minst 0.7 m innanfor viagglivet och
inte ha en sammanlagd bredd pa mer &n 2.5 m.
Fril Endast friliggande hus.

Endast killarlosa hus.
Markens hdjd far inte dndras +0.5 meter.

Ny bebyggelse skall med form, farg och materialval
anpassas till befintlig bebyggelse 1 den ndrmaste omgivningen.

Byggnad skall uppforas i radonsékert utférande.

Raster som visar mark under 3 meter 6ver havsytan dir
grundldggning skall ske med hénsyn till versvimningsrisk.

Inom Lerdkra 2:21 (omrade A) ger planforslaget mojlighet till
13 nya fastigheter samlade utmed en forldngning av
Sommarvigen och i viss man fortitning av befintlig
bebyggelse. Var den nya bebyggelsen ska placeras visas pa
illustrationen pa plankartan.

For bdda omradena giller att ny bebyggelse skall med form,
farg och material anpassas till ndrmast befintlig bebyggelse och
till landskapsbilden. All bebyggelse uppfors som fristdende hus.

Anledningen till skillnaderna i ovanstdende bestimmelser &r att
smahuskaraktdren inom A-omradet skall bevaras s mycket som
mdjligt samtidigt som det ges mojlighet att bygga till for att
kunna bo dér permanent. D& det inom B-omradet redan i dag
finns ett flertal hus med relativt stor byggarea kan en storre
bebyggelse tillatas dir. For att de nya omradena inte ska
upplevas som tita och stadsméssiga foreslds en minsta
tomtstorlek pa 1500 meter.

Exempel pd olika utforande pd bebyggelsen inom Aspanomrddet.

Detaljplan for Aspan, del av Lerakra 2:4, 2:5, 2:21 och 3:3 m.fl., Ronneby kommun i Blekinge lan
Planbeskrivning, antagandehandling
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Offentlig service

Bebyggelsekultur och
sestaltning

Friytor
Lek och rekreation

Naturmiljo

Samradshandling
Diarienr: 2022/033
Vissa befintliga fastigheter inom planomradet har varit
undantagna frdn omradesbestimmelserna vilket innebér att de
inte har haft nagot given byggritt. Nar omradet detaljplaneldggs
kommer dven dessa att fa bestimmelser vad det géller storsta

byggyta mm.

Fran hosten 2009 las Kuggebodaskolan i malpése och eleverna i
grundskolan och fritids flyttas till Listerbyskolan ca 7 km fran
Aspan. Forskola kommer att finns 1 Kuggeboda ca 7 km frén
Aspan. Det har ocksa sagts att skolan kan komma att ppnas
igen om elevantalet okar i omradet! Ovrig service finns i
titorten Ronneby ca 8 km bort.

Sarskilda bestammelser for minsta tomtstorlek for de strandnéira
tomterna infors for att bevara de 6ppningar och den luftighet
som finns utmed strandkanten.

Omradet dr beldget 1 naturmiljo och nérheten till havet erbjuder
rikliga mdjligheter till lek och rekreation. Solviksomradet dgs
av kommunen och anvinds som badplats och uppstillning av
husvagnar. Inom omrédet finns ocksa nagra mindre stugor som
arrenderas ut. Med ca 60 nya tomter pa Aspan finns det
anledning att se 6ver dagens anvindning av Solviksomrédet.
Omréadet &r ca 4 ha och anvinds 1 dagsldget som
uppstallningsplats for husvagnar och badplats. Med anledning
av att de nya tomterna inte har strandldge foreslds omradet
goras till badplats for hela Aspan pa sikt.

Inom delar av planomréadet giller strandskydd enligt 7 kap 13
och 14 §§ miljobalken (se bilagd plankarta med

Detaljplan for Aspan, del av Lerakra 2:4, 2:5, 2:21 och 3:3 m.fl., Ronneby kommun i Blekinge lan
Planbeskrivning, antagandehandling
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RONNEBY
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Samradshandling

Diarienr: 2022/033
strandskyddsomradet markerat). Inom A-omradet som till stor
del ligger inom strandskyddet foreslas en del ny bebyggelse
medan det inom B-omrédet inte foreslas nagon ny bebyggelse
inom strandskydds-bestdmmelserna. Heaby 4:4 foreslas utokas
for att sdkra en flyttning i framtiden med hénsyn till
oversvamningsrisken.
De foreslagna omradena for ny bebyggelse dr beldgna med ett
tio meter brett naturomrade mot den befintliga bebyggelsen.
Sankmarken norr om Sandviksvigen behalls orort

Detaljplan for Aspan, del av Lerakra 2:4, 2:5, 2:21 och 3:3 m.fl., Ronneby kommun i Blekinge lan
Planbeskrivning, antagandehandling
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Gator och trafik
Vagar

Samradshandling
Diarienr: 2022/033

De tre storsta viagar inom omradet dr Sandviksvigen,
Aspanvigen och Norra Nabbenvédgen. Vigarna skots av Aspans
vig-samfillighet forutom végarna inom Lerdkra 2:21 som skots
av markdgarna och foreslas skotas pd samma sétt i
fortsdttningen. Planen ger utrymme for breddning av de
befintliga vdgarna. Inom de nya omradena kommer utbyggnad
att bekostas av exploatorerna, vilket kommer att regleras i ett
separat exploateringsavtal. Utfarterna frén de tillkommande
omradena samlas ihop till ett fital utfarter pa de befintliga
vagarna. Sandviksvigen kommer att fa en ny strackning nordost
om befintliga fastigheter utmed Aspanvégen. Utbyggnaden
bekostas av Trafikverket tillsammans med Ronneby kommun.
Korsningen Sandviksvdgen/Aspanvidgen byggs om till en liten
cirkulationsplats. I och med detta uppnas en béttre
trafiksdkerhet dn tidigare. De nyplanerade omraden paverkar
trafiksituationen marginellt vad det géller buller och
trafikméngd. Placeringen av de nya anslutningarna av de nya
vagarna gor att trafiken inte belastar de befintliga vigarna mer
an korta striackor.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Dagvattenhantering

El

Virme

Avfall

Foreslagna planomraden ligger utanfor kommunens va-
verksamhetsomrade varvid exploatoren bekostar all ny va-
utbyggnad. VA kan anslutas till Ronneby Miljotekniks
befintliga ledningsnét. Ritningar skall upprittas av exploatdren
och skall godkénnas av Ronneby Miljéteknik innan schaktning
paborjas.

Dagvatten skall ges mgjligheter att omhdndertas lokalt 1
planomrédet.

For att sékerstilla husen och minimera ev skador pga dagvatten
skall marken luta 1:10 de tre forsta meterna frdn fasaden. Detta
for att sdkerstdlla god avrinningen fran huset samt att dagvatten
frén gatan inte skall paverka huset.

Foreslagna planomréaden ligger innanfor Ronneby Miljotekniks
distributionsomrade. Ny el skall sdkras med ledningsritt.

Uppvarmningen sker med individuella 16sningar, dock inte med
direktverkande el (se BVF 1994:1215 §10).

Kommunal avfallshantering finns for befintliga fastigheter och
nya fastigheter foreslas ansluta till densamma.

Detaljplan for Aspan, del av Lerakra 2:4, 2:5, 2:21 och 3:3 m.fl., Ronneby kommun i Blekinge lan
Planbeskrivning, antagandehandling
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Samradshandling
Diarienr: 2022/033

Fastighetsrittsliga Féljande fastigheter har fatt bestimmelse e; minsta tomtstorlek
atgiirder i m’ dindrad.

Féljande fastigheter har fatt bestimmelse e; minsta tomtstorlek
i m? éindrad firdan 1500m? till 2000m?

- Heaby 2:15

- Heaby 2:7

- Heaby 4:1

- Heaby 4:8

- Heaby 2:6

Féljande fastigheter har fdtt bestimmelse e; minsta
tomtstorlek i m’ dndrad frdan 1500m: till 500m?

- Lerdkra 1:24

- Lerdkra 1:23

- Lerdkra 1:22

- Lerdakra 1:21

- Lerdkra 1:11

- Lerdkra 1:7

- Lerdkra 1:25

- Lerdkra 1:26

- Lerdkra 1:33

- Lerdkra l1:16

- Lerdkra 1:27

- Lerdkra 1:28

- Lerdkra 3:38

Féljande fastigheter har fdtt bestimmelse e; minsta
tomtstorlek i m’ dndrad frdan 1500m: till 1000m?

- Lerdkra 3:32

- Lerdkra 3:31

- Lerdkra 3:35

- Lerdkra 3:9

- Lerdkra 3:28

Féljande fastigheter har fdtt bestimmelse e; minsta
tomtstorlek i m’ dndrad frdan 1500m: till 900m?

- Lerdkra 3:40

- Lerdkra 3:33

- Lerdkra 3:41

- Lerdkra 3:44

Foljande fastigheter har fatt bestimmelse e; minsta
tomtstorlek i m’ dindrad frdn 3000m; till 2500m?

- Lerdkra 2:10

- Lerdkra 2:12

Detaljplan for Aspan, del av Lerakra 2:4, 2:5, 2:21 och 3:3 m.fl., Ronneby kommun i Blekinge lan
Planbeskrivning, antagandehandling
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Samradshandling
Diarienr: 2022/033

Féljande fastigheter har fdtt bestimmelse e; minsta
tomtstorlek i m’ dndrad frdn 750m: till 600m?
Lerdkra 2:37

Foljande fastigheter har fatt bestimmelse e; minsta
tomtstorlek i m’ dndrad fran 3000m; till 800m?
Lerdkra 2:35

Lerdkra 2:49

Lerdkra 2:18

Lerdkra 2:25

Féljande fastigheter har fdtt bestimmelse e; minsta
tomtstorlek i m’ dndrad frdan 3000m: till x m?
Lerdkra 2:15 2000m?

Lerdkra 2:46 1000m?

Foljande fastigheter har fatt bestimmelse e; minsta
tomtstorlek i m’ dndrad frdan 1500/3000m; till x m?
Lerdkra 2:21 (del av) 500m?

Lerdkra 2:36 900m?

Lerdkra 2:24 1000m?

Lerdkra 2:51 1000m?

Féljande fastigheter har fdtt bestimmelse e; minsta
tomtstorlek i m’ dndrad frdn fran 1500m: till x m?
Anglemdla 1:6 1300m?

Anglemdla 1:14 1300m?

Lerdkra 2:58 800m?

Lerdkra 2:59 800m?

Lerdkra 2:53 800m?

Lerdkra 2:47 1000m?

Lerdkra 2:13 1000m?

Féljande fastigheter har fdtt bestimmelse e; minsta
tomtstorlek i m’ dndrad frdan 1500m: till 900m?
Lerdkra 9:17

Lerakra 9:21

Lerdkra 9:26

Lerakra 9:25

Lerdkra 9:22

Lerakra 9:28

Lerdkra 9:23

Lerakra 9:24

Lerdkra 2:9

Lerakra 2:48

Lerdkra 2:43

Detaljplan for Aspan, del av Lerakra 2:4, 2:5, 2:21 och 3:3 m.fl., Ronneby kommun i Blekinge lan
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Samradshandling
Diarienr: 2022/033
- Lerdkra 2:44

Finns inte er fastighet med pa listan har bestdmmelsen inte dndrats
for er fastighet eller arrendetomt.

Medverkande
tjAnsteman

Medverkande
tjansteperson for
andring av
detaljplan

Ronneby 2011-05-23

Karin Svensson
Planarkitekt

Andring av detaljplan
Ronneby 2022-01-04

Nanny Strand
Planarkitekt

Planforslaget har utformats av planarkitekt Karin Svensson,
stadsarkitekt David Gillanders, trafik, mark- och
exploateringsingenjor Magnus Graad och driftschef Conny
Miketinac, Ronneby Miljo o Teknik AB. Ronneby kommun.

Planarkitekt Nanny Strand och stadsarkitekt Helena Revel;.

David Gillanders
Stadsarkitekt

Helena Revelj
Stadsarkitekt
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