Objektsbeskrivning

DANNIKE - Norra Lergered 42
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Bygga nytt eller behélla? Ett objekt for dig med rétt energi.

Pris
Objekttyp
Antal rum
Boarea
Tomtarea

Mdojligt tilitradesdatum

Antal rum

PAO7218

Husbutiken i Boras AB
Allégatan 60

503 37 Boras

Tel: 070-9227575
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400 000 kr eller hogstbjudande
Fritidshus
2
50 m2
1521 m?
Enligt bverenskommelse
2
www.husbutiken.se
070-9227575

HUSBUTIKEN

- det privata maworiretaget -
Allégatan 80, BORAS. Tel. 033-12 20 76
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Boarea

Areakilla

Allmén beskrivning av

interioren

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress

Fastighetsbeteckning

Tomt
Vatten & aviopp

Pantbrev

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

BYGGNAD

Byggnadstyp
Byggar
Fasad
Stomme

Grundlaggning

PA07218

Husbutiken i Boras AB
Allégatan 60

503 37 Boras

Tel: 070-9227575

~*9 HUSBUTIKEN

~ dat privofa méuloridretoget ~
Aliégatan 60, BORAS,. Te!. 033-12 20 75

50 m?

Areauppgiften kommer fran féreningen, saljaren, tidigare séljare eller frén en
uppmiéitning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften &r korrekt varfér képaren nu
uppmanas att kontroliméta areauppgiften om den é&r vésentlig for képaren.

taxeringsinformation

Entré till hall med plastmatta.

K6k med matplats, plastmatta pa golvet, vita koksluckor, bénkspis och kyl/frys.
Vardagsrum med plastmatta pa golvet, vedkamin (ej sotad) och utgang till altan.
Stort rum med sovalkov. Plastmatta pa golvet.

Toalettrum med handfat och mulltoalett. Utgang till altan.

Ett objekt for dig som gillar att fran grunden séatta en egen pragel pa boendet. Huset &r
obebott sedan nagra ar.

Norra Lergered 42, 51694 Dannike

Boras Lergered 3:14

1 521 m?, friképt. Typ: Naturtomt
Kommunalt/enskilt sommarvatten. Aviopp saknas

3 st, totalt 255 000 kr

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2024

Totalt 548 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 235 000 kr, smahusmark 313 000 kr

Enplansvilla
1962

Tra

Tra

Torpargrund/plintar

Sida2av4

www.husbutiken.se
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HUSBUTIKEN

‘} ~ dei privata mak'ari&retoget -
Alisgatan 60, BORAS. Tel. 033-12 20 75

Bjilklag Tra

Fonster 2-glas

Tak Bandfalsad plat
Utvandigt platarbete Lackerad plat
Uppvédrmning Elived

1/Uthus med tva separata rum.

2/ Bastubyggnad.

Status Behovs ej

Kostnad vid slutpris 400 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25%
Kontantinsats 60 000 80 000 100 000
Lanebelopp 340 000 320 000 300 000
Netto rantekosinad vid 3 % rénta 595 560 525
Driftskostnad

Fastighetsavgift 343 343 343
Netto boendekostnad per manad 938 903 868

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta mékiaren.

Mohammad Osman

Boras - Ganghester - kor mot Géllstad - kor igenom Dannike - nar det bérjar ga nerfor finns en hallplats (mellangéarden)
pa hdger sida sida - rétt hus pa vénster sida fére bla huset pa héger sida.

PA07218 Sida3av4
Husbutiken i Boras AB www.husbutiken.se

Allegatan 60 070-9227575

503 37 Boras

Tel: 070-9227575



Siljes med friskrivning fér dolda fel.

KONTAKT

Fér mer information kontakta:

Ansvarig miklare

Peter Apelqvist

Reg. Fastighetsmékiare FMF
070-9227575

|

T . |

peter@husbutiken.se

PA07218

Husbutiken i Boras AB
Allégatan 60

503 37 Boras

Tel: 070-9227575

HUSBUTIKEN

- det privata mdxiaricretaget -
Aliégaton 60, BORAS. Te!, 033-12 20 75

www.husbutiken.se
070-9227575
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- Storstuga med braskamin |-
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| Storstuga med utgangen till altan
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(@ Undersskningsplikt

Koéparens och séljarens ansvar for fastighetens

skick m.m.

e Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stémma &verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat
férutsatta vid kiipet. Darutover galler att den kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att
k&paren, for att trygga sig, far géra en noggrann
undersdkning av fastigheten. Fér sidana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptscka eller haft
anledning att rakna med p.g.a. fastighetens alder och skick,
kan saljaren inte goras ansvarig, Saljaren ansvarar dock for
dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten som képaren inte
bort upptécka och oavsett om saljaren sjélv kant till felen
eller inte. Séljarens ansvar fér doida fel i fastigheten géller i
10 ar.

e Képarens undersékningsplikt

Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten
brukar kallas kdparens undersskningsplikt. Kraven pa
képarens undersokning &r ldngtgdende. Fastigheten skall
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mdjligheter maste kdparen &ven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartiligéngliga utrymmen. Sarskild
uppmaérksamhet bér &gnas at fuktskador (speciellt i killare
och pa vinden), rétskador, skador p4 vatten- och
avioppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvudtaget i
sadant skick att fel kan misstéinkas, skamps kraven pa
kdparens understkningsplikt.

Aven de uppqifter saljaren lamnar paverkar
undersdkningspliktens omfattning. Om siljaren exempelvis
upplyser képaren om ett misstéankt fel kan det utgéra en
varningssignal, som bér féranleda en mer ing&ende
undersokning fran képarens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva underséka sadan delar av fastigheten
som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier
fér, under férutséitining att dessa inte &r for allmant hallna.
Képaren bér slutligen ha i atanke att s&ljaren inte svarar for
fel och brister, som k&paren borde ha riéknat med eller
borde ha "férvéntat sig” med hénsyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvéndning. Han bér darfér anpassa sin
undersokning till detta. Rér képet ett begagnat hus maste
kdparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts
for slitage och pa grund av alder t.0.m. kan vara uttjénta och
i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

e Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att képaren sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersskningplikt och det
&r alitsé inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta.
Trots det véljer de flesta képare att anlita s.k.
besiktningsman eller annan sakkunnig och detta &r att
rekommendera om man inte sj4lv har s&rskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om képaren
inledningsvis sjélv undersokt fastigheten och da upptackt
symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren underséka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren
en sakkunnig &r darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte

Husbutiken i Boras AB
Allégatan 60

503 37 Boras

Tel: 033-122075

Fax: 033-135781
www.husbutiken.se
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en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
elinstallationer, vatten och aviopp, rékgangar mm varfér
kdparen bor 6vervaga att komplettera sin undersékning.
Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning
koparen gor eller later gbra, ska ske fore képet, dvs. innan
kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kparen
ska fa mojlighet att undersoka fastighet senare och darefter
pé det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptéckta fel och begéra avdrag pa képeskillingen eller
begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
awvtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt fsSrekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som krévs for att képaren
ska kunna aberopa villkoret och ocksé noga beaktar de
tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later
underséka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tiana som underiag for en séljaransvarsforsakring (se
nedan). | dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar
igenom besiktningsprotokoliet, gdrna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, sk
képargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att koparen da
tinker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersékningar.

e Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgdrande fér beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant
eller inte, &r om felet &r mojligt att upptacka for képaren.
Endast om felet inte &r upptéckbart &r det relevant. Trots
detta kan man 4ndéa s#ga att séljaren haren
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha

- -~ HUSBUTIKEN
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kant till felet, men inte har upplyst képaren h&érom. Detta
folier av képarens ratt till skadestand pa grund av s#ljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom
innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren dven ga miste om ratten att beropa att kbparen
inte uppfyllt sin undersékningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser
k6paren om de fel eller symptom pé fel han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.

e Sdljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande
fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort
en klar och specificerad utfastelse betréffande fastighetens
skick. Allimant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

e Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret fér
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsférdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta &r da séljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generelit eller betraffande viss funktion.

e Siljaransvarsférsékring

Genom séljaransvarsférsakring finns mojlighet for séljaren
att inom forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk
for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparen rétt till
erséttning for sédana fel, sakerstélls via forsakringen.
Saljaransvarsférsakringen erbjuder saledes en trygghet for
bade séljare och kdpare.

Saljaren och képaren intygar harmed att de tagit del av ovanstéende information rérande ansvaret f6r fastighetens skick.

Husbutiken i Boras AB
Allégatan 60

503 37 Boras

Tel: 033-122075

Fax: 033-135781
www.husbutiken.se
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@ Budgivning

Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtrétt eller bostadsrétt 4r varken siljare eller képare bunden férran
ett skriftligt k6p undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och képare andra sig
utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens roll vid en férséljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen 4&r inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestdmda regler fr hur en budgivning ska g4 till. Budgivningen kan ske p4 manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns fiera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

I praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulantema en viss tid pa sig
att l1amna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. 6ppen budgivning lamnas bud till maklaren, som Iépande redovisar hagsta budet till saljare och till
6vriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att bjuda éver varandra.

Séljaren bestdmmer 6ver budgivningen

Saljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men s#ljaren &r
aldrig juridiskt bunden av nagra ¢verenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att g4 till. Alla har ratt att fa veta vilka
férutsattningar som géller och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om saljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska méklaren informera spekulanterna om det.

Husbutiken i Boras AB Fax: 033-135781
Allégatan 60 www.husbutiken.se
503 37 Boras

Tel: 033-122075
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Séljaren bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris

Séljaren behéver inte sélja till den som l&mnat det hégsta budet. Séljaren &r inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under fdrséljningen.

Siljaren kan ndr som helst avbryta en pabérjad férséljning

Det galler &ven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Séaljaren &r inte juridiskt bunden av ett l6fte att sélja, inte ens
om det &r skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Méklaren far inte fatta egna beslut i fraga om férséljningen

Maklaren kan inte ge nagra I6ften till nagon om att fa képa utan ska géra klart for spekulanterna att det ar séljaren som
bestadmmer. Méaklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Méklaren maste alitid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till s&ljaren, aven om buden inte [dmnas péa det satt som bestamts. Det &r bara séljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska véljas bort; det kan inte méklaren géra.

Maklaren behéver inte ge en spekulant mdjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det &r sé&ljaren som helt bestdmmer 8ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig rétt att fa bjuda 6Gver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

@ Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Méklaren och séljaren kan dock kréva att budet
preciseras {ill ett bestamt belopp.

@ Att en spekulant har lamnat det htigsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
@ En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

@ Den som l&mnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det lamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rdkna med att fa fortlépande information av méakiaren om hur budgivningen och
forséljningen fortskrider.

@ En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de ¢vriga budgivarna &r, vilka bud som l&mnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avsiutad forséljning

En spekulant har inte rétt att f annan information &n att han eller hon inte fatt képa. Maklaren framfor alla bud till s&ljaren
och uppréttar en férteckning dver buden. Budlistan lamnas till saljaren slutgiltig képare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan dérfor inte vara anonyma (men kan l&gga bud via ombud, da &r det ombudets kontaktuppgifter som amnas
ut).

Kalla: FMF

Husbutiken i Boras AB Fax: 033-135781
Allégatan 60 www.husbutiken.se
503 37 Boras

Tel: 033-122075



