BROGATAN 14
STALLARHOLMEN




Stallarholmen

Néarmare an du tror - Lantligare an du anar

Stallarholmen bestar av socknarna Yiterseld, Oversel6 och Toresund.

Stallarholmen ar belagen cirka 60 km vaster om Stockholm invid Malarens strand. (Vi har valt att kalla Stallarholmen for
byn darfor att det bast beskriver den narhet som vi har till varandra, till en underbar miljé samt till olika beslutsfattare.)
Byn och dess narmsta omgivning réknar idag cirka 4400 bofasta, men sommartid utdkas befolkningen till det dubbla.
Pa orten finns en bubblande foretagsamhet. | Gula Industrihuset finns bland annat féretagshotell, gym, festlokaler,
auktionsfirma, flertal butiker exempelvis prisbeldnta Printz bageri, Kéttbutiken, livsstilsbutik, Lena Linderholms

designbutik, kladbutik, vintage, distriktsskoterska samt veterinar.

Jeanette Karlsson
Fastighetsmaklare

070 -620 91 99
jeanette@tegnerlunden.se

www.tegnerlunden.se



Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

6 500 000 Kr
154 m?

40 m?

6 rok

1480 m?
1961/2019

Efter

overenskommelse.

En fin villa fran ar 1961 med
sjotomt. Sagolik utsikt bver
Malaren och natur kring huset som
lyfter tomten. Hela huset ar
fotalrenoverat sen nagot ar
tillbaka. Ett verkligt unikt och
SfO6néara boende endast 45 minuter
fran Stockholm city och belaget
véldigt néra till Stallarholmens
centrum. Bostaden ar genomtankt
med fina materialval.






- INTERIOR -

Ett hus med s& manga kvalitéer!

Ibland kan det vara svart att hitta kvalitéerna att lyfta fram i en
bostad - har ar det precis tvart om. Brogatan 14 erbjuder sa
manga kvalitéer att det blir svart att valja vad som ar mest
fantastisk, sjotomt, tradgardstomt med en héarlig grasmatta samt
frukt och bar, en underbar utsikt som far dig att varje morgon
nypa dig i armen for att forsta att det inte ar en drém. Missa inte
chansen att uppleva denna fastighet som far begreppet "sallan
till salu” att aterfa sin sanna innebord.

Villan ar uppférd 1961 och har totalrenoverats de senaste aren.
Husets 6ppna, sociala ytor och den generdsa uteplatsen som
ligger mot sydvast bjuder in till saval lek som l&nga middagar och
badande i poolen eller sjon. Entré till stor och méblerbar hall med
gott om forvaringsmojligheter. Vidare nas man av en
sallskapsdel, matsal och kok, samtliga rum med ljusa ytskikt och
generdsa fonster som ger en harlig rymd.

Det 6ppna och ljusa koéket ar val genomtéankt med bra ytor for
bade matlagning och umgange. Har finns gott om
férvaringsutrymmen i skap och lador. Vitvarorna utgors av
induktionshall, ugn, mikro, kaffemaskin, integrerad diskmaskin
samt rostfri kyl och frys. Matplatsen i koket ger gott om plats for
en hel familj. Intill kdket finns en harlig séllskapsyta. Pa
nedervaningen finner vi ocksa ett nyligen renoverat badrum med
dubbeldusch, tva handfat med kommod, toalett samt ett stort
badkar. Det finns aven en tvattstuga med tvattmaskin och
torktumlare. Intill trappan finner vi ocksa ett arbetsrum som har
yta till mycket.

Trappa i hallen leder upp till dvervaningen dar man méts av luftig
hall, vidare till det stora och luftigt sovrummet med fonster ut mot
sjon samt dorr ut till den inglasat uterum. En trivsam plats att
koppla av pa och med sagolik utsikt éver Malaren. De tva
sovrummen bestar av ett barnrum och huvudsovrummet.
Barnsovrummet vacker glada kanslor och och har ett
kreativtutseende. Huvudsovrummet &r modernt och mysigt. De
fina strukturerna pa vaggarna tillsammans med eldstaden ger en
behaglig kdnsla som man trivs i. Utéver sovrummen finns det ett
duschrum med toalett, frascht med ljust kakel. Pa dvervaningen
finns aven ett rum som anvands som walk in closet, verkligen
valstrukturerat och praktiskt. Det finns aven aven ett rum som
idag anvands som lekrum foér barnen som aven kan anvandas
som sovrum.

Brogatan 14 &r en bostad som man verkligen inte vill ga miste
om!






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Strangnas Toresunds-Sundby
1:26

Brogatan 14 64561 Strangnas. Belagen i Strangnas kommun,
férsamling. Skattesats 32,753.

Storlek

Boarea 154 m?, biarea ca 40 m2.
Séljarens information

Pris
6 500 000 kr. Eller hogstbjudande

Byggnad

Objektstyp: 1-familjs friliggande villa

Byggnadsar: 1961/2019

Byggnadstyp: 1-plansvilla med kallare

Gjorda renoveringar: Fastigheten ar total renoverad.
Vattenburen elpanna Nibe 2019, Luft varmepump Mitsubishi
2020, Braskaminen Contura 2017

Byggnadssatt

Grund: Betongplatta. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Tegel.

Takbekladnad: Betongpannor. Utv platarbeten: Malad plat.
Fonster: 3-glas/isolerglas. Ventilation: Sjalvdrag.

Vatten och aviopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp

Ovrigt: Fastigheten &r total renoverad.

Vattenburen elpanna Nibe 2019, Luft varmepump Mitsubishi
2020, Braskaminen Contura 2017

Tomt
Stor grasmatta som gransar till sjon.

Servitut, planbestammelser mm

Gemensamhetsanlaggning: Strangnas Vannesta GA:2 andamal:

Véagar
Planbestammelser: Byggnadsplan Vattenskyddsomrade

Ekonomi

Taxeringsvarde 2.805.000 kr (faststallt avseende ar 2018) varav

byggnadsvarde 745.000 kr, mark 2.060.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1961.

Pantbrev
Det finns 2 pantbrev uttagna om sammanlagt 3 882 000 kr.

Driftskostnad
Uppvarmning 12.000 kr, Férsakring 9.640 kr, Vatten/aviopp

9.360 kr, Renhallning 3.336 kr, Sotning 600 kr och
Hushallsstrom 15.840 kr.
Summa arskostnad 50.776 kr/ar

Utdver driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 8524 kr/
ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Vattenburen varme,luftvarmepump,kamin
Elleverantor: Sevab

Energideklaration
Primarenergital: 78 kWh/m? per ar.
Energiférbrukning: 44 kWh/m? per ar.

Uteplats

Fin altan med sallskapsytor och pool.

Bilplats
Stor uppfart dar flera bilar far plats.

Ovriga byggnader

Forrad om ca 15 kvm.

Tilltrade

Efter verenskommelse.
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Med Reservation fér ev avvikelser. Planldsningen ar ej skalenling.



INGLASAT UTERUM

Fantastiskt pa sa
manga saft!




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanelbfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid

undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kdp
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfor brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal s snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att koparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren upprattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren dverlamnar aven en
journal over formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du 6nskar
belana sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrev, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som képare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarforetaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.



Valkommen till Tegnérlunden Fastighetsbyra AB

Trygghet Personligt engagemang Erfarenhet & Kompetens

Vi ar en grupp etablerade maklare med stort kontaktnat i Stockholm samt hela Malardalen. Det och var langa erfarenhet
som ger dig trygghet.

Var jurist kan ge er rad och bitrade i de flesta juridiska fragor.

Med vart personliga engagemang gor vi allt fér att du som kund ska bli nojd.

Trygghet

Kop eller férsaljning av en bostad ar en stor affar for de flesta. Du skall kanna dig trygg och saker i hela processen fran
visning till férsaljning. Du far alltid en registrerad fastighetsmaklare som tar hand om ditt objekt. Som séljare skall du fa
basta méjliga pris och som kdpare skall du kédnna dig trygg med affarens genomférande och finansiering.

Personligt engagemang

Genom att anlita Tegnerlunden Fastighetsbyra far bada parter tillgang till kunniga och erfarna fastighetsmaklare dar det
personliga engagemanget satts i framsta rummet. En kontakt under hela processen. Vi har ett stort personligt kontaktnat
inom bank, juridik m.m som star till ert férfogande under hela processen.

Erfarenhet & Kompetens

Du som kopare eller saljare far en fastighetsbyrd med mangarig erfarenhet inom fastighetsmakleri. Samtliga vara
fastighetsmaklare ar registrerade och vi har stark juridisk kompetens inom foretaget. Vi har lagt fast ett antal tydliga

kvalitetskrav pa oss sjalva som fastighetsmaklare for att skapa forutsattningar for en lyckad bostadsaffar.

Tegnérlunden Fastighetsbyra AB
Upplandsgatan 17,113 60 Stockholm
Storgatan 19, 645 30 Strangnas
info@tegnerlunden.se
www.tegnerlunden.se
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