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Detta detaljplaneférslag &r antaget av Malmo
stadsbyggnadsnamnd ..2.995:0¢.:2.3

-------------------------------

under nr.... 2 5’0 ....... | protokollet, betygar
A tianstens vagnar:

BESKRIVNING
tillhérande forslag till detaljplan for STRANDHEM i Bunkeflostrand i Malmé

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, genomférandebe-
skrivning och denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att inom fritidsomradet Strandhem gora det mojligt att
bygga bostader. Nya byggnader skall anpassas till den bebyggelsekaraktir som
omtridet har idag. Dessutom skall det ges mdjlighet till en viss fornyelse av be-
fintlig bebyggelse.

PLANDATA

Planomridet ir belidget i sodta delarna av Bunkeflostrand mellan Klagshamns-
vigen och strandlinjen. Det begrinsas i notr och soder i huvudsak av strand-
angarna.

Marken ir i enskild dgo med undantag av Strandhemsvigen och angrinsande
skyddsvall nort om vigen samt skyddsvallen i den s6dra delen som ar i kom-
munens 4go. Planomradet omfattar ca 31 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fot planomradet galler detaljplan PL 1212 faststalld av Lansstyrelsen
1983-12-09 och med en tilliggsplan ADp 4147 som vunnit laga kraft 2000-06-
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Detaljplan 1212 avser att omradet skall anvindas for fritidsindamal.

I oversiktsplan f6r Malmé 2000 anges markanvindningen for omradet till sir-
skilt fritidsomride.

For planomradet giller att det ligger inom tiksintresse for kustzonen enligt 4
kap 1 och 4 §§ miljobalken.

FORUTSATTNINGAR

Befintliga férhallanden

Bebyggelseomradet innehaller totalt 339 enskilda fastigheter inkl Sttandhems
samfallighetsférenings fastighet Bunkeflostrand 5:3. Fastighetsstorlekarna vari-
erar mellan ca 420 kvm och ca 740 kvm. Fastigheterna ligger uppradade kting
ett rutnit av lokala vigar dir den centrala Kungsljusvigen utgér den uppsam-
lande vigen i omradet som sedan ansluter till allmin vag, Klagshamnsvigen.
Strandhemsvigen 1 norr ingir ocksd i vignitet som ocksd ansluter till Klag-
shamnsvigen. Alla fastigheter dr bebyggda med byggnader som till stor del ka-
raktiriseras som ftitidshus.

Markforhallanden

Strandhem lutar svagt frin Oster, +2,50 till vaster, +0,70. Till skydd mot hog-
vatten frin Oresund ir omradet omgivet av en u-formad vall. Vallen hindrat
naturlig avrinning frin omridet vilket innebiar allt dagvatten maste pumpas ut
frin omradet.

Landskap och vegetation

Landskapet ir flackt. Vegetationen i omridet kan delas in i tva delar varav den
storsta delen 4t praglat av kolonistugetradgardarnas vixtlighet. Den andra som
avslutas i vister i motet med havet med ett 6ppet landskap som innehiller
angsmark, vassar av rig i havet, men dven ytor som kompletterar fritidsstuge-
omridets behov av olika aktivitetsytor och patkeringsplatser. Omridet avslutas
med en kombinerad utfyllnad och badbrygga, som stricker sig ca 250 meter ut
frin kustlinjen och som tillhor Strandhems samfillighetsforening.

Parkering
For omradet giller Malmo komtuns patketingsnorm. Patkeringsnormen fore-
skriver att 2 platser skall anordnas pd den egna fastigheten.

PLANFORSLAGET
Forslaget avviker fran éversiktsplan 2000, férutom i den vistligaste delen som

overensstimmer med den avgrinsning som forslag till kommunalt naturreset-
vat utgdr. Omradet upphivs och blir ddrmed planlst .
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Planforslaget innebir att den ursprungliga idén med fritidshusomrade indras si
att det ges mojlighet till att omvandlas till ett smahusomride for dret runt bo-
ende. Vignitet bibehdlls och kommer 4ven i fortsittningen att vara en gemen-
sam angelagenhet f6r de boende inom omridet. Strandhems samfillighetsfore-
ning ansvarar dven i fortsittningen for de gemensamma arealerna. Planforsla-
gets bestdimmelser har anpassats till den befintliga vig- och bebyggelsestruktu-
ren, men ger ocksd mojlighet till utveckling och fonyelse.

Kollektiv trafik
Klagshamnsvigen trafikeras med busslinje nr 10 med avgingar med som minst
7 minuters turtithet. Hallplats finns i nira anslutning till omrédet.

SAMHALLSKONSEKVENSER

Bostadspolitiska mal

Bostadspolitiska mal f6r Malmo, antaget av kommunfullmaktige 2004-01-29, ar
ett av huvudmalen att Rommunen ska verka for trivsamma och vilordnade bostads-
omraden, for att befintliga kvaliteter kan tas tillvaratas och nya kan tillfiras samt att plane-
ra omrdden pa ett trafiksikert satt.

Forslagets mojligheter att kunna uppfylla dessa mal bedoms som nagot begrin-
sade da omridet en gang planerades och byggdes som ett fritidsstugeomrade.
Vignitet har en begrinsad kapacitet. En utvidgning ir inte rimlig da det inne-
bar stora ingrepp i det befintliga fastighetsbestindet.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frimsta rummet. Foresla-
gen bostadsbebyggelse avses utformas for att i mojligaste man tillgodose barns,
sévil som vuxnas, behov av en god stadsmiljo.

Kommunal service

Inom kommunen pagir ett atbete {6t att planera forskolor och skolot i takt
med att stadsdelen Limhamn-Bunkeflo byggs ut. Foreslaget omride finns med
i prognosetna infér behovsbedémningen. Skolor och férskolor finns i Bunke-
flostrand och Klagshamn. Ny grundskola avses byggas i Klagshamn.

Kommersiell service

P4 Strandhem finns ingen kommetsiell service. Livsmedelshandel finns i Bun-
keflostrands képcentrum, ca 1 km nort om omradet. De boende it i ovrigt
hinvisade till den setvice som finns pa Limhamn.

MILJOKONSEKVENSER

For planomradet har SWECO upprittat en »Qpversiktlig analys for fritidsomra-
det Strandhem” daterad 2002-11-25. Rappotten behandlar vattenstandsforand-
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tingar, hogvattenskydd och dagvattensystemet mm. Konsekvenserna blir att
skyddsvallen miste hjas och utvidgas, dagvattensystemet maste byggas ut med
nya vattenmagasin, brandpostnitet byggas ut och befintlig pumpstations kapa-
citet maste hojas.

Miljéprévning

Lansstyrelsen har 2004-07-01 beslutat att limna dispens enligt 11 kap 14 § mil-
jobalken frin foérbudet om markavvattning samt tillstand enligt 11 kap 13 §
miljobalken till markavvattning pa fastigheterna Bunkeflostrand 5:3 m fl. Fol-
jande har provats:

- Bibehalla befintlig jordvall och hoja densamma till +2,50.

- Forlinga befintlig vall ca 25 m i omridets sydostra del.

- Anligga stédmur i grinsen mellan fritidsomridet och i sdder mot angrin-
sande bebyggelse pa en stricka om ca 70 m.

- T omridets norddstra del anligga ett gupp tvirs Gver Strandhemsvigen och
en mur som foljer Strandhemsvigens sédra sida Osterut till den natutliga
marknivan +2,50.

- Utfora étgirder for att Oka kapaciteten 1 anliggningen for matkav
vattning for ett flode till pumpstationen om ca 800 1/s.

Bortleda dagvatten, hogst 350 1/s frin Strandhems fritidsomride.

Hogvattenskydd - skyddsvall

Omradet begrinsas av en U-formad invallning. Vallens huvudsakliga funktion
ar att kunna st emot vattenstinds6kningar i Otesund. Den ursprungliga vistra
vallen som anlades innan 1947 bestod férmodligen av ihopsamlat markmateri-
al. Vid byggnation av avlopp- och dagvattensystem 1989, tillkom &verskotts-
massot. Dessa anvindes fOr att komplettera, forstirka och utvidga vallen till sin
nuvarande form och utstrickning. Den nuvarande vallens h6jd varierar frin
+1,38 tll + 2,59. 1 riskanalys framtagen av SWECO VBB VIAK har man kon-
staterat att for att fa ett lingsiktigt skydd mot 6versvimningar frin Oresund
skall skyddsvallen ha en minsta hojd pd + 2,50 6ver kommunens nollplan.
Dessutom maste skyddsvallen forlingas 6ver Strandhemsvigen i norr. Hir 16-
ses skyddet genom att Strandhemsvigen utférs med ett gupp till en héjd av +
2.50. Skyddet gir sedan 6ver i en stédmur som placeras i fastighetsgransen ut-
med Strandhemsviagen till minst en héjd av + 2,50.

Ombhindertagande av dagvattnet

Ovannimnda skyddsvall hindrar naturlig avrinning frin omradet vilket innebar
att allt dagvatten miste pumpas ut frin omridet. Utpumpning sker idag till
Oresund med tre stycken pumpat. De tre pumparna ér beligna i en pumpsta-
tion vid vistra inden av Kungsljusvigen. Pumpstationen 4gs och skots av
Strandhems samfillighetsfrening. Hela Strandhemsomradet 4r helt beroende
av pumpstationens tillférlitlighet eftersom det inte finns nagot natutligt utlopp.
I utredning framtagen av SWECO /VIAK konstateras att pumpstationen i nu-
liget ¢j har reservkraft. Ett elavbrott eller pumphaveti fir dirfér snabbt allvar-
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liga konsekvenser vid ett kraftigt regn. For att sikerstilla pumpstationens funk-
tion bor man komplettera pumpstationen med ett resetvkraftverk for att garan-
tera driften aven vid ett lingvatigt avbrott.

For att lokalt ta hand om dagvattnet krivs forutom att infiltration sker pa den
egna fastigheten dven att det gemensamma dagvattensystemet byggs ut.

Kulturmiljé

Arkeologi

Gallande fornlimningar kan det inom omridet fotvintas framkomma rester
efter strandvallen. I anslutning till denna kan det finnas mesolitiska limningar.
D4 ingen arkeologisk undersokning tidigare dgt rum inom omradet kan en sé-
dan vara motiverad. Tillstind gillande ingtepp i fornlimning kan ges av Lins-
styrelsen och regleras enligt Kulturminneslagen (KML).

Miljékvalitetsnormer

Buller
[ Milj6programmet f6r Malmo stad 2003-2008, redovisas mal avseende buller.
Foljande riktvirden ska hallas vid nybyggnad av bostidet:

Utomhus 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid uteplats
Utomhus 70 dBA maximal ljudniva vid fasad/uteplats
Inomhus 30 dBA ekvivalent ljudniva

Inomhus 45 dBA maximal ljudniva nattetid 22.00-06.00
For befintlig bebyggelse ar riktvirdet 10 dBA mer.

Bullerutredningen visar att skydd maste finns for fastigheterna lings Klag-
shamnsvigen. '

Luft

WSP Environmental hat den 29 januari 2004 presenterat ett PM med upp-
skattning av halter PMip och NOs lings med Kalkbrottsgatan. Berakningarna
baserades p4 en trafikmingd pa ca 10 000 fordon per dygn. I resultatet frin
denna kan konstateras att halterna frin vagtrafiken 4r smé i forhallande till
bakgrundshalten samt att nivierna inte bedomdes 6verskrida kommande mil-
jokvalitetsnormer vid jamforelse med riktlinjerna i berikningshandboken.

Prognostiserade trafikmingder f6r Klagshamnsvigen dr knappt hilften av pro-
gnostiserad mingd pa Kalkbrottsgatan, vilket gor att gatans bidrag till luftfot-
oreningar for det aktuella planomridet kommer att vara mindre har 4n i den
genomforda utredningen. Bedémningen gots med stod av detta att miljokvali-
tetsnormet for partiklar respektive kvivedioxid inte kommer att Gvetskridas

inom planomradet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 4r riknat frin det datum planen
vunnit laga kraft.

REVIDERING 2005-06-13
Revideringen innebar andringar enligt foljande.

Plankartan

Kompletterande tilligg har gjorts av planbestammelsen som avser fasadmateri-
alet. ”Fasader skall utféras 1 trd” har dndrats till ”Fasader skall i huvudsak utfo-
tas i trd. Dock far befintliga byggnader med annat fasadmaterial byggas till med
detta material”.

Till plankartan har lagts en ny planbestimmelse. 7Tillbyggnad av befintlig
byggnad far utforas, dven dé befintlig byggnad strider mot planens bestimmel-
ser. Tillbyggnader skall folja detaljplanens bestimmelser och fir endast utforas

i sddan omfattning att den inte medfor att den befintliga avvikelsen ckat™.

Mindre justering av kartan har skett vid fastigheterna 28:332-28:335 dar “prick-
emarkszonen” gjorts smalate. Fran 4,5 m till 3,0 meter.

Uil hans %@Q@@”ML

Christer Larsson
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande forslag till detaljplan for STRANDHEM i Bunkeflostrand i Malmo

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas bli antagen av stadsbyggnadsnimnden i juni 2005 och
vinner normalt laga kraft fem veckor efter antagandet.

Genomférandet
Genomforandetiden for detaljplanen 4r 10 ar riknat frin den dag planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Strandhems Samfillighetsfotening ansvarar och star f6r samtliga kostnader for
genomforandet av utvidgningen och hoéjningen av befintlig skyddsvall, for
skyddsmurat och gupp i Strandhemsvigen. Likasid ansvarar samfilligheten
och stir for kostnaderna for markavvattningen av omradet innanfor
skyddsvallen , i enlighet med lansstyrelsens miljoptévning. I genomfoérandet av
markavvattning ingir utbyggnad av vattenmagasin, utékning av kapaciteten pi
pumpstationen och reservkraftverk for el. Dessutom skall samfilligheten
ansvara for och stir for kostnaderna for genomférandet vid utbyggnaden av
brandpostnitet.

Kommunen ansvarar for Strandhemsvigens utbyggnad.

Avtal

Kommunens tillgang till x1- och x2 - omriden, som avser méjlighet till ging-
respektive cykelvig ver fastigheten Bunkeflostrand 5:3, fotvintas 16sas genom
avtal med samfalligheten p4 Strandhem. Géng- respektive cykelvigen utgor en
del i det 6vergripande strandingsstraket fran Lernacken till Klagshamnsudden.



Dessutom maste avtal triffas mellan Strandhems samfallighetsforening och
kommunen nir det giller ansvarsfrigor avseende tillginglighet, skotsel och
underhall av skyddsvallen, dikena, skyddsmurar och gupp i Strandhemsvigen
innan detaljplanen kan antagas.

Miljoprévning

Linsstyrelsen har 2004-07-01 beslutat att limna dispens enligt 11 kap 14 §
miljébalken fran forbudet om markavvattning samt tillstand enligt 11 kap 13 §
miljobalken till markavvattning pa fastigheterna Bunkeflostrand 5:3 m fl.
Foljande har provats:

- Bibehalla befintlig jordvall och héja densamma till +2,50.

- Forlinga befintlig vall ca 25 m 1 omradets syddstra del.

- Anligga stodmur i grinsen mellan fritidsomridet och i séder mot
angtrinsande bebyggelse pé en stricka om ca 70 m.

- I omradets nord6stra del anligga ett gupp tvirs over Strandhemsvigen och
en mur som foljer Strandhemsvigens sodra sida Osterut till den naturliga
matknivan +2,50.

- Utfora atgirder for att Oka kapaciteten i anliggningen for markav-
vattning {6t ett flode dll pumpstationen om ca 800 1/s.

Bortleda dagvatten, hogst 350 1/s frin Strandhems fritidsomride.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Fastighetsplan it for nirvarande inte aktuell. Behov av fastighetssamverkan
torde kunna losas med avtal.

Fastighetsbildning

Strandhemsvigen mm
Strandhemsvigen bibehills som lokalgata. Marken dr i kommunal Z4go

(Bunkeflostrand 26:12). Dock méste dels en vandplats anordnas vid lokalgatans
slut mot stranden och dels en remsa lings s6dra delen av Strandhemsvigen
laggas till lokalgatan. Vilket innebit att mark behover tas i ansprik frin
Bunkeflostrand 5:3.

Vidare kommer en del av samfilld vig, Bunkeflostrand s:20, att 6verforas till
gatumark (Klagshamnsvigen). Denna mark 4r redan ianspriktagen for vag.

Malmé kommun, Fastighetskontoret initierar erfordetliga markregleringar vad
giller allmin platsmark.

Ledningsritt

Strandhemsvigen ar i kommunal igo och avses bli belastad med elkabel frin
vindkraftverken pi Lillgrund. Detta forvintas siketstillas med ledningsratt.
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Gemensamhetsanliggning

Planen forutsitter vidare att befintlig gemensambhetsanliggning (ga:11),
omfattande bl a skyddsvall, omprovas och utokas i enlighet med den nya
detaljplanen. Initiativ till detta tas av samfilligheten. Det forvintas att avtal
traffas med dgaren Malmé kommun till berérd mark.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaden f6r utarbetandet av planen skall regleras i avtal mellan Strandhems
samfillighetsférening och Stadsbyggnadsnimnden.

TEKNISKA FRAGOR

Nitstationer och ledningar

Sydkraft har inom omridet tvd nitstationer samt hog- och lagspinnings-
ledningar. Om nigon av dessa befintliga el-anliggningar miste flyttas eller
andras till folild av planliggningen eller plangenomforandet skall, enligt
Sydkrafts mening, hirav foranledda kostnader betalas av den patt som
fororsakat flyttningen eller andringen.

Brandpostnitet
For att raddningstjansten skall fungera tillfredsstallande inom omridet miste
brandpostnitet byggas ut.

Builerskydd

En bullerberikning har gjorts fram till den grins som detaljplanen tillater
bebyggas. Denna grins ligger pa ca 10 m fran vagmitt. I berikningen har en
framtida prognostiserad trafikmingd, for ar 2015, pa 4200 fordon per dygn
anvants med en andel tung trafik pd 7 %. 1 tabellen nedan redovisas
berikningsresultatet.

Tabell 1 Beriknade vigtrafikbullernivder frin  vigtrafiken pi  Kalkbrottsgatan,
trafikprognos 2015.

Bullerniva vid Ekvivalentnivi, Maximalniva,
fasad 10 m fran dBA dBA
vagmitt

Forsta vaningen 61 82

Andra vaningen 61 81

Ur resultatet kan utlisas att nivierna for forsta radens bebyggelse kommer att
overskrida riktvirden for nybyggnad (55 dBA) med ca 6 dBA.

For att komma ner 1 nivier for nybyggnadsvillkor kommer
bullerskyddsatgirder att behéva vidtas. Detta gors limpligen med
bullerskiirmar i fastighetsgrins. For att klara riktvirden vid fasad kedvs en
skirmhojd p4 minst 1,8 m éver vigbanans niva. Med denna skiirmhdjd behGvs
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en skdrmutstrickning som motsvarar fastighetens lingd for att undvika
overskridande. Skirmhdjden avser riktvirden vid fasad pi byggnaders fotsta
vaning. For att klara inomhusnivier pa en eventuell andra véning kommer
fonster behova utféras med si pass god dimpning att den totala
fasadreduktionen minst blir 36 dBA. Detta oavsett om bullerskirm 1
fastighetsgrians uppfors.

Foljande riktvirden {6r bostider skall uppfyllas:

Ekvivalentniva, ute 55 dBA
Ekvivalentnivi, inne 30 dBA
Maxniva, uteplats 70 dBA
Maxniv3, inne 45 dBA

Dessutom skall vid nybyggnad tyst sida efterstrivas, dir ljudnivin vid fasaden
ej Overstiger 40 dBA ekvivalent ljudnivd. (Miljomal £6r Malmo).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Hetbert Falck pi Lantmitetimyndigheten Malmé stad hatr medverkat vid
upprittandet av denna genomférandebeskrivning:

(irouc . haey 1 rﬁ.@m%

Christer Larsson
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Stadsbyggnadskontoret 2005-03-20 Dp 4875

SAMRADSREDOGORELSE

tillhérande preliminart forslag till detaljplan for STRANDHEM i Bunkeflo-
strand i Malmé

Arendet har bedémts vara av den karaktiren att det enligt plan- och bygglagen
5 kap 29 § kan antas av stadsbyggnadsnamnden i kommunfullmiktiges stille.

Plantérslaget har varit utsint pa remiss och for samrid med linsstyrelsen, be-
t6rda nimnder, statliga och kommunala organ, sakigate, och andra som kan ha
ett vasentligt intresse av forslaget.

Foljande sammanstillning redovisar samrads- och remissynpunkter. Stads-
byggnadskontorets kommentarer redovisas i anslutning dll vatje remissvar.

MYNDIGHETER

Liansstyrelsen anser i yttrande 2005-02-22 att planférslaget saknar redovis-
ning av dess paverkan pia medborgarnas hilsa och sikerhet, vilket inte gor det
mojligt att beddma om Liansstyrelsen kan komma att ingripa enligt 12 kap 1§
plan- och bygglagen. Det framgir inte av planhandlingarna hur ansvars- och
kostnadsfordelning, vad giller genomfoérandet av nodvindiga skyddsitgirder
ska regleras.

Halsa och sakerhet

Strandhem 4r genom sitt mycket liglinta lige beroende av en vall for att ute-
stinga havet. Vallen medf6r att bortpumpning av dagvatten maste ske. For att
erhilla ett lingsiktigt skydd mot éversvimningar frin Oresund har bedomts att
vallen méste hojas till en hojd av + 2,50. Det idr ocksa viktigt att oka tillforlit-
ligheten till och kapaciteten hos pumpstationen for att undvika 6versvimning i
omtadet. Etforderlig dispens och tillstind har limnats av Lansstyrelsen.

Ovanstiende 4tgirder it en direkt forutsittning fOr att en planliggning f6r bo-
stadsindamal ska kunna anses vara forenlig med den lokaliseringsprovning som



ska ske enligt 2 kap plan- och bygglagen. Genomforandet av nédvindiga atgir-
der samt ansvars- och kostnadsférdelning miste klargoras i genomférandebe-
skrivningen. Detaljplanen bor inte antas innan ¢verenskommelse har triffats
mellan berdrda parter om planens genomférande.

Riksintressen

Det bor framga av planbeskrivningen att planomradet ligger inom riksintresset
for kustzonen enligt 4 kap 1 och 4 §§ miljobalken.

- Genomforandebeskrivningen kompletteras med text om ansvars- och kostnadsfirdel-
ning och att omrddet ingdr i riksintresse for kustgonen.

Lantmiterimyndigheten Malmé stad har enligt yttrande 2005-01-25 limnat
foljande synpunkter.

Fastighetsfragor

For en smal remsa utmed Klagshamnsvigen upphivs planen. Infér en kom-
mande fastighetsbildning reses frigan vad omradet skall anvindas till och vart
det skall foras

Aven vattenomradet utanfor stranden kommer i en framtid att behova avskil-
jas, om bygglov skall kunna meddelas inom féreningens fastighet. Har ar dock
problemet med tillhorigheten férsumbar da fastigheten i sig har en funktion
och en adekvat stotlek.

Fastighetsbildning erfordras ocksa for att infotliva vallen 1 féreningens markin-
nehav.

Pa befintlig vall anges att denna skall vara tillgingligt for allméin ging- och cy-
keltrafik, x-omride. X-omradet ar dock inte tillgangligt frin nidgon annan all-
min plats.

- Den smala remsan, del av samfilld vig 5:20, som foresids upphivas utmed Klag-
shamnsvagen, justeras pd plankartan 1l att fa anvindas som bavadgata. Marken dr
redan idag tanspriktagen for vig. Fastighetsbildningfragorna Rompletteras i genomfo-
randebeskrivningen. I norr utikas x-omrddet pd vallen dsternt s att kontakt finns
med allman plats (lokalgatan).

STATLIGA OCH KOMMUNALA ORGAN

Tekniska nimnden har i skrivelse 2005-03-01 anf6rt f6ljande:
Tekniska nimnden forordar en 16sning som innebit att Strandhemsvigen aven

i fortsittningen utgor allman platsmark (lokalgata) och att den avslutas med en
viandplats {or personbilar.
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Detaljplanens vistra grins 6vetlappar i vissa delar det foreslagna naturreserva-
tet f6r Bunkeflo strandingar. Denna 6verlappning it inget hinder planjuridiskt,
men det ér tydligare ifall man i den aktuella planen kan samordna grinsdrag-
ningen mot natutrreservatet. D4 naturreservatets regler dr starkare 4n detaljpla-
nens, si anser Gatukontoret att nedanstiende forslag till andringar okar tydlig-
heten for bade fastighetsagaten och kommunen.

Gatukontoret vill att vallens utbuktning i det sydvistra hornet av detaljplanen
skall ing4 1 det omrade for vilket detaljplan upphor att galla. Den genomgiende
vallen skall fortfarande ligga pa Strandhems ansvar, och det ar siledes enbart
utbuktningen visterut som ar aktuell f6r 6nskad dndring. Denna utbuktning
ingar 1 det foreslagna naturreservatet.

Vidare vill Gatukontoret att detaljplanen ger ett storre skydd f6r den ing som
finns i detaljplanens nordvistra del. Omradet dr pi foreliggande detaljplan
markerad som prickmark dir parketing fir finnas. I dagslidget omfattas matken
av naturreservatet men foreslds bli lagt utanfér. Detta fOrutsidtter att ytan far ett
battre skydd i detaljplanen. Det skall av planbestimmelserna framga att omra-
det ar "natur” och inte fir férindras. Det innebir tex. att omradet inte fir
héirdgoras f6r parkeringsindamal. Det dr dock acceptabelt att anvinda ytan for
tillfallig (bil) uppstillning.

I 6vrigt finns det frin tekniska nimndens sida inget att erinra mot planforslaget
och ej heller mot att detsamma antages av stadsbyggnadsnimnden i kommun-
fullmaktiges stalle.

- Grinsdragningen mellan det kommunala naturveservatet och kvartersmarken for bo-

stadsindamail samordnas. Ansvaret for vallens underball mm bor ligga pd Strandhems
samfillighetsforening. Utbuktningen redovisas dirfor som kvartersmark. Kvarfers-
grinsens lige har bestimls i samrid med Strandhems samfallighetsforening. Pa vallen
ges miylighet for allmdn gangtrafik (x:), Planbestimmelsen kompletteras med text om
majlighet 1] rastplats och att parkering inte far finnas.
Fir omridet i den nordviistra delen, den prickade delen, foreslis omridet delas upp 1
tre delar med planbestimmelser om att parkering, dng och lekplats far finnas. For
dngsmarken giller att den inte far planteras eller pa annat sitt forindras samt att
parkering inte fir anordnas. Plankartan kompletteras med beteckningen "dng”. Den
allra nordligaste delen inom det prickade omrddet dr redan hdrdgjort och anviinds som
tillfiillig parkering. Plankartan justeras med text om atf parkering dr miflig.

Miljéndmnden meddelar i skrivelse 2005-01-05 att man tillstyrker forslaget.

Stadsdelsfullmiktige Limhamn/Bunkeflo har i skrivelse 2005-01-31 med-
delat foljande:

Firslagets syfte och huynddrag N
Detaljplanen skall géra det mojligt att bygga bostider inom frludsonuédét,
dock med anpassning till omridets karaktir. Befintliga byggnaders storsta till-
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litna ytinnehall och volym skall vara vigledande. Planférslagets bestaimmelser
har dirfor anpassats till den befintliga vig- och bebyggelsestrukturen. Samman-
taget innebir det att sommatstugeomridet tillits att successivt omvandlas till
ctt smihusomrade med begrinsade boytor for retruntboende i anslutning till
Strandidngarnas natutresetvat.

Stadsdelsfullmatktiges synpunkier

Forslaget it en anpassning till spontan utveckling med 6kande inslag av pet-
manentboende 1 Strandhems koloni- och sommatstugeomrade, och stadsdels-
fullmiktige ser inga skil att motvetka en utveckling dir minniskor viljer mind-
re, enklare boende i anslutning till en for dem virdefull naturmiljé. Stadsdels-
fullmiktige vill framhalla vikten av att de byggnadsreglerande bestimmelserna
utformas i samrid med de boende i omridet och att de synpunkter som limnas
av dessa via samhillighetsférening blir beaktade i storsta mojliga utstrickning.
Den forvintade okningen av boende i omridet 4r ocksd medtiknad i plane-
tingen for samhillsservice 1 takt med utbyggnad av bostider i stadsdelen. Be-
skrivna miljokonsekvenser méts med dtgitrder som fir anses rimliga i forhal-
lande dll miljékvalitetsnormerna. Stadsdelsfullmaktige vill dock sirskilt undet-
stryka vikten av att utbyggnad och utvidgning av nuvatande skyddsvall sker p
ett betryggande satt for att lingsiktigt kunna ge skydd mot vattenstindsékning-
ar i Oresund. Dagvattensystem, brandpostnit och pumpstation byggs ut och
torstirks pd motsvarande sitt for att motverka tisker for dversvamningar och
allvarliga konsckvenser av brinder i omridet.

Det ir ocksi viktigt att bullerskyddet for fastigheterna langs Klagshamnsvigen
anlaggs pé ett sitt som begrinsar nuvarande och framtida storningar fran trafi-
ken pa ett si effektivt och estetiskt tilltalande sitt som mojligt 1 samband med
att omradet utvecklas for permanent boende.

Tidigare aretruntbostider vid Klagshamnsvigen har idag bl a annan héjd dn
vad som stir i forslaget. Det ar timligt att dessa fastigheter i detaljplanen far
bibehalla sin storlek och sitt utseende.

Malmé Kulturmiljé har i skrivelse 2005-01-27 meddelat att rent alimant tyck-
er man att det ir olyckligt att man genom planforslaget fringar de stallningsta-
ganden om att omridet skall anvindas for fritidsindamal som gjorts i savil
oversiktsplanen 2000 som detaljplanen 1212.

Efter gjorda kartstudier kan pipekas att det framstar som viktigt att det kvar-
vatande, smala strik av stranding som dnnu finns kvar mellan skyddsvallen 1
vister och havet inte krymper yttetligare i omfattning eller tillginglighet. Det
ir av yttersta vikt att det mycket gamla bilte av stranddngar och betesmarker
som formades av kustbyarnas dngvingar fére skiftena, bevaras.

Gillande fornlimningar kan det inom det aktuella omradet forvintas fram-
komma rester eftet strandvallen. I anslutning till denna kan det finnas mesoli-
tiska limningar. D4 ingen arkeologisk undersdkning tidigare 4gt rum inom
omradet kan en sidan vara motiverad. Tillstdind gillande ingrepp 1 fornlam-
ning kan ges av Lansstyrelsen och regleras enligt Kulturminneslagen (IKML).
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Bebyggelsen inom omradet bestir till huvuddel av fritidshus frin mitten av
1900-talet. Under 1900-talet forandrades svenskarnas semestervanor. 1938
kom tva lagstadgade semestetveckor som spred semesterfirandet i de breda
skikten. Med bilen blev det enklate att ta sig ut till hav och natur.

Strandhem bebyggdes med en fritidshusbebyggelse, som bestod av smi stugor
med fOretridesvis trdpanel som fasadmaterial. Denna karaktit finns fortfaran-
de bevarad dven om de flesta husen har férindrats. Den kulturhistoriska kun-
skapen vad giller omridet behover f6rdjupas isynnerhet fér att kunna lyfta
fram enskilda objekt som kan vara limpliga for g- mirkning. Malmé kultur-
miljé arbetat f6r ndrvarande med en kulturhistorisk utredning som kommer
att berdra denna kategori av bebyggelse. I vintan pi denna finns det framfor
allt tvd inslag hos omradet som bor tas fasta pa i detaljplanen, utéver de som
redan dr upptagna i det preliminira planforslaget. Det ena ir omridets lummi-
ga karaktir som bland annat skapas av hickarna. Staket, i synnerhet héga och
oigenomsiktliga 4r direkt olimpliga bide vad giller sjilva fritidsstugeomridets
kulturhistoriska virden som o6vergingen mot det omgivande kulturhistoriskt
virdefulla landskapet. Det andra dr omradets fritidshuskaraktir och bebyggel-
sens nitta uttryck som skapas av de enkla trifasaderna, nigot annat fasadmate-
rial an trapanel bor inte tillitas inom omradet.

Yttrandet har skett i samrad med arkeologisk och kulturgeografisk kompetens.

- Planforsiaget redovisar en tydlig grins i vilken omfattning bostadsomradet tilldts ex-
pandera mot havet och stranddingarna.
Planbeskrivningen kompletteras med texct om fornldmningar och kulturminnesiagen.
Attt g-miirka ett enskilt objekt i omridet bedims inte som genomforbart, da forvint-
ningarna bland fastighetsigarna dr stora pd att sjily kunna bestimma bur man skall
bebygoa sin fastighet i framitiden. Har kan man vid g-mdirkning befara att kommu-
nen hamnar i en ersdtiningfraga.
Till planfirsiaget fogas en bestimmelse som reglerar att endast majlighet till trdfasader
skall finnas.

Sydkraft N4t AB har i skrivelse 2005-02-03 meddelat att man inom omtidet
har tva befintliga nitstationer samt befintliga hég- och ligspinningsledningar.
Om nagon av Sydkrafts befintliga el-anliggningar maste flyttas eller dndras till-
foljd av planliggningen eller plangenomforandet skall, enligt Sydkrafts mening,
hirav foranledda kostnader betalas av den patt som fororsakar flyttningen ellet
indringen.

For att sikerstilla de tva befintliga nitstationerna i planen och underlatta om-
byggnader eller utbyte av nitstationerna foreslar man att byggratter tor natsta-
tionerna redovisas pa plankartan och i planbestimmelser.

Enligt Sydkrafts mening 4r det lampligt om byggratten f6r natstationerna redo-
visas som omride med sirskilda foreskrifter, dessa skulle kunna ges beteck-
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ningen “el” och bestimmelsen ”"Matk som enbart fir bebyggas med nitsta-
tion”.

- Plankartan kompletteras med byggritt for nétstationer. Genomfirandebeskrivningen
kompletteras med texct enligt forsta stycket.

Foljande har inget att erinra mot forslaget.

Brandkéiren enligt skrivelse 2005-01-11
Skanetrafiken " 2005-01-03
Sydkraft Virme Malmé AB " 2005-01-17
Sydgas AB " 2005-01-28
TeliaSonera ! 2005-12-27

SAKAGARE OCH OVRIGA

Strandhems samfillighetsforening, Bunkeflostrand 5:3, har i skrivelse
2005-02-03 lamnat foljande synpunkter.

Samfilligheten konstaterar att den foéreslagna andringen av planen fran fritids-
dndamal till bostadsindamal ligger i linje med vad Samfilligheten begart. Det ar
samfallighetens uppfattning att denna foérandring kommer att visa sig vara en
klok och framsynt atgird som undanréjer nuvarande osikerhet kring omridet
och fotebygger framtida problem kring utnyttjandet. Planindringen gor det
ekonomiskt timligt for fastighetsdgarna att uppgradera befintliga anliggningat
for brandsikerhet, dagvattenhantering och skydd mot héga vattenstand i havet.
Den mojliggor £or barnfamiljer att bo pi omridet och skapar didrmed ett mer
varierat boende p Strandhem. Forutsittningar skapas for att uppritthélla och
forbattra standarden pa gemensamma anliggningar och sikra en god service
for de boende 1 framtiden.

Forslaget motsvarar i huvudsak Samfillighetsforeningens och de boendes 6ns-
kemal. Dock behéver vissa av de allminna planbestimmelserna dndras eller
fortydligas for att omridets framtida skotsel inte ska forsvaras. Samfillighetsfo-
reningen anser dirutéver att bestimmelserna for byggnadernas placering, ut-
formning och utférande ir onddigt detaljetrade och forsvirar eller rentav omoj-
ligg6r den anpassning till den befintliga bebyggelsestrukturen som planen sigs
syfta till. Utnyttjandegraden har vidare, enligt féreningens mening, begransats
pa ett omotiverat sitt.

Samfilligheten vill forst ta upp nagra allminna planbestimmelser. Man gir se-
dan in pi utnyttjandegraden och bestimmelserna for byggnadernas placering
och utformning.
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1. Strandhemsvigen (Lokalgata)

Med tanke pi att Samfilligheten troligen kommer att ansvata for skétseln av
Strandhemsvigen, vore det naturligaste att gatan frin och med guppet utlades
som enskild vig. Enligt detaljplaneforslaget innebir detta att gatan skall 6verfo-
tas 1 Samfillighetsfreningens 4go och att en vindplats anordnas efter Bunke-
flostrand 26:25. Det senate ir kanske inte oméjligt, men innebir inda vissa
svétigheter med hinsyn till befintlig bebyggelse och marktillging. Samfillighe-
ten accepterar dirfor att hela Strandhemsvigen liggs ut som lokalgata och att
en vandplats anordnas vid gatans slut mot stranden pd mark tillhérande fastig-
heten Bunkeflostrand 5:3 (Samfilligheten). Frigan om inlésen av mark for 4n-
damalet samt vindplatsens placering, stotlek och utformning fir 16sas i for-
handlingar mellan Samfilligheten och kommunen. Foreningen utgir frin att
kommunen stir for kostnaderna for etableringen av vindplatsen. Viss trafikre-
glering kan bli n6dvindig f6r att minska slitaget pd viagen och for att férhindra
att t ex ldnga lastbilsekipage och bussar i onédan tar vigen genom Strandhem.

2, Det med x mirkta omradet (vistra skyddsvallen)

Samfillighetsforeningen motsitter sig inte att de som firdas lings den tinkta
cykel- och gangleden genom det planerade natturreservatet passerar genom
Strandhem. Vi motsitter oss inte heller att gdende som si 6nskar passerar ge-
nom omradet pd vistra vallen nir en stig trampats upp efter hojningen. Cyklis-
ter bor dock anvisas en annan vig genom omréidet, da skyddsvallen varken ar
byggd for eller avsedd att utgéra en allmin cykelvig. En sadan anvindning
skulle forutsitta att vallens topp héirdgdrs pa minst ett par meters bredd. Det
skulle dessutom bli nddvindigt att skydda vallens sidor genom ricken, vajrar
eller liknande, eftersom de annars skulle kunna anvindas som uppfarts- respek-
tive nerfartsramper fOr inte bara mountainbikes utan dven mopeder och ridan-
de, som i praktiken inte kan forhindras att utnyttja cykelleden. Detta skulle
kunna leda till skadlig sparbildning som forvirras ni regnvatten strtémmar ner
frin den hirdgjorda toppen. Vi hat anlagt vallen utifrin behovet av att skydda
Strandhem mot havet och hat inte kalkylerat med kostnader f6r att iordnings-
tilla vallen for allmin samfirdsel. Samfilligheten fOreslir darfor att cyklister
anvisas att ta Isblommevigen till vistra parkeringen for att direfter folja un-
derhallsvigen till kommunens pumpstation. Omvigen 4r endast obetydligt
lingte, och dessutom bekvimare och sakrare. Skyltar vid norra respektive s6dra
vallen skulle visa vigen genom Strandhem for gaende respektive cyklistet.

Samfilligheten féreslar att detaljplanen 4ndras sé att "x' markerar att
"Marken skall vara tillginglig for allmin gingtrafik". Cykelvigen kan
skrivas in i planen och markeras pa kommunens kartor som en allmin
genomfartsled for cyklister pA den aktuella strickan

- DPlanfirslaget justeras si att endast gangtrafik (x1) blir mijlgt pa skyddsvallen och att
cykeltrafiken (x2) leds in pd Isblommeviigen osv enligt ovan.
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3. Omradet utanfér anvindningsgrinsen

S4 som anvindningsgrinsen fér omridet dragits har stenpiten, badbryggan och
dagvattenrinnan utanfér pumpstationen hamnat i planlést omride och far an-
tas komma att ingd i det foreslagna naturresetvatet. Samfalligheten har tidigare,
i "Yttrande angiende samridsforslag for Naturreservat Bunkeflo strandingar”
2004-09-29, pekat pa de olagenheter frin skotselsynpunkt som uppstir om
nimnda anliggningar liggs inom ett kommande natutresetvats grinser. En
omfattande skriftvixling med kommunen skulle bli nédvindig redan for att
utova regelbundet underhéll av anldggningarna i friga, d4 dessa atbeten kriver
maskiner for forslande av sten, teparationer av asfaltvig, rensning efter stor-
mat, upptagande av fritidsbétar, stidning efter besékare mm. D3 anldggningar-
na utgbrs av redan exploaterad mark finns inget behov av att ge dem det sir-
skilda skydd som ett naturreservat innebir. Inskrinkt ridighet 6ver dessa an-
laggningar utgdr en osikerhetsfaktor som kan minska intresset hos fastighets-
agarna pd Strandhem fOr att underhalla och fornya anlaggningarna i fraga. Det
giller t ex badbryggan som inom ett fatal 4r tjinat ut och méiste ersittas med en
ny - en investering pa cirka en halv miljon kronor. Det rotliga friluftslivet skulle
forlora pa att dessa anliggningar finge forfalla och att den dagliga tillsynen ef-
tersattes. Regelbunden rensning av vassrinnan ir en forutsittning fOr att dag-
vattenhanteringen pa Strandhem ska fungera. Styrelsen ir inte 6vertygad om att
de allminna foreskrifterna for naturreservatet kan utformas péd sadant sitt att
Samfilligheten behéller en fungerande ridighet 6ver anldggningarna.

Samfilligheten foreslar att anvindningsgrinsen dras sa att den inrym-
mer vassrinna f6r dagvatten, stenpir och badbrygga med batplatser. For
batplatserna reserveras ett omrade om cirka 100 x 50 meter lings norra
sidan av piren och bryggan, ungefir fran vassgrinsen till cirka 20 meter
vister om badbryggan. Alternativt bor radigheten sikras genom reser-
vatsforeskrifter specifika f6r dessa anliggningar.

- Den upphivda delen kommer att inga det kommunala naturreservater.

Planomridet ligger inom riksintresse for kustzonen och riksintresse for naturvird
N34. I enlighet med 4 kap 1 och 4 §§ miljibalken. Riksintressena finns redovisade i
oversiktsplanen 2000.

Genom bestimmelserna i 4 kap har riksdagen i lag pekat ut sirskilda omrdden i
landet som i sin helbet dr av viksintresse med hinsyn till sina natur- och Rultnrvirden.
Bestimmelserna i 4 kap medfor i vissa avseenden och for vissa omrdden eft sdrskilt
stark? skyda.

Kommunens ansvar: av plan och bygglagen framgdr att det dir en kommunal angeld-
genbet att plankigga anvindning av mark och vatten. Kommunen skall ha en aktuell

dversikisplan, som omfattar bela kommunen. V'id plankiggning skall 3 och 4 kap i
miljsbalken tillimpas.
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Beteckningen “allmint intresse” resp “riksintresse” i Gversiktsplan markerar att det
angivna intresset ska bevakas vid privning av frigor om dndrad markanvindning som
berdr ett visst omride och dess omgivning.

Att inforliva badbrygga med bitplatser mm i planfirslaget liter sig dirfor inte goras
med hinvisning 1il] ovan nimnda intressen. Det enskilda intresset ges hir dirmed en
underordnad betydelse vid nu aktuell plankiggning. Dock har Strandbems samfillighet
som fastighetsigare, med undantag ay kommande naturreservatets regler, full radighet

avseende underbdll och skotsel och tillginglighet till de anldggningar som redan ar upp-
Sforda.

4. Begrinsning av markens bebyggande

Samfalligheten har inget att erinra mot att omtidet nort om Lupinvigens for-
lingning mellan vallen och Isblommevigen forblir "ptickat". Dock vill vi pape-
ka att omridet i fraga rymmer inte bara en parkeringsplats utan ocksi en lek-
plats, som Samfilligheten avser att bevara och uppgradera till EU-standatd.

Samfilligheten foreslar att texten efter pricksymbolen 4ndras och far foljande
lydelse: "Marken fér inte bebyggas. Parkering och lekplats fir finnas. Fastighe-
ter vars huvudbyggnader strider mot bestimmelsen skall inte forhindras bygga
till.”

- Planforsiaget andras sa att parkering och lekplats far finnas i de delar som dr befintl;-
ga.

5. Hoérnavskirning av tomter

Samfilligheten ar positiv till de foreslagna hérnavskirningarna, men vill pipeka
att fastighetsagare som har skurna fastighetsgranser inte alltid iakttagit detta vid
placering av staket och hickar. Féreningen fOrutsitter att eventuella trafiksi-
kerhetsaspekter bevakas genom kommunens forsorg.

- Planbestammelse om hirnavskdrningar blir forst en kommunal friga dd fastighetsiga-
ren ansiker om bygglov for att uppfira hégnader som ar over 1,2 meter. Trafiksétker-
hetsaspekten blir en friga for samfillighetsforeningen som ansvarig fir vigarna mm
inom  samfillighetens omrade.

6. Stérningsskydd

Samfilligheten utgar frin att storningsskydden mot Klagshamnsvigen endast
blir aktuella vid nybyggnad. Vi vill vidare pépeka att husen 4ven vid nybyggna-
tion torde komma att ligga lagre 4n vigen. Detta bor beaktas vid utformningen
av den tita hignaden mot gatan. 1,8 meter Gver gatunivdn kan komma att in-
nebira bortit tre meter dver matknivin vid byggnaderna. Det skulle helt
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skymma utsikten mot gatan och medféta en oacceptabel skuggning av husets
ena sida.

- Det redovisade storningsskyddet mot Klagshamnsvigen skall endast gilla i samband
med nybyggnad. Stirningsskyddet innebir att utsikten frin tridgird och bostad blir
starkt begransad.

7. Utnyttjandegrad

Enligt forslaget far hogst 25 procent av fastighetsarean bebyggas, dock hogst
120 kvm. Den senare regeln innebir att endast enstaka mycket smé tomter nir
en utnyttjandegrad pa 25 procent. For det stora flertalet tomter kommer utnytt-
jandegraden att ligga pd 22-23 procent. For de stOtsta tomterna sjunker utnytt-
jandet till under 20 procent. Det har inte limnats ndgon motivering till den
féreslagna maximeringen om 120 kvm. Samfilligheten anser det timligt att en
maximiyta i kvm faststills for att forhindra att mycket stora byggnader uppfors
pa sammanslagna eller eljest visentligt utvidgade tomter. Men det syftet uppnis
dven om maximiytan faststills till exempelvis 125 kvm, vilket skulle ge en ut-
nyttjandegrad pa nira 25 procent for fastigheter med vanlig tomtstorlek. Det
fortjanar att naimnas att Samfalligheten investerat i ett VA-system som ir kapa-
belt att ta hand om en dagvattenmingd motsvarande 1 genomsnitt 150 kvm
hardgjord yta per fastighet (140 kvm takyta + 10 kvm annan hérdgjord yta).
Teoretiskt skulle den mingden uppnds dven vid en maximistotlek om 120 kvm,
forutsatt att huset forses med skdrmtak om hogst 12 kvm, en friggebod om 10
kvm och en asfalterad garageuppfart. Det far dock anses uteslutet att alla fas-
tigheter vid en gata samtidigt utnyttjar alla dessa mojligheter till utbyggnad och
hardgoening, varfér det finns goda marginaler for att ta hand om dagvattnet
aven vid en bygglovspliktig byggnadsarea om t ex 125 kvm. Omvint innebir
en Jagre tilliten byggarea 4n 125 kvm att fastighetsigatna pa Strandhem - enligt
forutsittningar givna av kommunen under utredningsarbetet - investerat i stOz-
re anldggningar in som verkligen behovs.

Samfalligheten kan inte heller finna nédgon motivering till att huvudbyggnadens
storlek begrinsats till 100 kvm. Om en sidan begrinsning 6ver huvud taget
skall inforas i planen, bor den sattas hogre dn 100 kvm, £6r att mojliggora stos-
re flexibilitet i utnyttjandet av den totala tillitna byggnadsarean. Den som kan
klara sig med ett mindte forrdd, bor fi ligga den "sparade” byggnadsatean pé
huvudbyggnaden, upp till i vart fall 100 kvm. Det finns annars risk for att f61-
radet inreds f6r boende och i praktiken blit en del av huvudbyggnaden. Ytterli-
gare en aspekt it att en maximering av huvudbyggnaden till 100 kv kommer
att leda till ett likformigt byggande som inte Gverstimmer med befintlig varie-
rad bebyggelsestruktur pa Strandhem. Alla kommer att kiinna sig "tvingade" att
bygga 100 kvm, varken mer eller mindre, vilket kommer att leda till att Strand-
hem med tiden kommer att alltmer likna ett nybyggt villaomrade. Detta strider
mot stadsbyggnadskontorets formulering att planforslagets bestimmelser har
anpassats till den befintliga vig- och bebyggelsestruktuten, av vilken formule-
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ring torde fOrstds att Strandhems sirart skall bevaras.

Samfilligheten foreslir, med hanvisning till 5 kap 2 § PBL som anger att
man vid utformningen av en detaljplan skall ta skilig hinsyn bl a befint-
liga bebyggelseférhallanden och 5 kap 7 § PBL som anger att en detalj-
plan inte fir goras mer detaljerad 4n som 4r nédvindigt med hinsyn till
syftet med den, att den nya detaljplanen medger en total byggnadsarea
om i vart fall 125 kv, och att regeln om huvudbyggnadens hégsta stot-
lek antingen slopas eller dndras sa att det blir tillatet att uppféra en hu-
vudbyggnad om i vart fall 110 kvm.

- Det foreliggande planforsiaget bedoms dels ta skdlig hinsyn till befintliga bebyggelsefir-
hallanden och dels inte ha glorts mer detalerad dn vad som dr normalt vid framtagan-
de av detaljplaner i befintliga bostadsomriden for vad som avses nidvindigt med hin-
syn tagen till syftet med detaljplanen.

Planforsiaget justeras si att huvudbyggnadens storsta byggnadsarea blir 110 m2 och att
stirsta byggnadsarean per fastighet far vara 125 m?.

8. Placering, utformning och utférande av byggnader

Enligt stadsbyggnadskontoret har planforslaget "anpassats till den befintliga
vag- och bebyggelsestrukturen” pa Strandhem. Man stiller darefter upp mycket
detaljerade regler fér byggnadernas storlek, utformning och utférande. Fragan
ar i vad mén dessa regler svarar mot den befintliga bebyggelsestrukturen eller
om de rentav strider mot denna och med tiden leder till att Strandhems sirart
utplanas.

Vad ir da typiskt f6r Strandhems bebyggelsestruktur? Ja, det 4t knappast att
byggnaderna ser ut pa ett visst sitt. Det 4r snarare variationen som faller en i
ogonen. Man har frin allra forsta bérjan byggt efter rad och ligenhet, oftast
egenhindigt och utan titningar och med de material som statt till buds. Efter
hand har man byggt pé i samma stil eller efter ny modell. Vartationen ar stor.
Nigra gemensamma drag framtrider dock.

Bebyggelsen it ldg och hat bevarats 1ig genom regler om hogsta tillitna tak-
lutning som man varit 6verens om pa Strandhem. Undantaget ar ndgra hus
som kommunen slippt fram sedan bygglovsbefrielsen upphivdes.

Bebyggelsen ir samlad pa tomten. Uthus ligger traditionellt samlade i ett for
flera tomter gemensamt horn, en kvatleva frin utedassens tid. Garage som
skir av tomten mot grannfastigheten ar sillsynta. Husen ar 1 regel oriente-
rade s att de limnar utsikt mot "gatorna".

Bebyggelsen ir &ppen indt omradet, "med breda korridorer av gronskande

entréer” som det beskrivs 1 ett enskilt yttrande over planen (Bunkeflostrand
28:335). "Att vara pi Strandhem kan kdnnas som att vata i en stor park”,
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sktiver samme fastighetsigare. Denna 6ppenhet skiljer Strandhem frin
andra bostadsomraden.

Dessa sardrag, inklusive variationen i utformningen av byggnaderna, ir enligt
Samfillighetens uppfattning val vitda att séka bevara iven nir omridet forta-
tas. Samfalligheten vilkomnar dirfor forslaget att begrinsa taklutningen. Dock
anset vi att byggnadstekniska och praktiska skal talar for att lutningen bestims
till 28-30 grader, dvs vad som gillde p4 Strandhem under bygglovsbefrielsen
och dessférinnan. Problem kan annars uppsti vid tillbyggnader. Vi godtar den
foreslagna hojden 3,5 meter till takfoten, dven om detta innebir nigot hogre
hus 4n som tidigare medgivits pa Strandhem. Regeln att garage tillits uppforas i
tomtgrinsen kan leda till att tomterna avskiljs pd ett sitt som tar bort mycket
av den Oppna karaktaren. Detta sirskilt om stora garage blir vanliga 1llfilid av regeln
att huvudbyggnadens storlek begransas tillforman for forrddsbyggnad. Den enligt var me-
ning onddiga bestimmelsen om maximal bredd pa huvudbyggnaden kan i vissa
ligen motverka syftet om Sppenhet genom att den blir styrande for byggna-
dernas orientering pa tomten. Dessa frigor bor analyseras innan planbestim-
melserna faststalls.

Forslaget belastas darutover av detaljerade bestimmelser som snarast motver-
kar syftet att bevara en varierad bebyggelse pa Strandhem (inom ramen fot an-
given hojd och tilliten total byggnadsarea). Dit hér som redan nimnts huvud-
byggnadens storlek. Det dr ocksi, enligt Samfillighetens uppfattning, onddigt
att reglera takets och takspringets utformning, utéver bestimmelsen om hogsta
lutning. Férbudet mot att uppfora takkupor och frontespiser motverkar 6nsk-
vird variation, utan att fylla ndgon annan uppgift. Férbudet mot att inreda vind
ar onddigt, om taklutningen begrinsas till citka 30 grader.

Samfilligheten foreslar, med hénvisning till 5 kap 7 § PBL och 5 kap 2 §
PBL, att detaljplanen inte skall innehalla bestdmmelser om huvudbygg-
nadens maximala bredd och takets och taksprangets utformning. Sam-
filligheten foreslar vidare att férbuden mot att uppféra takkupor och
frontespiser samt att inreda vind utgdr. Samfilligheten begir att en ana-
lys gotrs av hur foreslagna planbestimmelser paverkar omrddets nuva-
rande Oppna karaktdr och omradets sdrart i vrigt. Variation bor sittas
fore likformighet i byggnationen.

Sammanfattningsvis anser vi att forslaget utgdr en god start pa planarbetet,
men att det pd vissa punkter behover ses Over for att bittre Gverensstamma
med syftet att bevara Strandhems sarart och att ge utrymme for stétre variation
i utformningen av byggnationen. Samtidigt bér reglerna utformas si att de inte
forsvarar tillbyggnader, utan tvirtom uppmuntrar en “organisk” tillvixt av om-
radet.

- Planforslaget bedims inte forhindra mijligheten 1ill variation inom ramen for de givna
planbestimmelserna. Begrinsa bredden pd huvndhyggnaden, begrinsa taksprang, inte
tillita kupor och frontespiser dr ett sitt att halla nere byggnadsvolymen. Diremot har
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planforsiaget dndrats och ger mijlighet till stirve taklutning. Hogsta taklutning blir 27
grader.

For att man inte ska f4 fir stora garage/ carportar och bibebslla lite av den dppna ka-
raktiren mellan fastigheterna har storleken pd uthusbyggnaden begrinsats till higst
25m2 och skall placeras minst 0,8 meter frin fastighetsgriins. Bygglov kan dock lim-
nas for placering i fastighetsgrins om berirda grannar medger detta. Den ippra ka-
raktiren pa entrésidan forvintas dock pd lingt sikt gi firlorad dé det dr fullt mijligt
alt placera huvudbyggnaden intill den "prickade” marken utmed vigarna. Detta giller
da de som viljer att ha stor tridgdrd mot véster.

Agaren till Bunkeflostrand 28:59 har i skrivelse 2005-01-25 limnat tohande
synpunkter.

Storsta taklutningen dr begrinsad till 20 grader for nistan hela omradet. Aga-
tens forslag dr att det Okas till 27 grader. Aven om taklutningen &kas till detta
gradtal ar det inte mdjligt att inreda nigon vind. Forhillandet 27 grader eller
lutning 1:2 innebir att hogsta takstolsmittet blir 2 meter utvindigt vid en hus-
bredd pid 8 meter. Frin detta avgar bjilklag éverarm. Invindig stdhojd blir di
maximalt 1,7 meter. Ménga fastigheter p4 Strandhem hat denna taklutning som
ar det normala for enplansvillor. Vid telefonsamtal med en representant for
Myresjohus bekriftades att samtliga av deras enplansvillor 4t forsedda med 27
graders taklutning. Annebergshus som under senare dd har uppfort 14 fritids-
hus p4 Strandhem varav inget har den foreslagna liga taklutningen. Aven kon-
struktions och utseendemaissigt dr detta gradtal bittre och mer tilltalande.

- Bestammelsen om taklutning har justerats till 27 grader

Fastighetsigaren till Bunkeflostrand 28:90 har 1 skrivelse 2005-01-30 med-
delat f6ljande synpunkter.

Allmanna synpunkter

1. Beskrivning

Det ir med stor glidje dgaren tar del av planforslaget. Processen som pagatt
intensivt sedan ar 1995 har inte gagnat nigon och ménga har farit valdigt illa.
Synpunkterna ska uppfattas som att gora ett bra forslag battre. Dessutom ar
det viktigt att man inte hamnar i en situation som man gjort med otydlighet i P1
1212 som Dp 4068. D4 kommer cirkusen aldrig att ta slut.

Pi sidan 1 i samridshandlingarna stir att ”skyddsvallen i den sédra delen ir 1
kommunens 4go”. Enligt forrittningshandlingen 1995-12-31 vid fastighetsbild-
ningen inkoptes de delar av skyddsvallen som inte redan dgdes av Fritidsomra-
det Strandhems samfillighetsforening och ingir som en ga-anldggning i sin
hethet.

Vidare p4 sidan 1 bor for fullstindigheternas skull ocksa nimnas Dp 4068 dven
om det finns manga tveksamheter gillande denna sk detaljplan men den har ju
bevisligen existerat.
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Pi sidan 2 innehaller Fritidsomridet Strandhems samfillighetsférening 339
fastigheter inklusive ga-fastigheten och den gamla stamfastigheten ir i nuliget
e) en medlemsfastighet. Detta bor kontrolleras eftersom dgaren inte ir helt
uppdaterad. Siffran 349 ir troligtvis fel. I texten botr ocksa konsekvent anvin-
das fritidshus och ej kolonistugor och sommarstugor eftersom dessa inte ritt
karaktiserar omréidet.

2. Genomférandebeskrivning
Pid sidan 1 angiende Strandhemsvigen bor en kostnadsbetikning gotas.

Strandhemsvigen som en gemensamhetsanliggning inkluderad i den redan
befintliga samfillighetsforeningen 4r kanske mest konsekvent. For de sex notr
om liggande fastigheterna maste dé ett “hingavtal” konstrueras. Alternativt
lokalgata med vindplats plus enskild vig.

Ledningstitten for elkabeln bor inte heller vara ndgot problem si linge mit-
vardena for den elektromagnetiska strilningen understiger acceptabla grinsvit-
den och detta giller hela strickningen dvs dven f6r kabeldragningen i havet.
Foreningens brygga anvinds flitigt och barnen alskar denna badplats man 16t
sig ut pa sandrevlarna langt ut i sundet.

Vidare pa sidan 1 gillande gang- och cykelvag for strandingsstraket bor detta
inte heller vara nigot problem i sig. Den springande punkten it utformningen.
Strandangarna med hickande faglar och vilande higrar maste skyddas mot allt-
for mycket buller och det maste vara ett samspel mellan méinniskor och natur.
Pa sidan 3 anges kostnader f6r utarbetande av planen. Dessa bor preciseras
eftersom det inte bara ir en avtalsfraga utan dven en forhandlingsfraga dir Om-
sesidig respekt bor gilla mellan myndighet och medborgare.

Vidare pa sidan 3 anges att den nuvarande vallens héjd varierar mellan + 1,38
och +2,59 vilket later mirkligt. Vallen har érligen kontrollerats av Stadsbygg-
nadskontorets matavdelning och den matrapport som étligen erhallits och be-
talats for ar att den inte understigit +1,80 pd nagot stille . Sikerhetsnivan har
numera hojts till +2,50 vilket 4r positivt.

P3 sidan 4 bor papekas att behovliga bullerskyddsatgirder bor vidtagas i sam-
rad med berorda fastighetsigare for att l6sas detta pa bista for alla inblandade.

3. Dp 4875
es - Byggnadsarean far vara hogst 25% ....dock hogst 130 m? Fastigheten far

innehalla hégst en huvudbyggnad och en uthusbyggnad/carport+{orrad varav
huvudbyggnaden hogst far varal10 m2.

ex=es
x Matken skall vara framkomlig for fotgingare och cyklister och utformas 1
samspel med naturen.

Taklutning 20 grader — nagra 30 grader. Konsckvent kanske 30 grader i samtli-
ga ytterfastigheter och 20 grader inne i omradet?
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vi — it redan ett stort problem. Kommer att bli planens akilleshil eftersom re-
dan bygglov beviljats som indirekt uppmanar till inredning av ovanvaningar.
Hir finns ocksd andra taklutningar. Upplevs som otittvist och inkonsekvent.

Den del av P1 1212 som upphér gilla férutsitts ingd i den kommande natutte-
servatet.

- Enligt upprattad fastighetsfirteckning tillbor vallen bade i norr och sider kommunen.
Vallen dr ett servitut till forman for ga:11 och som en last péi de kommunala fastighe-
terna Bunkeflostrand 16:26 och 26:12, sidra resp norra sidan.

Endast gillande detaljplaner tas upp i planbandlingarna. Totalt innebdller planomri-
det 339 fastigheter inkl den samfillda fastigheten 5:3 plus 2 kommunala fastigheter.

Strandhemsvéigen kommer att bli allmdin gara.

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen kommer att tas ut av var och en i sam-
band med bygglov/ bygganmdilan.

Enligt SWECOS utredning 2002-11-25 varierar den nuvarande vallen fran + 1,38
¢ den nordistligaste och + 1,43 i den sydistligaste delen till ca + 2,5 i de dvriga hor-
nen enligt stadsmdtningsavdelningens drliga kontroll,

Planforslaget bar dndrats s att storsta byggnadsarean per fastighet far vara 125m
varay buvudbygenaden far vara hogst 110 m?.

Taklutningen har hijts till att higst fa vara 27 grader

Genom att ba ldg taklutning och begrinsad husbredd avser planforslaget halla nere
byggnadsvolymen. Samtidigt foreskriver planforslaget ingen mojlighet till vindsinredning

Agarna till fastigheten Bunkeflostrand 28:109 har i skrivelse 2005 02-02
foreslagit att huvudbyggnaden far vara 110 m2. Man anser att 110 m? ir en rim-
lig yta for en ret runt bostad di det giller en majlighet dll praktisk inredning
med t ex grovkok, extra toalett och férvaringsmaoiligheter.

Vidate fotesldr man att taklutningen blir 23° for att anpassning till betongpan-
nor och taktegel. For lig taklutning innebar risk for lackage. Ligre taklutning
an 22° medfor tit underlagstickning som okar kostnaderna.

Planfirslaget justeras sa att huyndbyggnaden fir vara 110 n och taklutningen 27
grader.

Agarna till fastigheten Bunkeflostrand 28:112 har i skrivelse 2005-01-24
meddelat f6ljande synpunkter.

Agama har med intresse tagit del av forslaget om en ny detaljplan for Strand-
hem mm i Bunkeflostrand 1 Malmo.
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Planens syfte och huvuddrag ar, att som besktivs géra det mojligt att bygga
bostider och det ir positivt med tanke pi den omfattande bebyggelse som pa-
gir och ar planerad i Bunkeflostrand och Klagshamn. Det vore konstigt att
behalla Strandhem mitt i denna bebyggelse som ett litet stugomride och det
skulle inte passa in enligt 4garnas mening,.

Nya byggnader skall anpassas till den befintliga bebyggelsekaraktiren. Agarna
stiller sig undrande om vad som ir den nuvarande bebyggelsekaraktiren? Hir
finns all karaktir fran vackra vilskotta byggnader i 1 plan och 2 plan av alla de
slag till forslummade byggnader.

Eftersom bebyggelsen varit begrinsad med syfte pé yta, har det uppforts bygg-
nader med hoga tak och mirkliga konstruktioner. Det finns fastigheter med 3
byggnader varav den senast byggda, dr placerad mycket markligt pa fastigheten.
Den skymmer sikt bide for fastighetsidgaren och dess grannar och ir ett trakigt
inslag i omradet. Det ger ett rorigt och brokigt intryck.

De bostadspolitiska malen dr att kommunen ska verka for trivsamma och vil-
ordnade bostadsomriden och det vore 6nskvart att kommunen prioriterar des-
sa mal.

Det ar ett mycket valatbetat forslag som man fitt sig tillhanda och det dr bra.

Men man kinner sig sitbehandlade och forstir inte varfor man enligt bifogad
plantitning under planbestimmelserna e ”byggnadsarean ska begrinsas till en
huvudbyggnad pd 100 kv och en max fastighetsarea pa 120 kvm”. Vad grun-
dar sig dessa maxbegrinsningar pd? Har man statuerat exempel efter den mins-
ta fastigheten inom omradet och 1 s fall varfoér och vilken fastighet 4r detta?
Méjligtvis fastighet nt 248, men denna har tillkommit pi senare 4r och var inte
amnad att bebyggas frin borjan.

Agarnas 6nskemail ir givetvis att byggnadsarean skall vara 25 % av tomtytan
och om nodviandigtvis en maxbegrinsning dir man sitter taket hogre an 100
kvm fér huvudbyggnad. Med tanke pé er hiansyn till barnperspektiv, dir barns
behov av god miljé skall tas tillvara, da 4r det val inte limpligt att en familj pa t
ex 5 personet ska bo pd 100 kvm som skall inrymma bide bostadsyta, tvitt-
mojligheter och forrdd mm? Det anses vil vara tringbodd enligt vir mening
och inte lampligt for vara barn i dagens samhille.

Fastighetsigarna forstir inte vad skillnaden bestir om man har hela byggytan
som en byggnad eller om man som foreslas, att dela upp den pa 100 kvm och
20 kvm? Det upptar ju i bada fallen 120 kvm av tomtytan.

Eftersom de flesta tomter ar pa 6ver 515 kvm enligt en situationsplan 1 dgarnas
4go och att medelytan formodligen ligger pa runt 550 kvm, vore det onskvart
om det nu nddvindigtvis skall sittas begrinsningar, att begrinsningatna for
byggnadsarean sitts till max 140 kvm (25 %) och att byggnadsarean far dispo-
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neras fritt till 1 eller max 2 byggnader och att inga férrid eller Friggebodar skall
placeras mitt p4 tomten. Alltss, punkten e, under utnyttjandegrad pa bifogad
planritning, skall lyda enligt foljande:

Byggnadsarean fir hégst vara 25 % av fastighetsarean, (dock hogst 140
kvm). Fastigheten far hégst innehalla en huvudbyggnad och en uthus-
byggnad.

Med tanke pi det arbete som utférs nu inom Strandhem gillande dimensione-
ting av dagvatten, férbittring av vallar och brandposter mm, vore det lampligt
och mojligt att efterflja vira 6nskemal.

- De i planfirsiaget foreslagna begrinsningarna av huvudbyggnads storlek grandar sig
pa erfarenheter fran andra bostadsomrdden. Den maximala byggnadsarean har hijts
Ll 125 m?, varav huvudbyggnaden higst fir vara 110 m2. Uthushygenaden fir higst
vara 25 m?. Friggebodar far placeras valfritt pa fastigheten. Dock far man inte placera
dessa nirmare grins an 4,5 meter utan berirda grannars medgivande. Friggeboden be-
gréinsas inte av ndgra planbestimmelser.

Genom att begrinsa huvudbyggnadens storlek och antalet bygonader kan man till viss
del bibehdilla Strandhems smdskaliga karaktir och natta uttryck.

Agaren till Bunkeflostrand 28:118 har i skrivelse 2005-01-02 meddelat att for
att bevara karaktiren pa Strandhem, foreslir man att foljande tilldgg i detaljpla-
nen.

Fasaden skall vara utférd i trd, detta fOr att smalta in i 6vrig bebyggelse. Pé det-
ta vis fOljer man planens syfte/karaktir och nya hus anpassas till tidigare be-
byggelse

- DPlanforslaget har dndrats si att endast trifasader fir forekomma. Detta for art bibe-
hailla bebyggelsens nitta uttryck som skapas av de enkla trifasaderna, och som wuigor
en del av Strandbems karaktir.

Agarna till fastigheterna Bunkeflostrand 28:124 och 28:347 har i gemensam
skrivelse 2005-02-02 meddelat att man motsitter sig att ingd i detaljplanen som
fritidshus.

Fastigheten Bunkeflostrand 28:124 ar bebyggd 1890 (langt innan det fanns fri-
tidshus) och bestir av 3 byggnader varav ett boningshus pd 1’2 plan (ca 150
m?) och ett garage med fotrad pa 172 plan (ca 88 m? pd bottenplanet) och sist
men inte minst en gaststuga pa cirka 15 m2

Fastigheterna ir bebyggda som aret runt hus frin botjan och har alltid anvints
som sadana. Man betalar fastighetsskatt och forsakringar efter det boende man
har i dagsliget. Om det nu det olyckliga skulle intriffa och nigon av byggna-
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derna skulle brinna ner s innebar det att man endast fir bygga upp ett nytt hus
pa cirka 60 m? i ett plan och det ir utom all logik.

Agarnas fastigheter ligger utmed Klagshamnsvigen som si manga andra fastig-
heter som inte tillhér detaljplanen for Strandhem

Agarna hoppas att stadsbyggnadskontoret férstir situationen och kommer med
en bra 16sning pa problemet.

- Fastigheterna Bunkeflostrand 28:124 och 28:347 ingir i detaljplanen med bygarits
Jor bostadshus. Planfirslaget ger bir ritt till 172 plans hus pa bida fastigheterna. Be-
Jintliga byggnader ryms inom de foreslagna planbestammelserna. Pd fastigheten 28:124
tillats 25%, vilket motsvaras av ca 295 m2. Befintliga byggnaders totala byggnadsarea

(bottenplanen tillsammans) ar ca 210 m2.
Fir fastigheten 28:347 ryms befintliga byggnader inom de firesiagna 25%.

Agarna till fastigheten Bunkeflostrand 28:126 har i skrivelse 2005-02-02
laimnat foljande synpunkter.

Agarna besvirar sig avseende hushdjden di den befintliga byggnaden 4r i tva
plan och overstiger 3,5 meter, vilket 4r en av begtinsningatna i den nya detalj-
planen. Vid detaljplanens godkinnande skulle man vilja att den gamla befintliga
byggnationen utmed Klagshamnsvigen som hat en byggnadshdjd overstigande
3,5 meter inte berérdes av den foreslagna restriktionen. Om en skada skulle

intriffa pa byggnaden ser vi det som viktigt att den fir uppforas med nuvaran-
de befintlig hgjd.

- Planforsiaget justeras si att befintlig bygenad ryms inom foreslagna bestimmelser. Exn
andra vaning blir mojiyg.

Agaren till fastigheten Bunkeflostrand 28:160 har i skrivelse 2005-01-24
limnat foljande synpunkter.

I plan- och byggnadslagen (PBL) stills det vissa krav pid utformandet av en
detaljplan. I 5 kap 7 § anges bl.a. att en detaljplan inte far gbras mer detaljerad
in som it nédvindigt med hinsyn till syftet med den. 5 kap 2 § anger att det,
vid utformningen av en detaljplan, skall tas skilig hinsyn till befintlig bebyggel-
se-, aganderdtts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens ge-
nomférande. Att. de viktigaste foljderna av forslaget skall redovisas av kom-
munen under samriden framgir av 5 kap 21 §, liksom att motiven till forslaget
skall redovisas.

Av samridshandlingarna frin Stadsbyggnadskontoret anges i "BESKRIV-
NING" att syftet med detaljplanen ar att inom fritidsomradet Strandhem gora
det mojligt att bygga bostider. I 6vrigt har jag inte kunnat hitta nigra motiver-
ingar till utformningen av detaljplanen, dvs. de regler for byggnadernas ut-
formning som anges i "PLANBESTAMMELSER". Mot bakgrund hirav ir det
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till viss del svirt att argumentera i de olika delarna, eftersom det inte framgar
hur Stadsbyggnadskontoret har resonerat vid framtagande av forslaget. Ett
bittre motiverat forslag hade mojligen inte behovts kommenteras i alla de delar
dir jag har funnit skil att limna synpunkter. I dvtiga delar, dvs. férutom skil
till forslag till byggnaders stotlek och utformning, t.ex. vad avser samhills- och
miljokonsekvenser samt organisatoriska-, fastighetsrittsliga-, ekonomiska- och
tekniska frigor har motivering givits. Stadsbyggnadskontotet har konstaterat att
forslaget innebir att den ursprungliga idén med ett sommarstugeomride ges
moijlighet att omvandlas till ett smahusomride for aret runt boende. Vidare
anges att planforslagets bestimmelser har anpassats till den befintliga vag- och
bebyggelsestrukturen och att bestimmelser finns bl a. nir det giller byggna-
ders, storsta area och volym.

Betraffande bebyggelsestrukturen pa Strandhem kan anforas att omridets sar-
art, bla. betecknas av olikheterna i bebyggelsen, bidde vad avser storlek och
utformning pa byggnaderna, samt gatornas bredd jamfort med gator i ordinir
villabebyggelse, Stadsbyggnadskontorets formulering planférslagets bestim-
melser har anpassats till den befintliga vig- och bebyggelsestrukturen kan inte
tolkas pa annat sitt 4n att malsdttningen ar att denna sirart skall bevaras.

Inledningsvis vill jag uttala min positiva instillning till att den mangariga kam-
pen om fritidsomridet Strandhem och dess vara eller inte vara som ett omride
for permanentboende nu synes kunna komma tll en slutgiltig 16sning. T stort
anser jag ocksa att det forslag till detaljplan, som nu tagits fram, 1 huvudsak ar
bra. Jag 6nskar emellertid limna foljande synpunkter pa forslaget till detaljplan.

1. Byggnadsatreans storlek

Det anges 1 beskrivningen att de enskilda fastigheterna pa Strandhem varierar i
storlek fran 420 kvm till 740 kvm. I forslaget till detaljplan anges att den totala
byggnadsarean (exklusive bygglovbefriad sk friggebod och skirmtak, enligt 8
kap 4 § 3 och 4 p PBL) fir vara 25 procent av fastighetsarean, dock hogst 120
kvm med en huvudbyggnad pi hogst 100 kvm.

Forslaget innebir att de minsta fastigheterna (pa- 420 kvm) fir ha en byggatea
p4 hogst 105 kvm, vilket utgor 25 procent av fastighetsarean. De storsta fastig-
heterna (pa 740 kvm) far emellertid, i konsekvens med forslaget, endast ha en
byggarea pi ca 16 procent av fastighetsarean. Det har inte i forslaget motiverats
varfor byggnadsarean hat maximerats till 120 kvm, varav 100 kvm huvudbygg-
nad. Det framgir emellertid av styrelsens kommentarer till forslaget att VA-
systemet, enligt kommunens anvisningar, dimensionerats f6r 140 kvm takyta
per fastighet. Detta inkluderar, enligt styrelsen, aven sk friggebod (8 kap 4 § 3 p
PBL) och eventuellt skirmtak (8 kap 4 § 4 p PBL). Med savil friggebod som
ett (1) skirmtak per fastighet kommer man, enligt styrelsen, upp 1 140 kvm tak-
yta. Dessa forutsittningat har inte meddelats samtliga sakagare. Jag menar, i
motsatts till styrelsen, att man inte kan fOrutsitta att samtliga fastigheter forses
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med friggebod och skiarmtak. Dessa ar dessutom bygglovbefriade och bor inte
riknas inien detaljplan.

Agaren anser, med hinvisning till 5 kap 2 § PBL som anger att man vid ut-
formningen av en detaljplan skall ta skilig hinsyn till bl.a. befintliga bebyggel-
seforhillanden, att man bor godkinna en byggarea om i vart fall 125 kvm,
eftersom de flesta av fastigheterna d4 kommer mycket nira 25 procent
av fastighetsarean.

- Storsta byggnadsarean per fastighet hijs til] 125 m?

2. Byggnadsareans fOrdelning mellan huvudbygenad och uthusbyggnad

I nu gillande detaljplan far fastigheterna bebyggas med en huvudbyggnad pi
hogst 65 kvm och en uthusbyggnad pa hogst 10 kvm.

I forslaget maximeras huvudbyggnaden till 100 kvim, medan uthusbyggnaden i
konsekvens dirmed far vara hogst 20 kvm. Néigon storsta stotlek pd uthus-
byggnaden har emellertid inte givits i forslaget. Nagon motivering, till varfor en
storsta storlek for huvudbygenad och inte 61 uthusbyggnad angivits, har inte
givits 1 forslaget.

Det torde inom Strandhemsomradet finnas ett stérre behov av att utoka hu-
vudbyggnaderna in att tex. fordubbla storleken pa uthusbyggnaderna, sarskile
mot bakgrund av att det enligt PBL bygglovsfritt ir tllatet att uppfora kom-
pletteringsbygenader (max tva) pa tillsammans hogst 10 kvm.

Det borde sti varje fastighetsigare fritt att, inom ramen f6r den maximala
byggnadsarean, sjilv vilja storlek pa huvudbyggnad och uthusbyggnad, t.ex. att
vilja bort den sistnimnda och istillet bygga enbart en huvudbyggnad. Detta ger
ocksd okad flexibilitet for fastighetsigarna att anpassa huvudbyggnaderna tex.
till behovet {6t en vixande barnfamilj. Vidare ger det ocksa dkad mojlighet till
bevarande av omradet Strandhems sirart, vad avser bebyggelsens storlek och
utformning. For att bevara omridets nuvarande struktur och sirart borde
emellertid en hogsta stotlek pa uthusbyggnaden anges, t.ex. hogst 20 kvm.

Agaren anser, med hinvisning till skilighetskravet i 5 kap 2 § PBL, om an-
passning till nuvarande bostadsbestind och syftet med detaljplanen, dvs. att
méjliggdra byggande av bostader for dretruntboende samt regeln om att en
sidan plan inte skall vara onédigtvis detaljerad, att en regel om huvudbygg-
nadens hogsta storlek inte 4r adekvat.

- Stadsbyggnadskontoret gir den bedimningen att skdlig hinsyn har tagits til] befintliga

bebyggelseforhallanden. Panfirslaget har justerats sa att huvudbyggnaden far vara higst
110 n2 och uthusbyggnaden higst 25 m?.
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3. Huvudbyggnadens bredd

I nu gillande detaljplan éver Strandhem finns inte ndgon angiven hégsta bredd
pa huvudbyggnaden. T forslaget anges att huvudbyggnadens bredd fir vara
hégst 8 meter. Inte heller ndr det giller bredden pa huvudbyggnaden anges i
forslaget nigon motivering till att man vid just 8 meter och varfér man éver-
huvudtaget angivit en hogsta bredd pa huvudbyggnaden Agaren menar dirfor
att man inte kan dndra forutsittningarna pa det sitt som nu sker i forslaget,
bla. med en mer lingtgiende detaljreglering dn i tidigate plan, och att detalj-
planen i denna del far anses vara onddigt detaljerad och inte tar skilig hansyn
till befintlig bebyggelse. En regel med angivande av en hogsta bredd pa huvud-
byggnaden minskar mdjligheten till ett bevarande av omridet Strandhems sir-
art.

Fastighetsigaren anser, 1 avsaknad av motivering frin Stadsbyggnadskonto-
ret, for storsta mojliga flexibilitet, att det ricker ange en stérsta storlek
fér byggnadsarean och uthus samt f6r hur huvudbyggnad respektive
eventuell uthusbyggnad skall placeras i forhallande till tomtgrins och att
man dérutdver inte i detaljplanen behéver ange nigon hogsta bredd for
huvudbyggnaden.

- Stadsbygenadskontoret anser att detaljeringsgraden inte dr ndmnvért stirre dn i jimfo-
relse med andra detafjplaner som wpprittats for liknande bostadsomriden i kommu-
nen. Fogsta bredd och higsta taklutning har valts for att halla nere byggnadsvolymen.
Planforslaget har kompletterats med text om storsta storlek och om var uthusbyggnader
Jar placeras.

4. Huvudbyggnadens héjd och takvinkel
I forslaget andras hogsta hojd f6r huvudbyggnaden, for de flesta fastigheterna,

tran 3,0 meter till 3,5 meter.

I dagens detaljplan finns inte angivet ndgon storsta taklutning i grader. Det har
informerats fran Stadsbyggnadskontoret att det hittills varit tillitet med en
storsta takvinkel pa 45 grader pi huvudbyggnaderna. Vid en okulir besiktning
av byggnaderna pi Strandhem ir det ett flertal som troligen har en takvinkel pa
mer dn 20 grader. I forslaget anges, for de flesta fastigheterna, nu en andting
satillvida att huvudbyggnaderna fir ha en storsta taklutning pi 20 grader. And-
ringen har inte motiverats av Stadsbyggnadskontoret. Fastighetsagaren anser att
man 4ven vid bestimmandet av takvinkel inte tagit skilig hansyn till befintliga
byggnader pa omridet. Aven i denna del ir detaljeringsgraden stérre an i tidiga-
re detaljplan och innebir en inskrinkning mot vad som tidigare gillt. Mot bak-
grund hirav anser jag inte att nigon 4ndring, vad avser takvinkel skall goras i
detaljplanen. Agaren anser siledes att det dven fortsittningsvis vara tillitet med
en takvinkel pa 45 grader och att man i vart fall inte kan dndra takvinkeln si
drastiskt som till 20 gradet.
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- Higsta taklutning har justerats for att ta hinsyn 1ill befintlig bebyggelse och ge miylig-
het 1l ett stirre urval av nya byggnader. Att begrinsa taklutningen dr eft sitt att hil-
la nere byggnadsvolymen. Med mijlighet till en stirsta takvinkel pd 45 grader skulle
helt forindra Strandbems bebyggelsekaraktir.

5. Takets utformning
I nu gillande detaljplan finns inte nigon regel om hur huvudbyggnadens tak

och takspring skall utformas. I forslaget till detaljplan anges att huvudbyggnad
skall utforas med sadeltak och ha takspring pa hogst 40 cm.

Det kan konstateras att inte samtliga byggnader pa Strandhemsomridet i dag ar
forsedda med sadeltak och inte heller 4r samtliga takspring hogst 40 cm. Man
har, genom en storre detaljreglering, siledes inte tagit skilig hinsyn till befintli-
ga byggnader pd omradet och att den storre detaljeringsgraden dven i denna del
innebir en inskrinkning mot vad som tidigare gillt.

Fastighetsidgaren anser inte att detaljplanen behdver innehdlla nigon
regel om hur tak och taksprang skall utformas.

- Sadeltak dr den mest vanliga formen inom Strandhem. Begrinsningen av taksprdng,
uteslutande av takkupor, frontespiser har giorts for hilla nere byggnadsvolymen.

0. Inredning av vind samt uppférande av takkupor och frontespiser

Nu gillande detaljplan anger att vind inte fir inredas till bostadsutrymme eller
arbetslokal. Detta har bibehallits i nuvarande forslag tll detaljplan. 1 forslaget
anges ocksd att det inte skall vara tilldtet att uppfora takkupor och frontespiser
(ett uppskjutande mittparti pa byggnadens fasad).

Forslaget innebar saledes att fastigheterna endast far bebyggas med 1 -plans
hus, vilket Sjalvfallet begrinsar mojligheterna till flexibelt utnyttjande av hu-
vudbyggnaden. Fastighetsiagaren har i princip inget att invinda mot detta, eftet-
som det tillgodoser omridet Strandhems egenart. Detta motiverar emellertid
ytterligare att detaljplanen ger varje fastighetsigare mojlighet att bestamma
storlek pa huvudbyggnaden inom ramen for hogsta byggnadsarean (se punkten
2 ovan). Det ir troligt att ett antal huvudbyggnader pa Strandhem redan idag
har ndgon form av inredd vind. Forslaget, med férbud att inreda vind, hat sale-
des inte tagit skalig hinsyn till befintlig bebyggelse.

Aven om fastigheterna skulle kunna bebyggas med inredd vind torde, med en
hogsta byggnadshéjd av 3,5 meter, vilket bla. inte medger full s k stihojd, tro-
ligen inte manga vindsuttymmen komma att inredas. Att ta bort bestimmelsen
om inredd vind skulle siledes inte strida mot malsittningen att bibehélla omta-
dets karaktir och bebyggelsestruktur. Redan begrinsningen pi en maximal
byggnadshojd ar tillricklig for att bibehalla den karaktir som det har i dag. Det
4r saledes inte nodvindigt med ett forbud att inreda vind och forslaget
far anses vara onddigt detaljerat i den delen.

22 (32)



Sammanfattningsvis anser dgaren siledes att:

1, Detaljplanen skall innehdlla en regel om att byggnadsarean fir uppga tll 25
procent, och hogst 125 kvm, av fastighetsarean.

2. Detaljplanen inte skall innehalla nigon regel om huvudbyggnadens storsta
stotlek.

3. Detaljplanen inte skall innehilla ndgra méttangivelser avseende huvudbygg-
nadens maximala bredd.

4. Detaljplanen inte skall innehalla ndgra tegler om maximal takvinkel.

5. Detaljplanen inte skall innehalla nigon regel om takets och takspringets
utformning

6. Detaljplanen inte skall innehalla nigra regler med innebétd om forbud mot
att inreda vind, uppfora takkupor och frontespiser.

Avslutningsvis anser 4garen att forslaget om ny detaljplan {6t Strandhem som
givits av Stadsbyggnadskontoret, p.g.a. av sin detaljregleting, kan tolkas sd att
Stadsbyggnadskontoret Onskar en storre likformighet av bebyggelsen pi
Strandhem och att det frin kommunens sida inte ar Onskvirt att omridets sat-
art bevaras. Den alltfor lingtgiende, och i vissa fall inskrinkande, detaljre-
gleringen ir ett avsteg frin Stadsbyggnadskontorets egen formulering, namligen
att planforsilagets bestimmelser har anpassats till den befintliga vig- och bebyggelsestrukturen
samt aven mot PBL som anger att skilig hinsyn skall tas bl a till befintlig be-
byggelse. Det ir enligt dgarens mening viktigt att bevara omradet Strandhems
sdrart, som innebdr att omradet genom bla. sin olikformade byggnadsstruktur
kan betraktas som en oas forhallande till ménga av de nyare omriden med lik-
formiga byggnader som vuxit upp, och kommer att vixa upp, i och omkring
sival Bunkeflostrand som Klagshamn. Jag hoppas att mina synpunkter kom-
mer att beaktas vid den slutliga utformningen av ny detaljplan fér omréidet
Strandhem och ser positiv pa det fortsatta arbetet med utformande av ny de-
taljplan for omridet Strandhem som mojliggdr att omridet omvandlas till ett
trivsamt smahusomride f6r dretruntboende.

- Stadshygenadskontoret har att bedima hur omradet skall gestalta sig i framtiden ge-
nom att dels ta hansyn till Strandbems nuvarande bebyggelsekaraidr och dels skapa
mijligheter for ny bebyggelse som anpassas till det befintliga. Enligt stadsbyggnadskon-
torets bedomming har skdlig hinsyn tagits till befintlig bebyggelse och samiidigt gett rim-
ligt utrymme for det nya. Vidare bedimer kontoret art de fireslagna bestimmelserna
begrinsar men inte att det skulle forbindra variation av den nya bebyggelsen. Skulle
Strandhems sirart regleras skulle en mycket higre detaljeringsgrad vara nidvindig.

Agaren till fastigheten Bunkeflostrand 28:281 har i skrivelse 2005-02-02
lamnat foljande synpunkter.

Enligt forslaget far byggnadsarean vara 25 % av fastighetsaten, dock hogst 120
m2. Detta ir en begrinsning som inte bor finnas med i forslaget
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Manga fastigheter har idag fler 4n 2 byggnader pi sin tomt.

Huvudbyggnaden skall placeras minst 3 metet frin fastighetsgrinsen. Nuva-
rande bestimmelse ir minst 4,5 meter och denna bestimmelse bor bibehillas.

Den nuvarande vallen ar inte férberedd for ging- och cykeltrafik och efter hoj-
ningen bor den inte forberedas f6r denna slags trafik.

- Normalfallet vid upprittande av detaljplaner ir att en begrinsning av higsta tilldtna
byggnadsarea anvinds. Planfirslaget har kompletterats med ait stirsta byggnadsarean
har hijts till 125 m?. Firutom de tvi byggnaderna som planforsiaget medgiver dr det
tillatet att wppfira en sk Friggebod” pd 10 m? . Minga av de befintliga huvudbygona-
derna dr idag placerade ca tre meter frin fastighetsgriins. Planfirsiaget har justerats si
endast gangtrafik ska vara mijligt pa vallens krin. Cykeltrafiken leds in pa Isblom-
mevdgen och vidare pa vigen fram till kommunens pumpstation.

Agaren till fastigheten Bunkeflostrand 28:290 har i skrivelser (e-post) 2005-
01-27 och 2005-02-14 meddelat f&ljande.

Carportar:

Dessa bor starkt ifrdgasittas om de ska férekomma pi Strandhem. Det 6kat
fortatningen, begransar Oppenheten inom omridet och den fria utsikten fran
tomterna. En Oppen parkering rekommenderas for att folja traditionen. Om
carport far finnas fir den inte placeras bredvid grannens carport. Carport skall
ligga 1 vardera dndan av tomten. granne skall tillfrigas for att godkinna att car-
port liggs i tomtgrins nirmre dn 3 meter.

Skyldighet att anldgga tvd parkeringsplatser pid den egna tomten ska anges 1
planbestaimmelse.

Det bor skrivas in som en planbestimmelse att parkering inte fir anliggas pa
prickade omriden inom Strandhem. Det giller vid Lupingingen dir det redan
nu finns olika provisoriska allminna parkeringar. Det finns grupper som fore-
sprakar yttetligare parkering pi dessa omriden. Detta bor inte tillitas och klart
anges 1 en planbestimmelse. Omridets prickade omraden fir anvindas for
“omridets allminna trivsel” och ska inte innebara att det blir parkeringsplatser.
Fastighetsigare ir skyldig att ha en besOksparkering pa sin egen fastighet.

Bebyggelse
De foreslagna ytotna bor behillas fast (max 100m? for huvudbyggnad, 3,5 me-

ter till takspring och 20 gradets taklutning). Att tllita flexibilitet — t ex farre
uthus och istillet stérre huvudbyggnad, eller dlldta takkupor och storre taklut-
ning — innebir bara framtida problem med 6vertradelser, fria tolkningar och
manga 6verklagande. Okad byrakrat for stadsbyggnadsnimnden. Omradet har
vuxit fram med fasta byggregler och bor dven kunna fornyas med andra fasta

byggregler.
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Hiackar och buskar

Strandhem har under drygt 40 ar fitt en viluppvuxen vegetation av hickar,
buskar och trid. Dessa hat etablerats och gett omridet en stark gron profil.
Det bor nu inte ske en tvangsmiissig framdriven “kalhuggning” av dessa till 70
cm i t ex horntomter. Stark kinsla ska finnas f6r vad som funnits och fungerat
val i dtskilliga dr.

- Den foreliggande omdaningen av omridet fran sommarstugor till ett mer traditionellt
villaomrdde fir naturligtvis Ronsekvenser ¢ bebyggelsestrukturen. Den befintliga ippen-
heten reduceras. Det blir en titare och mer kompakt bebyggelse. Carportarna, istillet
Jor garage, skall dd inte forbindras di de kan sti for en viss oppenbet. Uthusbyggnader
(varage/ carportar), bygglov krévs, skall enligt planforsiaget placeras minst 0,8 meter

fran grannfastighet. Bygglov kan dock liimnas for uthusbyggnad (garage/ carpor?) i fas-
tighetsgrans om berirda grannar medger detta.

Generellt giller Malmi kommuns parkeringsnorm att det skall minst anordnas tvi
platser pa den egna fastigheten och behiver dirfor inte anges som en planbestimmelse.
Detta granskas endast i samband med beviljande av bygglov. Ovriga parkeringsplatser
Jor besokare inom omridet dr en fraga for Strandbems samfillighetsforening att lisa pa
ett trivsamt sdtt. Planforsiaget ger mijlighet till storre parkeringsplatser vid Isblomme-
vdgen.

Omrddets nya byggregler dr en anpassning till det befintliga samtidigt som det ger mij-
lighet till fornyelse. (planforsiaget har dndrats till max 110 ni? for buvudbyggnad och
til] hisgst 27 graders taklutning)

Begrénsningen vid hirnfastigheterna  dr en trafikséikerbetsfrdga for att skapa fria sik-
ter vid korsningarna. Ansvaret for att detta efterlevs faller pa Strandhems samfillig-
hetsforening.

Agaren till fastigheten Bunkeflostrand 28:299 har i skrivelse 2005-01-30
lamnat foljande synpunkter.

Allmdnna synpunkter

1. Beskrivning

Det ir med stor glidje agaten tar del av planforslaget. Processen som pagitt
intensivt sedan 4r 1995 har inte gagnat nigon och minga har farit vildigt illa.
Synpunkterna ska uppfattas som att gora ett bra forslag battre. Dessutom ar
det viktigt att man inte hamnat i en situation som man gjort med otydlighet i P1
1212 som Dp 4068. D4 kommer cirkusen aldrig att ta slut.

P4 sidan 1 i samridshandlingarna stir att “skyddsvallen i den sodra delen ar i
kommunens 4go”. Enligt forrittningshandlingen 1995-12-31 vid fastighetsbild-
ningen inkoptes de delar av skyddsvallen som inte redan 4gdes av Fritidsomra-
det Strandhems samfillighetsférening och ingar som en ga-anliggning i sin
helhet.
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Vidare pa sidan 1 bor for fullstindigheternas skull ocksi nimnas Dp 4068 dven
om det finns manga tveksamheter gillande denna sk detaljplan men den har ju
bevisligen existerat.

Pa sidan 2 innehiller Fritidsomridet Strandhems samfillighetsférening 339
fastigheter inklusive ga-fastigheten och den gamla stamfastigheten ir i nuliget
e) en medlemsfastighet. Detta bor kontrolletas eftetsom dgaren inte 4r helt
uppdaterad. Siffran 349 ir troligtvis fel I texten bor ocksa konsekvent anvin-
das fritidshus och ¢j kolonistugor och sommarstugor eftersom dessa inte ritt
karaktiserar omradet.

2. Genomforandebeskrivning
P sidan 1 angiende Strandhemsvigen bor en kostnadsberikning goras.

Strandhemsvigen som en gemensamhetsanliggning inkluderad i den redan
befintliga samfillighetsféreningen 4r kanske mest konsekvent. For de sex notr
om liggande fastigheterna mdste dd ett “hingavtal” konstrueras. Alternativt
lokalgata med vindplats plus enskild vig.

Ledningsritten for elkabeln bor inte heller vara nagot problem s linge mit-
virdena for den elektromagnetiska stralningen understiger acceptabla grinsvir-
den och detta galler hela strickningen dvs dven for kabeldragningen i havet.
Foreningens brygea anvinds flitigt och barnen alskar denna badplats man r6r
sig ut pa sandrevlarna lingt ut i sundet.

Vidare pa sidan 1 gallande ging- och cykelvig for strandingsstraket bor detta
inte heller vara nigot problem i sig. Den springande punkten dr utformningen.
Strandingarna med hickande faglar och vilande higrar maste skyddas mot allt-
for mycket buller och det miéste vara ett samspel mellan manniskor och natur.
Pa sidan 3 anges kostnader for utarbetande av planen. Dessa bor preciseras
eftersom det inte bara ir en avtalsfriga utan dven en forhandlingsfraga dar 6m-
sesidig respekt bor gilla mellan myndighet och medborgare.

Vidare pa sidan 3 anges att den nuvarande vallens hojd varierar mellan + 1,38
och +2,59 vilket later mirkligt. Vallen har drligen kontrollerats av Stadsbygg-
nadskontorets mitavdelning och den mitrapport som érligen erhallits och be-
talats for dr att den inte understigit +1,80 pa nagot stille . Sikerhetsnivin har
numera hojts till +2,50 vilket ar positivt.

P3 sidan 4 bor pipekas att behovliga bullerskyddsétgirder bor vidtagas i sam-
rad med berdrda fastighetsigare for att 16sas detta pa bista for alla inblandade.

3. Dp 4875
e1 - Byggnadsarean far vara hogst 25% ....dock hogst 130 m2 Fastigheten fir

innehalla hogst en huvudbyggnad och en uthusbyggnad/carport+{orrid varav
huvudbyggnaden hogst far varal10 m2.

€2—¢€1
x Marken skall vara framkomlig fér fotgingate och cyklister och utformas 1
samspel med naturen.

Taklutning 20 grader — nigra 30 grader. Konsekvent kanske 30 grader 1 samtli-
ga ytterfastigheter och 20 grader inne 1 omradet?
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- Stadsbyggnadskontorets kommentarer finns ovan under skrivelsen for Bunkeflostrand
28:90

Agaren till fastigheten Bunkeflostrand 28:302 har i skrivelse 2004-12-28
lamnat féljande synpunkter.

Fastighetsigarna har forstitt att styrelsen hir pa Strandhem har 6nskemil om
en totalbyggyta pd 125 m? istallet £6r dom 120 m? som finns i forslaget. Det
tycker man att det later vildigt bra, men har 6nskemaél om att begrinsningen pé
110 m? byggyta for huvudbyggnaden tas bort. Kan det inte vara upp till var och
en vad man vill géra med den totala byggytan. Vissa kanske ar n6jda med den
storlek pa hus som dom redan har men t ex 6nskar en giststuga pa sin tomt.

Agarna menar diremot att man ir i stort behov av att ha hela byggytan i hu-
vudbyggnaden da man har tvd smé barn som vixer i rasande takt och behéver
utrymme for att kunna utfora sina skolstudier i lugn och ro. Det ar inte alltid
latt att bygga till en redan befintlig byggnad med nagra fi m? Med tanke pi att
man har en fastighet pa 776 m? sa tycker man att detta inte ar ett orimligt 6ns-
kemal.

Man har ocksi en friga angiende taklutningen. Agaren har idag 23 grader vin-
kel och man undrar om man kan behalla denna vinkel pa tillbyggnaden eller
miste man 20 grader pa denna enligt forslaget.

Nir man tittar pa detaljplanekartan s uppticker man att det inte ar ratt hus
inritat. Agarna kopte fastigheten dr 2000, huset stod fardigt 1998. Kanske ér
det detta hus som 4r inritat. Stiller detta till problem nar man soker bygglov?

En annan friga 4r om planbestimmelsen om en maxbredd pi 8,0 meter pd
huvudbyggnaden, d4 man idag har ett T-format hus med mitten 10 x 10 meter.
Innebir det att vi inte kan bygga dll fast vi bara har 80 m? byggyta?

- Planforsiaget har indrats si att det blir mijligt att totalt bebygga fastigheten med 125
72, varay huvudbygenaden far vara bogst 110 m?. Higsta taklutning bar dndrats till
higst 27 grader. Det T-formade huset kan byggas till. Mdjlighet #ill tillbygenad skall
naturligtvis finnas for att kunna utnyttja 170 m? byggnadsarea. Till uistiliningen av
planfirslaget kommer detaljplanckartan att ses over.

Agaren till fastigheten Bunkeflostrand 28:328 har i skrivelse 2005-01-11
lamnat foljande sypunkter.

1.Storsta taklutning ar tinkt att bli 20 grader. Agaren tycker att det dr minsta
laget med tanke pi att for vissa typer av takbeliggningsmaterial rekommende-
ras storre takvinkel, samt att si gott som alla befintliga byggnader redan hat
storre vinkel. Dessutom blir det problem f6r dom som tinker képa en hus-
byggsats. Alla kataloger som dgaren studerat har brantate tak.
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Agaren foreslar att taklutningen far vara 30 grader

2. Storsta byggnadsarean foreslds bli 120 m2. De flesta tomterna pa Strandhem
ar 500 m?. 84 att 25 % av ytan skulle di kunna vara 125 m2.

Agaren féreslar att byggnadsarean utdkas till 125 m2.

3. Husets bredd fir vara hogst 8,0 meter. Dir har dgaren ett problem eftersom
huset redan ir 6ver 10 meter brett, men pi ett vilvilligt bedémande nir bygg-
lovsansokan senare i ar limnas in for en om- och tillbyggnad.

- Planforslaget har andrats sa att higsta taklutning blir 27 grader och stirst byggnads-
arean/ fastighet blir 125 m?. V'id bygglovsansikan bedims var tillbygenadsmijligheten
dr limplig,

Agaren till fastigheten Bunkeflostrand 28:335 har i skrivelse 2005-01-31
limnat féljande synpunkter.

Generellt

Stadsbyggnadskontorets forslag till utformningen av en ny plan vilkomnas och
nedanstiende synpunkter skall ses som en hjilp i arbete. Planen bér dven ses i
skenet av de insatser och uppoffringar medlemmarna i samfilligheten gjort,
bland annat genom pégaende ctablering av forstarkt hogvattenskydd och dag-
vattensystem, vilket bor innebdra att reglerna f6r utnytjande av omridet for
permanent boende i stérsta méjliga mén utformas i linje med de allminna
planbestimmelserna.

Omridets utformning och kannetecken - forhillande mellan huvudbyggnad

och sidobyggnad Strandhems karaktir kinnetecknas primirt av 6ppen gronska,
samt paradoxalt nog, av olikheten och differentieringen mellan de byggnader
som uppforts under olika perioder av de drygt femtio 4r omrddet funnits. Det
enda man kan siga om den samlade byggnationen ir att den frin begynanelsen
varit forhillandevis liga, nigot som dock fringitts under senare 4r nir kom-
munens generella planbestimmelser tillimpats.

Nigot som inte redovisas 1 forslagets beskrivning av omradet ar det som tydli-
gast och mest uppenbart skiljer Strandhem fran andra omraden: avsaknaden av
garagebyggnader. Jamfor med "standardutforandet” for fastigheter dir ett
Jangsmalt garage 1 vinkel med huvudbyggnaden skir av en stor del av forbin-
delsen och kommunikationen mellan intilliggande tomter. Att vara pi Strand-
hem kan kinnas som att vara i en stor park eftersom man som grannar ofta
valt att otientera byggnaderna si att utsikten inte begransats.

P4 Strandhem kan man, trots de forhdllandevis smala gatorna, fortfarande se
langa avsnitt med breda kortidorer av enbart gronska. Detta bibehalls i viss
man genom kravet dr att en byggnad maste ligga minst tre meter innanfor
tomtgtins, men detta giller dock inte garage enligt det nya forslaget. Det ar en
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stor skillnad pa en éverbyggd patkeringsplats/catpott och ett garage. Detta kan
innebira att tomternas gronskande enttéer byts ut mot en rad garageportar. Eitt
gatage fir enligt planen vara maximalt 2,6 m hogt och 3,6 m brett. Anta att
bredden 3,2 m anvinds; detta ger en lingd p4 garaget pd 6,25 m om en byggyta
om 20 m? utnyttjas. Placerat i tomtgrinsens nortsida ger detta en markant pa-
verkan pi intilliggande fastighetens sydsida. Detta kan vara svirt att inse om
man 4t ovan att lisa tekniska handlingar och ménga fastighetsigare ar aldre
som kan ha svart att lisa den smistilta texten pa bifogad ritning. Saledes bér
sidana konsekvenser redovisas i klartext for sakigarna.

Det skulle siledes vara olyckligt om den nya planens villkor att begtinsa hu-
vudbyggnaden till 100 m? blir styrande (tvingande) om man vill utnyttja tilliten
byggnadsyta och darfér uppfor en sidobyggnad eller ett garage pi 20m? som
egentligen passar bide fastighetsigarens och omridets behov simre. Vid anta-
gandet att de 20m? utnyttjas for en sidobyggnad avsett som giststuga eller som
del av permanentbostaden ir risken Gverhingande att en rad kompromisset
maste goras, bade avseende estetisk utformning och byggnadsteknisk kvalité.
Séledes utgor inte heller detta ett varsamt sitt att bygga vidare pd omridets
speciella forutsittningar.

Avseende huvudbyggnadens byggnadsyta si bot aven hinsyn tas till att:

s byggnader skall uppforas endast i ett plan (vilket ligger i linje med nuvarande
utformning och pé vilket inga synpunkter limnas)

* modernt och miljomassigt god byggnadsteknik ger kraftiga inskrinkningar
pa
boendearean, dir t.ex. en val isolerad yttervigg bor uppforas med en tjock-
lek om minst 300 mm, vilket motsvarar 12 m? f6r en byggnad om 100 m2.
de boendes behov och myndigheters krav pé erforderliga ytor for att bosta-
den skall kunna utnyttjas av funktionshindrade och ildre med rorelsehinder
generellt leder till ett behov av storre boendeyta.

Siledes anser jag, bidde med hinsyn till byggteknisk standard och basta utnytt-
jandet av fastigheternas fOrutsittningar, att man i planen ger mojligheten att
uppfora en huvudbyggnad med en byggyta pa minst 120 m? vilket f6r en majo-
ritet av fastigheterna innebdr en byggnadsatea nira 25 % av fastighetsarean.
Detta skapar det uttymme fOr permanentboende med olika behov och ger ett
alternativ till forslaget med en huvud- och sidobyggnad p4 100 m? respektive 20
m? som kanske tillfredstaller vissa men som jag anser passa omradet simte.

Jag yrkar vidare att garage genetellt ¢j far uppforas i tomtgrins. (Lagsta krav

bot vara att garage inte fir uppforas narmate 3 m frin tomtgrins utan berdrd
grannes medgivande. Giller ej 6ppen carport)

Utformning av huvudbyggnad - takvinkel, bredd och takutformning

Takvinkeln 4r i planen angiven till 20 grader. Anvindandet av denna lutning
saknat forankring i befintlig bebyggelse. Det bor beaktas att taklutningen under
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tiden for omridets bygglovsbefrielse di en stor del av nyare byggnader upp-
forts varit 28 grader. Sett till att den vanligaste framtida utbyggnaden pa
Strandhem troligen kommer att vara en fotlingning av

det befintliga huset/taket, sa forstds att det praktiskt och estetiskt skulle vara
mycket olyckligt att tvingas byta taklutning.

En si lig taklutning begrinsar dven utbudet av prefabricerade hus och tillging-
en pd typritningar vilket innebir en kostnadsSkning for fastighetsagaren. Det
skapar aven problem att tolka reglerna, t.ex. hur hanteras en smal tillbyggnad i
vinkel dir man vill behalla takhdjden? En storre taklutning pi tillbyggnaden
paverkar ju inte omgivningen om byggnadens hojd ir lag frin borjan. Eventu-
ella problem med hogre takhdjder kan relateras till de bygglov som medgetts
under senare ar utifran den generella planen.

Till begrasningen av taklutning skall vidare liggas:

- begransningen av byggnads storsta bredd om atta metet,
- storsta takhoyd 3,5 m 1 vagglinje, samt
- att tak skall utféras som sadeltak.

Detta sammantaget ger att storsta nockhojd skulle utgora 4,95 m (3,5
m+8/2*tan 20). (Detta under {orutsittning att sadeltak placeras 6ver byggna-
dens kortaste sida, bredd = 8 m. Men det finns inga hinder att placera sadelta-
ket &ver husets "lingsida" vilken bara begrinsas av stotleken pi tomten! Ar
syftet att begrinsa storsta nockhojd finns siledes fortfarande utféranden dir
detta syfte motverkas)

I motsvarande fall med taklutning 28 grader blir st6rsta nockhdjd 5,6 m. Det
kan med hinvisning till omradets speciella férutsittningar eventuellt finnas
grund for att aven fortsittningsvis begrinsa takhoéjderna, trots att bygglov for
hogtre byggnader medgivits av kommunen. Detta bor i sa fall anges och tydligt
uttalas som grund for planforslaget. Det ér olyckligt att genom en rad begran-
sande faktorer omintetgora fastighetsigarnas mojlighet att pa basta satt
disponera fastighetens forutsittningar. En storsta nockhdjd omkring den ovan
nimnda pi 5,6 meter torde inte pi nigot sitt paverka omradets karaktir men-
ligt, samtidigt skapas en entydig regel utan tolkningsproblem. Fastighetsagatna
bor ges mojlighet att ta stillning tll ett tydligt och enkelt planférslag med en
vil uttalad malsittning.

(Ur teknisk synvinkel bor nimnas att utnyttjandet av solvirme forvintas Oka
kraftigt, nigot som it positivt for miljon. For att solfangare skall ges tillracklig
verkningsgrad installeras dessa med en lutning frin 30 grader, nagot som un-
derlittas om takets lutning ar densamma.)

Saledes anser garen att ett matt pa hogsta takhojd om 3,5 m tillsammans med

en hégsta nockhéjd om cirka 5,5-6,0 m, samtidigt som f6tslagets begrinsning
av byggnads bredd och val av tak tas bort, bittre uppfyller ett krav om en lig
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enplansbebyggelse, samtidigt som fastighetsigarnas méjlighet till ett flexibelt
utnyttjande av fastigheten Okar.

Utformning av takspting

Begtansningen dr omotiverad om man inte vill antyda att takspring kommer att
utgOra skarmtak, vilket bor kunna hanteras under dessa regler. Viktigare ir att
man ut energisynpunkt begrinsar mojligheten att arbeta med active design for
hogisolerade byggnader dir tillskottsvirme under vinterhalvaret via stérre s6-
derfonster utnyttjas. For att denna 16sning skall fungera krivs ritt lingd pa tak-
springet for att inte tillféra stora mangder Gverskottsvirme som skapar ett da-
ligt inomhusklimat under sommaren.

Fastighetsigaren anser siledes att begransningstegeln avseende takspring bér
strykas ur forslaget.

Bedomning av om- och tillbyggnader

D3 det redan stir byggnader pi metparten av fastigheterna kommer, om pla-
nen med alla féreslagna inskrinkningar antas, byggnadsnimnden att f4 ta hin-
syn till en odndlig rad av olika specialfall och fragot av dessa reglet:

Vilken ir byggnadens bredd nir det ar fjiarde gingen en tillbyggnad sker?

Hur utformas ett nytt tak om takvinkeln absolut inte fungerar med den gamla
delen? Vad hinder nir den tillgingliga byggbara ytan p4 tomten inte passar
med kravet pa hogsta bredd om atta meter? Skall planen dirmed styra byggna-
dernas orientering inom fastigheten?

For minga fastighetsigare finns dven andra virdegrunder 4n de tent byggnads-
tekniska. Det kan vara sd att man omdjligt vill skiljas fran ett virderid eller att
man vill undvika att bygga nirmare sin granne och vin - dessa behov kan inte
beskrivas i en plan - men de hinder som gér detta mojligt kan begrinsas genom
en 6ppen och tydlig detaljplan och som kan ligga till grund for ett Strandhem
som fortsitter att blomstra dven i framtiden.

- Konsekvensen av att omdana ett sommarstugeomrade till ett villaliknande omrade dr
troligtvis sa att manga kvaliteter gar forlorade. Avsikten dar anpassa, om mijligt beva-
ra vissa kvaliteter, planforsiagets bestimmelser till det befintliga Strandbem samtidigt
som det ska finnas mijlighet till art utveckla omrddet pd ett virdigt sitt. Dock dr det
svart att forbise de forvintningar som finns bland fastighetsigarna ndr det galler omri-
dets utveckling och fornyelse och som belysts i samradsskedet och sedan pdverkat ut-
formningen av det siutliga planforslaget. Harvid kan konstateras att fa bebdlla den
oppenhet med grinska som idag finns mellan buvudbyggnaderna higst troligt kommer
att reduceras. At helt utesluta en placering av garage/ carport lings grins mot grann-
Jastighet kinns inte realistiskt. Planforslaget har dndrats sa att uthusbyggnaden skall
placeras minst 0,8 meter fran fastighetsgrans. Dock kan bygglov lamnas for uthus-
byggnad i fastighetsgriins om bervrda grannar medger detta. Uthusbyggnadens storlek
har begriinsats till 25 m?. Huvudbyggnaden foresias fortfarande bli placerad 3, 0 me-
ter fran fastighetsgrins, men bhar getts mijlighet till att bli som storst 110 m?. Huvud-
bygonadens taklutning har hijts till att higst fa vara 27 grader.
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Planforslaget justeras s att forhdllandet sadeltak och byggnads higsta bredd liggs sd
att ligsta nockhijd uppnds.

Avsikiten med att begrinsa takspranget dr hilla nere storleken pé takytan och bygs-
nadens volym.

I forsta hand giller de nu foreslagna bestimmelserna fir den tillkommande helt ny be-
byggelse. Dock dérmed inte sagt att de inte skall gilla i samband med att bygglov siks
Jor om- och tillbyggnader, men att man maste behandla dessa fran fall till fall pa limp-
ligaste siitt med mijlighet till mindre avvikelse. Varje drende dr ju unikt och krdver
ddrfor att man hanterar det pa ett smidigt sitt, utan att detaljplanen urskiliningslist
mdste foljas, sd att dven de virdegrunder som varje fastighetsiigare bar med sig i bygg-
lovansokan kan upppyllas pa bésta satr.

Agarna till fastigheten Bunkeflostrand 28:349 har i skrivelse 2005-01-20
meddelat féljande synpunktet.

1. Huvudbyggnadens storlek. Onskemal om att inte krangla till saker i onédan
utan att anvanda 25% s grinsen utan att begtinsa en maxyta, d4 maxytan kan
tolkas pa manga olika sitt. Genom att anvinda 25% regeln giller lika for alla.
Dock ska kravet pa kolonistugebebyggelse och att husen ska passas in 1 omri-
det vidhillas.

2. Hojden. Onskemal om att tillita boende pa loft och liknande, da det redan
finns ménga fastigheter som anvinder sig av ovanvining och om hoéjden eller
taklutningen inte justeras att passa fler fastigheter kommer oftrstielsen bland
de boende att bestd. Eftersom de bostader som idag ar for stora och hoga
kommer att fi bibehaillas.

3. Taket. Slopa kravet pa sadeltak. Det finns ménga fler varianter som bade ar
snyggare och bittre limpade. Agarna undrar om man vill ha en stereotyp be-
byggelse pa Strandhem?

- Huvudbygenadens stirsta storlek har dndrats till 110 m?. Taklutningen har anpas-
sats mer till den befintliga bebyggelsen ach hijrs till att higst fa vara 27 grader. Plan-
bestimmelsen om att sadeltak skall finnas vid nybyggnad dr kvar, eftersom stirre de-
len av omrddets huvudbyggnader har detta tak. Likasd behills planbestimmelsen om
att vind (loft) inte fir inredas till bostad.

I 6vrigt har inga anmirkningsskrivelser frin kinda sakdgare och ovriga in-
kommit mot forslaget.

(Iuaipids. honr Ttk %'&/ZWC

Christer Larsson Lars-Erik Englund
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Var referens Malmé stad

Sambhillsbyggnadsavdelningen Stadsbyggnadskontoret 2005 02- 2 4
Claus Pedersen 205 80 Malmo

040-25 23 14 l”""

claus.pedersen@m.Ist.se

Samrad om detaljplan fér Strandhem i Bunkeflostrand i
Malmo — Dp 4875

Léansstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av dess paverkan pa
medborgarnas hilsa och sikerhet, vilket inte gor det mojligt att beddma om Lins-
styrelsen kan komma att ingripa enligt 12 kap 1§ plan- och bygglagen. Det fram-
gar inte av planhandlingarna hur ansvars- och kostnadsfordelning vad giller ge-
nomforandet av nddvandiga skyddsatgirder ska regleras.

Hilsa och sikerhet

Strandhem dr genom sitt mycket laglédnta lige beroende av en vall for att ute-
stinga havet. Vallen medfér att bortpumpning av dagvatten maste ske. For att
erhélla eti langsikiigt skydd ot dversvamningar fran Oresund har bedomis att
vallen méste hdjas till en hojd av + 2,50. Det dr ocksé viktigt att oka tillforlitlighe-
ten till och kapaciteten hos pumpstationen for att undvika dversvimning i omré-
det. Erforderlig dispens och tillstind har ldmnats av Linsstyrelsen.

Ovanstaende atgérder 4r en direkt forutsittning for att en planlaggning for bo-
stadsdndamal ska kunna anses vara forenlig med den lokaliseringsprévning som
ska ske enligt 2 kap plan- och bygglagen. Genomf6randet av nddvéndiga atgérder
samt ansvars- och kostnadsfordelning maste klargoras i genomférandebeskriv-
ningen. Detaljplanen bor inte antas innan dverenskommelse har traffats mellan
berdrda parter om planens genomférande.

Riksintressen

Det bor framgé av planbeskrivningen att planomrédet ligger inom riksintresset {or
kustzonen enligt 4 kap 1 och 4 §§ miljobalken.

Postadress Besdksadress Teleton Telefax Postgiro/Bankgiro  E-post

205 15 Malmd Kungsgatan 13 040-25 20 00 vx 040-252325 688 11-9 lansstyrelsen@mistse  www.mlist.se
201 86 Kristianstad O Boulevarden 62 A 0442520 00 vx  044-252325 5050-3739
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[ handldggningen av detta drende har deltagit lansarkitekt Kerstin Akerwall, be-
slutande, Mats Akesson, vattensektionen samt Claus Pedersen, foredragande.

Claus Pedersen

Kopia till:
Kerstin Akerwall e-post
Mats Akesson e-post
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