Arsredovisning

for

Brf Spinneriet

769627-8758

Riékenskapsaret

2020



Brf Spinneriet 1(11)
Org.nr 769627-8758

Styrelsen for Brf Spinneriet far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmiant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dérfor gor styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pé avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt
sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika atgérder.

- Inga storre underhall dr planerade de narmaste aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet.

- Amortering pé foreningens lan sker enligt plan. For mer info, se lanenoten.
- Beslut om hojd arsavgift med 2 % frdn 2021-01-01.

Underhallsplan dr upprittad under varen 2020 och avsittning gors for rakenskapsaret med 300 tkr, 1
enlighet med berikningen i underhallsplanen. Berdknad kostnad for de kommande 30 dren dr 7056 tkr.

Foreningens dndamal
Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-03-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-11-08 och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en
akta bostadsrittsforening.

Foreningen ir medlem i samfallighetsforeningen GA:6. Foreningens andel dr 85 %. Samfilligheten
forvaltar garage (GA:6) och 8,6 % av GA:1 for del av gemensam vag. e

Styrelsen

Sergey Krakov Ordf6rande

Eric Borjesson Ledamot (fran 1 okt)
Ewa Krantz Ledamot

Fredrik Skansvik Ledamot

Lotta Petersson Suppleant

Bjorn Larsson Suppleant

Marina Plotnikova Suppleant

Vasilios Gouliaveras Suppleant
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Revisor
Peter Karlsson Auktoriserad revisor, BDO Goteborg AB

Valberedning
Linnéa Borjesson
Andreas Firat

Fastighetsfakta
Foreningen dger fastigheten Kamelian 5, vilken bebyggdes och forvirvades 2016.

Byggnadens totalyta dr 6087 m2. varav 4611 m2 utgor bostadsyta och 1476 m2 utgér lokalyta.

Foreningen upplater 67 lagenheter med bostadsritt samt 1 lokal med hyresritt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt
3 26 27 11 67

Gemsamhetsutrymmen
Sovrum 1

Sovrum 2

Relax

Bastu

Teknisk status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Teknisk forvaltning - Vistporten Fastighetsforvaltning
Ekonomisk forvaltning - Viéstporten Fastighetsforvaltning
El - Boras elnit

Uppvéarmning - Boras energi

Bredband - Bahnhof

Ovrig information

Foreningen #ger ett aktiebolag. Bords Nejlikan 2 AB, som foreningen forvaltar och bedriver
garageuthyrning till medlemmar igenom.

Foreningen har sitt séte i Boras.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Beslut om hojd arsavgift med 2 % fran 2021-01-01.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rets borjan 96 st. Arets avgaende medlemmar &r 16 st och aret tillkommande
medlemmar 4r 18 st. Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 98 st. &
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Flerarsoversikt (Kr)
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta
Lan/m2 bostadsrittsyta
Elkostnad/m?2 totalyta
Virmekostnad/m?2 totalyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
Kapitalkostnader/m2 totalyta
Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Nettoomséttning (tkr)

Forandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 107 630 750
Avsittning
underhallsfond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 107 630 750

2020
684

12 904
30

54

38

121

63

-793
3525

2019
658
13036
34

64

32

128

63

-1 101
3379

Underhalls-
fond
140 000

300 000

440 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till underhéllsfond
1 ny rdkning overfores

2018 2017
658 658
12 870 0
39 0
88 0
37 0
171 0
64 59
-1 071 =27
3 388 164
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 237610 -1 101 153
-300 000
-1 101 153 1101153
-792 908
-2 638 763 =792 908
-2 638 763
-792 908
-3431 671
300 000
3731 671
-3431 671
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Totalt

105 431 987

0
=792 908
104 639 079

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

3 525 366
34315
3559 681

-1252023
-473 733
-1 888 821
-3 614 577
-54 896

0
-738 013
-792 909
-792 909

-792 908
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2019-01-01
-2019-12-31

3379 467
69 004
3448 471

-1653 119
-251 335
-1 863 741
-3 768 195
-319 724

84

-781 513
-1 101 153
-1 101 153

-1 101 153
&
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

162 443 075
162 443 075

237 433
237 433
162 680 508

390 203
11925
32467

434 595

1921611
2356 206

165 036 714
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2019-12-31

164 331 896
164 331 896

237433
237 433
164 569 329

144 575
658 888

36520
839 983

1010 857
1 850 840

166 420 169

(z2
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 630 750 107 630 750

Fond for utvecklingsutgifter 440 001 140 000
108 070 751 107 770 750

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 638 763 -1237610

Arets resultat -792 908 -1101 153

-3431 671 -2 338 763

Summa eget kapital 104 639 080 105 431 987

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 58 891 036 59 500 652

Summa langfristiga skulder 58 891 036 59 500 652

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 609 616 609 616

Leverantorsskulder 86 695 131610

Aktuella skatteskulder 87 900 76 290

Ovriga skulder 125 629 86 994

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 596 758 583 020

Summa kortfristiga skulder 1506 598 1487 530

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 036 714 166 420 169

(o5
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregdende ar.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningen har forvirvat fastigheten genom s.k. paketering. Det finns ddrmed en latent skatteskuld 1
foreningen. Da skatten blir aktuell att betala bara om foreningen adndrar syfte och séljer fastighet, sa
berdknas denna latenta skatteskuld till 0 kr bokforingsméssigt.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviardet och
berdknad pa nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar utryckt i antal ar tillampas.

Anliggningstillgingar

Stomme och grund 1 %
Stomkomplett. for. 2%
Fastighetsel 4-10 %
Fasader/balkonger 2%
Fonster/dorrar, port 2%
Yttertak 2%
Not Stilllda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 60 363 000 60 363 000

60 363 000 60 363 000
Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Nettoomséittning
Arsavgifter 3156 816 3035110
Hyror garage moms 286 651 263 120
Hyror forrad 21 600 21 600
Bredbandsintdkter 60 300 60 295
Serviceavgifter 0 -1 557
Gaéstlagenhet 0 900
Ores- och kronutjimning 0 -1
3525367 3379 467 -
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Fakturerade kostnader
Fakturerade kostnader moms
Aterbetalning forsikringsbolag
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Reparationer
Garantibesiktning
Framtagande underhallsplan
Periodiskt underhall
El

Virme

Vatten

Sophdmtning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Bredband
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telekommunikation
Ersittning till revisor
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvoden
Forbrukningsmaterial
Inkop Filter Lagenheter
Ersittning styrelse

2020

7 700
26 495

120
34315

2020

44 556
35861
55628
43 750
0

185 848
329 998
235 607
141 981
0

37 153
76 306
43 950
21 385
1252023

2020

1188
25 625
74 878

142 804
0

43 755
34 551
30 750
120 182
473 733
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2019

7275
58 960
2729
40

69 004

2019

460 546
86 414
0

0

15 643
208 039
388 606
193 399
138 647
2231
35373
80 271
43 950
0

1653 119

2019

3536
24 375
73 280

9965
13 945
22 669
38513

0
65 052
251335
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Not 6 Avskrivningar

Avskrivningar Stomme och grund K3
Avskrivning Yttertak K3

Avskrivningar Fasader/Balkonger K3
Avskrivningar Fonster/dorrar och portar K3
Avskrivningar Stomkomplettering forening K3
Avskrivningar fastighetsel inkl. svagstrom K3

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2020

922 104
131729
395 187
132 120
4232
303 449

1 888 821

2020-12-31

168 104 806
0
168 104 806

-3 772910
-1 888 821
-5 661 731
162 443 075
79 534 000
23 661 000
103 195 000
126 698 428

35744 647
162 443 075

2020-12-31

237433
237 433

237 433

9(11)

2019

922 104
131 729
395 187
132120
2479
280 121
1863 740

2019-12-31

167 473 750
631 056
168 104 806

-1 909 169

-1 863 741
-3 772 910

164 331 896
79 534 000
23 661 000

103 195 000

128 587 249

35 744 647
164 331 896

2019-12-31

237 433
237 433

237 433
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Bevakning
Teleport/Hissanldggning
Bredband

Upplupen intidkt indexreglering hyror garage

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rinta
(Rénta bunden till) %
Handelsbanken (2025-10-30) 0,66
Handelsbanken (2022-09-30) 0,7
Sparbanken (2022-12-30) 1,71

avgar kortfristig del

2020-12-31

11925
0
11 925

2020-12-31

4622
18 754
0

0
9091
32 467

Ingiende

Saldo

19 581 384
20 947 500
19 581 384

60 110 268

609 616
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2019-12-31

31622
627 266
658 888

2019-12-31

5944
14 738
4744
11 094
0

36 520

Arets Utgaende

Amortering
199 808
210 000
199 808

Saldo

19 381 576
20 737 500
19 381 576

-609 616

I slutet av aret har foreningen 16st ett av sina 1an hos Sparbanken och flyttat det till Handelsbanken.
Réntan pa det nya lanet dr lagre, men eftersom lanet togs 30/12 syns ingen effekt vad géller

rantekostnader under 2020.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Virme

Vatten

Sophdmtning

Kostnadsersattning administration
Avgifter och hyror

2020-12-31

17 369
39 734
19 218
9083
230 446
280 909
596 759

2019-12-31

21 063
45312
16 082
12 500
259 658
228 405
583 020

58 891 036
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Spinneriet i Boras

Org.nr. 769627-8758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Spinneriet i Boras for r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

1(2)

misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som dr lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

<
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Spinneriet i Boras for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och

ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Boras den 1 juni 2021

BDO Goéteborg AB

QKZL\

Peter Karlsson

Auktoriserad revisor
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