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Forvaltningsberittelse

Styreisen for Brf Guldfasanen i Angelholm, 769626-1945, med séte | Angelholm, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2023,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekenomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aver
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsfdreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller Iokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 18)

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Crdinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstamman o
Goran Hedin Ordférande 2024 @
Marie-Louise Wendel Ledamot 2024 1
Johanna Svensson Ledamot 2024 ©
Maria Tarnvik Ledamot 2024 E

(e
Styrelsesuppleanter =
Lois Bengtson Pedro Suppleant 2023 E

=]
Ordinarie revisorer E
Stefan Nilsson Medlemsrevisor v
Reiner Jakobsson Revisorsuppleant E

[=]

[a)

Valberedning
UIf Stenberg
Pontus Palmqvist

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Angelholm Pafageln 17 i Angelholms kommun med darpa uppford
byggnad med 24 l&genheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppférd 1935. Fastighetens adresser &r
Ostergatan 39-41 och Rénnegatan 4.

Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter, 1 lokal samt 8 parkeringsplatser
med hyresrait.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

3 8 11 2

Total tomtarea: 1428 kvm

Total bostadsarea: 1673 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1 590 kvm

- varav hyresréttsarea: 83 kvim

Total lokalarea: 56 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Cecilia Steen 56 kvm 12 manader
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-04-17.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

- Sida (3 av 18)

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bjare Kraft Kabel-TV

JCF Teknik & Service Stadning

Fortum Elavtal avseende volym

Oresundskraft Fiarrvarme

PreBrand SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjurshekampning
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 33 249 kr och planerat underhall fér
400 705 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2013-09-02 och uppdaterades 2022-12-31 av
Energi och VWS Utveckling AB. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 296 000 kr 2022
for kommande ars underhall, detta motsvarar 171 kr per kvm.,

Tidigare utfért underhall Ar

Malning av fénster, vaggar och element i trapphus 2023

Renovering och malning av fénster 2022

Omdragning vatten till 5 lagenheter 2022

Ny armatur i kéllare 2021

Malning av fénster och balkongdérrar 2020

Relining 2019

Fog runt fénster och balkongdérrar 2018

Tak 2017

Balkonger 2017

Ny el pa vind 2016 )
Gardshus, malning och belysning 2016 S
Fiberinstallation 2015 :
Dérrar 2015 bt
Fonster 2015 o
Balkongdorrar 2015 @
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstamma den 15 mars 2023, samt extra
foreningsstamma den 6 maj 2023). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda
sammantraden.

Styrelsens ord
Under 2023 har vi fortsatt med underhallsarbetet i var fastighet.

| januari malade Gertssons Maleri AB aila vaggar, tak och element i trapphusen. Under
sommarmanaderna malades alla kvarvarande fonster i lagenheterna samt i trapphusen. Ingangen till
Salong Marcelle fick ett ansikislyft och toaletten i kallaren blev uppfréschad med ny farg pa golv och
vaggar. Till varen ska arbetet med att mala alla kallarfonster pabérjas. Sedan ar det férhoppningsvis
fardigmalat pa ett tag.

Styrelsen hade planer pa att renovera balkongerna under 2024 men med radande ranteldge valde vi
skjuta pa det tills bolanerantan gatt ner. Flink Byggkonsult AB gjorde en statusbesiktning av
balkongerna i januari och utifran den far styrelsen arbeta vidare med drendet under 2024,

Enligt underhallsplanen behdver en relining goras av réren i kallargolven. Spolbilen i Syd gjorde i
oktober en begransad kontroll med kamera i avioppsréren i kéllaren. Styrelsen kommer att fortsatta
arbeta med det under aret.

Mollebackens VVS har varit behjalpliga med att forstka stalla in varmen i lagenheterna. Termostaterna
pa elementen har bytts for att det ska bii en jamnare temperatur. Med tanke pa att huset &r 90 ar
gammalt har det inte varit ett latt jobb.

- Sida (5 av 18)

Vi har anlitat en ny elektriker, Ola Larner. Han ska under aret underséka om vi kan automatisera
lamporna i trapphusen och [Amna en offert pa vad det skulle innebéra och kosta.

Stadbolaget Lilla Service har blivit ersatt av JCF-teknik som numera skéter staddningen. Erika stadar
tva timmar varannan vecka.

Under 2023 hytte vi bank och flyttade vara lan fran SEB till Swedbank med rorlig ranta. Vi har éppnat
ett fastrantekonto och sparar 500 000 kronor till 4% rénta under 3 manaders perioder.

Under aret bytte tva lagenheter &gare och vi har énskat tva nya medlemmar valkomna till féreningen.
Uthyrningslédgenheten i 41:an har fatt en ny hyresgést. Régle hyr lagenheten under ett &r men har
patalat intresse att fortsatta hyra den.

Aven detta aret har vi haft tvd staddagar med efterféljande korvgrillning. Bland annat s& monterades
nya utemébiler till uteplatsen. Vi kunde donera tio cyklar efter att en inventering gjorts och det har blivit
mer plats i cykelstall och férrad.

Dokumentnummer: 65cf102618a68

Féreningen har antagit nya stadgar eftersom den nya bostadsrattslagen borjade galla 2023-01-01.
Viktiga férandringar och regleringar har gjorts angaende renovering och ombyggnationer i
bostadsratter. Det ar darfor viktigt att alltid kontakta styrelsen innan man pabaérjar en renovering.

Styrelsen
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 4 Gverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 Gverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31. 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsatiningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsatiningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade foreningen 31 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgéng hade foreningen 31 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antaiet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen har beslutat att héja arsavgifterna fran den 1 januari 2024 med 5 %.

| &rsavgiften ingar kostnad varme och vatten.
Uttver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for kabel-tv.

&

®
Flerarsoversikt =
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 E
Rérelsens intakter 1421 1325 1323 1278 .
Resultat efter finansiella poster -248 -37 -148 28 o
Forandring av underhélisfond -57 76 244 230 5
Resultat efter fondfoérandringar, exklusive avskrivningar 15 93 -186 -4 <
Sparande kr / kvm 188 21 - - 8
Soliditet (%) 52 53 52 53 b
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 729 679 679 667 5
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 81 81 82 80 5
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 703 654 654 641 g
Bostadshyra kr/ kvm 1319 1251 1251 1216 £
Lokalhyra kr / kvm 1467 1324 1284 1284 c
Driftskostnad, kr / kvm 256 264 311 281 5
Energikostnad, kr / kvm 175 170 206 178 £
Ranta, kr / kvm 207 118 136 156 2
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 171 180 200 200 a
Lan, kr/ kvm 7013 7 062 7 893 7949
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 8 446 8 506 85683 8 644
Rantekanslighet (%) 12 13 13 13
Shnittrénta (%) 2,95 1,66 1,73 1,90

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivd for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krfkvm, ranta i kri/kvm, avsattning till underhallsfond i krfkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Svriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid férlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har fareningen valt att hdja arsavgiften 2024. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

Férdndringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resuftat
Vid arets bérjan 17 190 500 549 806 -2 311 848 -37 022
Disposition enligt féreningsstamma -37 022 37 022
Avséattning till underhalisfond 296 000 -296 000
lanspraktagande av underhallsfond -352 881 352 881
Arets resultat -247 693
Vid arets slut 17 190 500 492 925 -2 291 989 -247 693
Resultatdisposition
Till féreningsstadmmans férfogande finns féljande medel (kr) _
o 2]
Balanserat resultat -2 348 870 =
Arets resultat fore fondforandring -247 693 o
Arets avsattning till underhdllsfond enligt underhallsplan -296 000 &
Arets ianspraktagande av underhalisfond 352 881 '
Summa dverfunderskott -2 539 682

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -2 539 682

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdérelseintéidkter

Arsavgifter och hyror 2 1 354 941 1266 537

QOvriga rorelseintakter 3 65 852 58 622

Summa rorelseintékter 1420 793 1325159

Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -929 666 -789 829

Ovriga kostnader 7 -83 758 -80 296

Personalkostnader 8 -65 604 -61 163

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -206 417 -206 418

Summa rérelsekostnader -1 285 445 -1 137 706

Rérelseresultat 135 348 187 453

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 254 689

Rantekostnader och liknande resultatposter -396 295 -225 164

Summa finansiella poster -383 041 -224 475

Resultat efter finansiella poster -247 693 -37 022

Arets resultat -247 693 -37 022

- Sida (8 av 18)
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 27 629 448 27 834 366
Inventarier, maskiner och installationer 11 500 1999
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 629 948 27 836 365
Summa anliggningstillgangar 27 629 948 27 836 365

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

QOvriga fordringar 74 092 70 903
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 32 659 30535

Summa kortfristiga fordringar 106 751 101 438

Kassa och bank 13 1117 785 1264 901

Summa omsittningstillgangar 1224 536 1366 339 E
SUMMA TILLGANGAR 28 854 484 29 202 704 %
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 190 500 17 190 500
Underhallsfond 492 925 549 806

Summa bundet eget kapital 17 683 425 17 740 306

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 291 989 -2 311 848

Arets resultat -247 693 -37 022

Summa fritt eget kapital -2 539682 -2 348 870

Summa eget kapital 15143 743 15 391 436
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 - 2 957 000

Summa langfristiga skulder - 2 957 000
Kortfristiga skulder ®
Kartfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 13 429 500 10 567 495 m
Leverantérsskulder 70 316 55 750 ©
Skatteskulder 3423 1743 o
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 207 502 229280 E
Summa kortfristiga skulder 13 710 741 10 854 268 '
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 854 484 29202704
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 135 348 187 453
Avskrivningar 206 417 206 418
341 765 393 871
Erhallen ranta 13 254 689
Erlagd ranta -396 295 -225 164
Kassafléde fran den ldpande verksamheten -41 276 169 396
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -5 313 -2 302
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) -5 532 -65 468
Kassaflode fran den lépande verksamheten 52121 101 626
Finansieringsverksamheten I~
Upptagna lan 10 485 000 3 200 000 S
Amortering av laneskulder -10579 995 -3 322 004 ©
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -94 995 -122 004 Z
S
»n
Arets kassaflode -147 116 -20 378
Likvida medel vid arets bérjan 1 264 901 1 285 279
Likvida medel vid arets slut 1117 785 1264 901

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat f6r likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgtrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som gj finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom &dverforing

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper mm

Tillgangar cch skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

[o o]
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. 5
Foljande avskrivningstider tillampas §
Materiella anlaggningstiligangar: =
Byggnader 120 &r n
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar f
£
Not 2 Arsavgifter och hyror S
2023-01-01- 2022-01-01- E
2023-12-31 2022-12-31 2
Arsavgifter bostader 1118 561 1039 224 F
Hyror bostader 108 254 103 860 2
Hyror lckaler 82176 74 136
Hyror p-platser/garage 45 950 49 317
Summa 1 354 941 1 266 537
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 40 163 40 891
QOverlatelseavgifter 2626 8 456
Andrahandsuthyrningsavgifier 13128 4 446
Ovriga intakter 9935 4 829
Summa 65 852 58 622

- Sida (12 av 18)
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader 995 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 2 766
Armaturer, gemensamma utrymmen 1633 -
Daorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6 827 444
Ovrigt, gemensamma utrymmen 18 788 -
VA & sanitet, installationer 3200 6 366
Ventilation, installationer - 32 843
El, instaliationer - 944
Huskropp 1806 914
Markytor - 4 944
Summa 33 249 49 221
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader 8 492 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 259 025 -
VA & sanitet, installationer - 130 240
Huskropp, fonster - 104 707
Markytor 133 188 - o
Summa 400 705 234 947 >
o
Not 6 Driftskostnader =
2023-01-01- 2022-01-01- &
2023-12-31 2022-12-31 '
Fastighetsskatt/-avgift 42 726 41 046 o
Teknisk férvaltning 13 552 51 964 ®
Besiktningskostnader 5 000 3156 E
Serviceavtal 4935 - o
Férbrukningsmaterial 13 513 10903 ks]
El 31237 33 351 ©
Uppvarmning 259 388 246 267 =
Vatten och aviopp 44 859 45 136 €
Avfallshantering 26 915 23120 :E,
Forsakringar 20782 18 002 s
Systematiskt brandskyddsarbete 1125 1035 ]
Kabel-TV 31680 31681 S
Summa 495712 505 661 E
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 11 687 9688
Kontorsmateriel och trycksaker 1038 130
Tele och post 1688 2031
Forvaltningskostnader 51 983 60 810
Jurist- och advokatkostnader 7375 -
Bankkostnader 2 662 2 377
IT-tjanster 2394 2172
Ovriga externa kostnader 4 931 3 088
Summa 83 758 80 296
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har & haft nagra anstallda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Foreningsvald revisor -1 500 1 500
Utbildning 1619 2738
Summa 52 619 52 538
Sociala avgifter 12 985 8625
Summa 65 604 61 163
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 204 918 204 918
Inventarier, maskiner och installationer 1499 1 500
Summa 206 417 206 418
Not 10 Byggnader och mark %
2023-12-31 2022-12-31 >
Ingaende anskaffningsvérden <
Vid arets borjan z
-Byggnader 24 388 105 24 388 105 i
-Mark 5293 408 5293 408 )
Utgaende anskaffningsviérden 29 681 513 29 681 513 o
®
Ingaende avskrivningar N
Vid drets bérjan c
-Byggnader -1 847 147 -1642 229 b
-1 847 147 -1 642 229 -
Arets avskrivning ¢
-Arets avskrivning pa byggnader -204 918 -204 918 €
-204 918 -204 918 E
Utgaende avskrivningar -2 052 065 -1 847 147 E
8
Redovisat varde 27 629 448 27 834 366
Varav
Byggnader 22 336 040 22 540 958
Mark 5293 408 5293 408
Taxeringsvarden
Bostader 21 000 000 21 000 000
Lokaler 459 000 459 000
Totalt taxeringsvarde 21 459 000 21 459 000
Varav byggnader 16 332 000 16 332 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 40 855 40 855
Utgaende anskaffningsvérden 40 855 40 855
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -38 856 -37 356
-38 856 -37 356
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -1 499 -1 500
-1499 -1 500
Utgaende avskrivningar -40 355 -38 856
Redovisat varde 500 1999
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _
2023-12-31 2022-12-31 z
Férutbetalda kostnader 32 659 30 535 4
Summa 32 659 30535 g
g
Not 13 Kassa och bank .
2023-12-31 2022-12-31
Kassa 82 835
Transaktionskonto Handelsbanken 615 809 1260632
Transaktionskonto Swedbank 500 000 -
Transaktionskonto SEB 1894 3434
Summa 1117 785 1 264 901
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 13 429 500 10 567 495
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen - 2 957 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 13 429 500 13 524 495
Not 15 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 13 429 500 13 524 495
Summa 13 429 500 13 524 495
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB Lan lost Lan Iost 4 207 500 - 4207500 -
SEB Lan lost Lan lost 3200 000 - 3200 000 -
SEB Lan lost Lan lost 3159995 - 3159995 -
SEB 1,06 % 2024-02-28 2 957 000 - - 2 957 000
Swedbank* 4,65 % 2024-09-28 - 5240 000 6 250 5233750
Swedbank* 4,65 % 2024-09-28 - 5 245 000 6 250 5238 750
Summa 13524495 10485000 10579995 13429500
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen §
foriangs normalt vid slutbetalningsdag. >
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer STIBOR 3M under bindningstiden. w
S
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter &
2023-12-31 2022-12-31 w
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 68 996 67 418 ©
Upplupna rantekostnader 4232 5 353 ®
Férutbetalda intakter 91271 104 847 2
Upplupna driftskostnader 43 003 51 662 et
Summa 207 502 229 280 o
(e
Not 17 Stillda sdkerheter qé
=]
Stillda sdkerheter s
2023-12-31 2022-12-31 v
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan :E;
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000 ‘DE
Summa stillda sdkerheter 16 000 000 16 000 000
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Underskrifter

Angelholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Goran Hedin Marie-Louise Wendel
Styrelseordférande
Johanna Svensson Maria Tarnvik

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgéar av min elekironiska underskrift.

Stefan Nilsson
Medlemsrevisor

- Sida (17 av 18)
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Feb 16 2024 . . . .

08:41AM Robin Zecevic skickade dokumentet till deltagarna
Feb 16 2024 Goran Hedin granskade dokumentet:

08:44AM

Feb 19 2024 !R Bo Goran Hedin signerade dokumentet
08:50AM

Feb 16 2024 Marie-Louise Wendel granskade dokumentet:
09:25AM } S

Feb 16 2024 i')n ANNA MARIE-LOUISE WENDEL signerade dokumentet
03:43PM

Feb 19 2024 Johanna Svensson granskade dokumentet:
08:45AM

Feb 19 2024 !R JOHANNA SVENSSON signerade dokumentet
08:46AM

Feb 16 2024 Maria Tarnvik granskade dokumentet:

08:45AM _ L

Feb 17 2024 §) MARIA TARNVIK signerade dokumentet
12:38PM

Feb 20 2024 Stefan Nilsson granskade dokumentet:

04:17PM

Feb 20 2024 !R JAN STEFAN NILSSON signerade dokumentet
04:18PM

Feb 20 2024 .

04:18PM Dokumentet har signerats
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Revisionsberattelse

Rikenskapsaret 2023, Brf Guldfasanen Organisationsnummer: 769626-1945

| egenskap av fértroendevald internrevisor, lamnar jag hdarmed f6ljande
revisionsberdttelse.

Jag har tagit del av rdkenskaperna och dartill hérande handlingar som lamnar
upplysningar om féreningens ekonomi och férvaltning.

Arsredovisningen, som uppgjorts, har granskats och i 6vrigt har de
granskningsatgéarder vidtagits som jag ansett varit nédvéndigt.

Revisionen har inte givit mig nagon anledning till anmérkning.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststdller den av styrelsen angivna
balansriakningen samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
arsredovisningen omfattar.

Angelholm 2024-02-20

/

Stefan Nilsson




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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