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Styrelsen for Brf Héjdpunkten far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal ait i foreningens hus upplta bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och déirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Féreningen ska dven i sin verksamhet #ven i 6vrigt friimja de kooperativa idéern, i
forsta hand inom bostadsférsorning,.

Foreningens byggnader
Foreningen dger fastigheterna Brittet nr 6 och 7 i Umed Kommun, Fastigheten dr fullvirdesforsiikrad hos
forsikringsbolaget Linsforsikringar, Visterbotten,

I kvarteret har uppforts 4 flerfamiljshus, 2 garagebyggnader, bilplatser med och utan motorvirmaruttag
samt kvartetslokal. P4 omradet har &ven funnits en livsmedelsbutik som byggts om till 5 st
hyresligenheter, Den tolala boytan enligl taxeringsbesked uppgér till 8 304 kv,

Ligenhetsfordelning:
24 st 1 rum och kik
55 st 2 rum och kik
27 st 3 rum och kik
28 st 4 rum och kék

5 st 1 rum och kokvrd, hyresritter

Gemensamma utrynnmen

Foreningen har en samlingsokal "Hojdpunkten” som anviinds for medlemsmiéten och som mediemmarna
ocksd kan hyra for egna tillstdllningar. [ samma byggnad finns hobbylokal, bastu och dusch som nyttjas
gratis. Grannféreningen har ett vernatiningsrum som medlemmarna kan hyra.

Forvaltning
Foreningen har ett avtal med Emfa AB om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskétsel,
Foreningen har ett avtal med Aspia AB om ekonomisk forvaltning.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 20-arig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Arligen
reserveras minst det belopp som anges i stadgarna, d.v.s. enligt underhalisplanen.

Beskattning
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen #r en #dkta
bostadsriittsférening.




Brf H8jdpunkten
Org.nr 794000-1857

Féreningen har sitt site i Umea.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Under aret har arbete utférts av bl.a. byte av stamventiler.
Medlemsinformation

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 2019-05-06 och dérpd pafsljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansétining:

ingela Valfridsson Ledamot Ordforande

Bo Segerstedt Ledamot Vice ordforande
Rikard Héggstrom Ledamot Sekreferare
Ulrika Hedlund Ledamot Studieorganisatr
Anna Mostrom Ledamot

Asa Nordkvist Ledamot

Rolf Hedqvist Suppleant

Margareta Herau Suppleant

Emma Lvgren Suppleant

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, av tva ledamoter i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantriden.

Revisorer

Grant Thornton AB Henrik Johansson (huvadansvarig)
Fran fdreningen Bo Hjalmatsson

Suppleant:

Fréan féreningen Fredrika Moliis

Valkommitié / Kontakipersoner
Lena Léfvenius, Ove Schedin och Tove Eriksson

Organisationstilthorighet
Brf Héjdpunkten dr en privat bostadsritisforening,

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-08-20.

Fardndringar | medlemsantalet
Vid arets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 192 personer.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 193 personet.
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Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 11 st Gverlatelser av bostadsritter skett (fg &r i3 st).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséitning

Resultat efter finansielia poster
Soliditet (%)

Lan per m* boarea (kr)
Genomsnittlig skuldriinta (%)
Arsavgift per m? boarea (kr)
Nettoskuld per m? boarea (k)

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Disposition av féreglende
ars resultat:

Avsiittning ytire rep.fond
Tansprak. yttre rep.fond
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Mediems-

insatser

358 202

358 202

2019
5578
-1795
23,29
1315

585
1267

2018
5773

47
31,34
I 347

581
1126

Fond far ytire

ustderbdll

3 664 600

1 200 000
-1 161 406

3703 194

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
drets forhust

behandlas s& ait

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rikning Sverfores

2017 2016
5 646 5640
538 -543
30,78 27,80
1379 1411
0 I
581 581
1173 1 301
Balanserat Arets
resulfat resultat
1 784 845 47 131
47 131 -47 131
-1 200 000
1161 406
-1 794 876

1793 382 -1 794 876

1793382
-1 794 876
-1494

1 200 600
-3 029 575
I 828 081
-1 494
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Totalt
5 854778

0
0
]
-1794 876
4 859 902

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettooms#ttning

Ovriga rirelseintékter
Summa rirelseintikier

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuliat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

5 578 000
957 217
6 535217

-7 373 253
-193 782
-138 506
-530519

-8 236 060

-1 700 843

0

-94 033
-94 033

-1 794 876

-1 794 876
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2018-01-01
-2018-12-31

5772682
1 869
5774 551

-4 828 857
-166 651
-150 041
-526 975

-5 672 524

102 027

-54 905
-54 896
47131

47 131
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiellu anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgAngar

Summa anliggningstillgngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitmingstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

14 529 450
52 697
14 582 147

14 582 147

121 262

10 140
387 185
518 587

2334 681
2 334 681
2 853 208

17 435 415
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2018-12-31

15033 819
54 997
15 088 816

15 088 816

96618
16 527
482 609
598 754

2995995
2 995 995
3 594 749

18 683 565
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11, 12

11

13

2019-12-31

358 202
3703 194
4 061 396

1793 382

-1794 876
-1 494

4 059 902

10 729 960
10 729 960

265 000
1174 482
237 021
969 050
2 645 553

17 435 415
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2018-12-31

358 202
3 664 600
4 022 802

1 784 845

47 131
1831976
5854778

10 994 960
10 994 968

265 000
581 152
254 122
733 553
1 833 827

18 683 565
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Noter

Neot 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens alimanna
rd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbittringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, dkar tillgdngarnas redovisade viirde,
Utgifter f6r reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgéngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan,

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 40-67 &r
Inventarier, verktyg och installationer 3-5 &

[ de fall en tilighngs redovisade virde skulle Gverstiga dess berdknade verkliga virde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till siit verkliga virde.

I byggnader och mark ingér om- och tillbyggnader sdsom balkonginglasning (40 ar) och fonsterbyte
(50 an.

Foreningens fond for ytire underhill

Féreningens fond for yttre underhdll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstéimma sker Sverforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansielta poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Genomsnittlig skuldriinta
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetsian.

Arsavgifter
Arsavgifter definieras som drsavgifter for bostiider och balkonger samt hyror bostider.

Nettoskuid
Nettoskuld definieras som ldngfristiga och kortfristiga skulder minus omsétiningstiligangar.
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Not 2 Arsavgifter och andra intéikter

Arsavgifter bostider
Arsavgifter balkonger
Arsavgifter kabel-TV, internet
Elavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror bilplatser

Ovriga hyror
Vidarefakturering del av fjdrrvirmekostnad
Overlatelse- och pantavgifter
Ovriga intitkter

Not 3 Intidkter och kostnader balkonger

Avgifter balkonger
Avskrivningar balkonger
Réntekostnader balkonger

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stiid

Lépander reparationer och underhélf
Reparationer och underhdt enligt plan *)
El

Fjarrviirme *%)

Vatten och avlopp

Renhélining

Snéréjning

Fastighetsskatt
Fastighetsforsiikringar

IT-kostnader

Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

*) [ reparationer och underhéfl enligt plan ingér foljande:

2019

4 087 908
592 200
241932
144 523
177024
67 608
215602
51202
941 911
12 996
2311

6535217

2019

592 200
-221 254
-68 161
302 785

2019

367 104
256 577
3029575
584 643
1742 538
415 666
183 936
145 800
222 633
98 236
137070
121 970
67 455
7373253
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2018

4 087 908
592 200
241932
356 170
177 024

67 583
216 873
32 991

0

0

1 870
5774 551

2018

592 200
-221 600
-35996
334 604

2018

381306
443 304
1161406
659 638
974 440
347 668
1638 850
71285
213223
90 444
142 513
119 361
55419

4 828 857

Sanering r6r, byte stamventiler och isolering, rengdring ventilation, markarbeten och uppdatering

omridesfiber,

**) Vidarefakturering av fjirrvirmekostnad med 941 911 kr, se not 2.
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Not § Personalkostnader

Arvoden och andra ersiitiningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden och erséittningar
Sockala kostnader

Totala arvoden, andra ersiittningar och sociala kostnader

2019

93 000
9900
30606
138 506

Not 6 Fordelning av arets resultat enligt forslag i resultatdispositionen

Redovisat resultat enligt resultatrikningen ovan
Tanspraktagande av fond fir yltre underhati

Stadgeenlig reservering av medel till fond fiir yttre underhatl

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdijningar/utrangeringar

Utgfdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019

-1794 876
3029 575

-1 260 000
34 699

2019-12-31

26 142 927
26 142 927

-11 109 108
-504 369
-11 613 477

14 529 450

68 083 600
52 040 600
120 123 000

2019-12-31

848 015
23 849
0

871 864

-793 018
0

=26 149
-819 167

52 697
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2018

106 500
9900
33 641
150 041

2018

47 131
1 161 406
-1200 000
8537

2018-12-31

26 142 927
26 142 927

-10 604 387
-504 721
-11 109 108

15033 819

64 058 000
34 680 000
98 738 000

2018-12-31

857715
0

-9 700
848 015

~780 464
9700
-22 254
~793 018

54 997
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalt vatten och avlopp
Forutbetald renhéllning
Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald bredbandsavgift
Férutbetald kabel-TV

Brf Skidstaven el, viirme, vatten
Elavrékning medlemmar

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #in fem ar efter batansdagen

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan {framgéar fordelning av 1an, inkl kortfristig del av lan,

Lingivare

Nordea 3978 83 99843
Nordea 3978 84 06912
Nordea 3978 85 79841
Nordea 3978 85 82699
Nordea 3978 85 87933
Nordea 3978 85 97718

Avgdr kortiristig del av
langfristig skuld

Riintesats
%

0,92

0,92

0,92

0,92

0,92

0,92

Datum for

rintelindring

2020-03-20
2020-03-20
2020-03-20
2020-03-20
2020-03-20
2020-03-20

2019-12-31

38368
9429
101020
32 400
31242
174 726
0

387 185

2019-12-31

9 669 960
2669 960
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2018-12-31

37351
106378
98 236
32 400
30 438
185 446
88310
482 609

2018-12-31

9 934 960
9934 960

Linebelopp
2019-12-31
643 710
2277250
2013 000
2013 000
2018 500
2029 500
16 994 960

-265 000

Linebelopp
2018-12-31
715 710
2382 250

2 035 000

2 035 000

2 040 000
2051 500
11 259 460

-265 000
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda arsavgifter och hyror
El

Uppvirmning

Upplupna rhintor

Ldpande underhall

Owriga poster

2019-12-31

15 772760
15772 760

2019-12-31

373 655

65 567
218 186

13718
177 100
120 824
969 050
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2018-12-31

15772 760
15772 760

2018-12-31

378 815
78 301
224 891
9114

0
42432
733 553
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