k-o.hedé‘ T N Delegationsbeslut

Datum: 2024-06-19
Diarienummer: BN 2024-000380

Arendeinformation

Fastighet: TVARAMARK 1:11 (TVARAMARK 65)

Arendet giller: Férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus
Sokande: Emanuel Palm

Medsokande: Camilla Palm

Handlaggare: Veronica Classon

Du har fatt forhandsbesked

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja Férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus.
Beslutet villkoras med:

e Placeringen av uteplatser ska anpassas sa att riktvardena enligt forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sakerstalls.

Avgiften ar 16 450 kr enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige. Vi skickar fakturan
separat.

Vad hdnder nu?

Aven om du har fatt férhandsbesked far du inte pabérja ndgra arbeten. Du behdver forst:

e Anstka om bygglov, och fa det beviljat, for den atgard som férhandsbeskedet géller.
Ditt forhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om du
lamnar in en ansdkan om bygglov inom 2 ar fran den dag forhandsbeskedet fick laga
kraft.

Om du pabdrjar nagot arbete innan dess kan det bli aktuellt med paféljder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Du kan till exempel behova betala en
byggsanktionsavgift.

Motivering till beslutet

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska kommunen ge férhandsbesked for en bygglovspliktig atgdard om
atgarden ar lamplig for den avsedda platsen och sokande begar det.

2 kap. PBL handlar om vilka allmadnna och enskilda intressen som ska beaktas vid prévningen
av bland annat férhandsbesked. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska markomraden anvands for det eller
de dandamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god
hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4
kap. 1-8 §§ MB ska tillampas.
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Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman
synpunkt ar lamplig for andamalet. Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet.

Enligt 9 kap. 39 § ska férhandsbeskedet innehalla de villkor som behovs for att kunna bevilja
ett kommande bygglov.

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Tvaramark
1:11, skifte 4. Platsen for de foreslagna atgarderna ar obebyggd sedan tidigare och ar
beldgen i den vastra delen av Tvaramark, langs vag 645. Den tankta tomtstorleken ar ca 1
500 m2. Infart anordnas via en befintlig samfalld vag (Tvaramark S:7) som ansluter till vag
645.

Sékanden har angett kommunal anslutning som system for vatten och enskild anldaggning
som system for avlopp. | och med att VA-gruppen meddelat att bostadsbebyggelse inom
fastigheten ska inforlivas i verksamhetsomrade for vatten (ej spillvatten) och miljé- och
halsoskyddsnamnden bedémer att det inte finns nagot uppenbart hinder mot att anordna
enskilt avlopp pa platsen, gor byggnadsnamnden bedémningen att VA-fragan kan l6sas pa
ett hallbart satt.

Av de riktlinjer fér enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i Oversiktsplan
Umed kommun, Tematiskt tilldgg for landsbygden framgar det bland annat att enstaka
nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning till befintliga bebyggelsegrupper kan ske i det
fall den tillkommande bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra
satt. De far inte uppenbart vara hindrande for jordbruk, friluftsliv-, natur eller
kulturmiljéintressen och hansyn ska tas till strandskydd.

| de forhallningssatt for byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea kommuns dokument
Byggande i byarna star det bland annat: Placera nya byggnader med respekt for
byns/bebyggelsegruppens individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage som ger
en naturlig komplettering till tidigare bebyggelse.

Ansokan uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja forhandsbesked och darfor ska
forhandsbesked ges.

Avgiften tas ut enligt tabell A11.01 i taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Inkomna yttranden

Umea energi fjarrvarme har inga synpunkter.

Umea energi UmeNet AB har inget att erinra. De informerar om att det i omradet finns ett
lokalt bredbandsnat.

Umea Energi EInat AB skriver att de inte har nagot att erinra, men informerar om att de har
ledningar som korsar infarten, sa om arbeten som berér infarten/vagen

planeras sa maste ledningsanvisning ske via ledningskollen.se. Umea energi skriver att deras
ledningar inte far dverbyggas eller byggas in av ny byggnad.
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Trafikverket skriver att det ar moijligt att nyttja befintlig anslutning under férutsattning att
rojning och kvistning genomfors for att sakerstélla god sikt och att de i 6vrigt inte har nagot
att erinra mot foreslagen bebyggelse.

Vakin Avfall & atervinning skriver ssmmanfattningsvis att transportvagar och
uppstallningsplatser ska uppfylla kraven i Vakins anvisningar. Yttrandet i sin helhet finns
bifogat till detta beslut.

VA-gruppen meddelar att bostadsbebyggelse inom fastigheten ska inforlivas i
verksamhetsomrade for vatten (ej spillvatten) om ansékan om forhandsbesked beviljas.
Detta innebar att fastigheten har ratt att anslutas till det kommunala vattennatet. Yttrandet i
sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att de tillstyrker den féreslagna
lokaliseringen. De skriver att de beddmer att lokaliseringen ar godtagbar fran
omgivningshygienisk synpunkt. De bedémer vidare att lokaliseringen inte innebar nagon
betydande paverkan pa naturmiljon eller markutnyttjande. Milj6- och halsoskyddsnamnden
bedomer att det inte finns ndgot uppenbart hinder mot att anordna avlopp och
vattenforsorjning pa platsen och att sokande har angett att de vill ansluta till kommunalt
dricksvatten men anldgga enskilt avlopp. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Fastighetsdgare till Tvaramark 2:5 har yttrat sig och stéller fragan hur det blir med
skogsbilvagen in till hans mark vid husbygget.

Fastighetsagare till Abyn 1:16 har yttrat sig och har inga synpunkter pa ansokan.
Fastighetsagare till Tvaramark 1:36 har yttrat sig och har inga synpunkter pa ansékan.

Fastighetsdgare Tvaramark 1:35 har yttrat sig och skriver att han inte &r emot planerna pa
att bygga pa tomten, men att husets placering pa tomten borde vridas 90°.

Tvaramarks byaman skriver att den dldre vag som gar 6ster om den tilltdnkta nya fastigheten
och som avses anvandas som infartsvdg ar en samfalld vag och att alla deldgare i Tvaramarks
skifteslag har ratt att nyttja den. Byamannen har inga invandningar mot att vagen nyttjas
som infartsvag men informerar om att den tillkommande anvandningen inte far inskranka pa
befintlig nyttjanderatt. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Sokandena har getts tillfdlle att svara pa de yttranden som har kommit in. S6kandena skriver
i sitt yttrande att markagare till Tvaramark 2:5 sjalvklart ska kunna anvanda

infarten/vagen till sin mark. De skriver vidare att det blir en infart fran skogsbilvagen in till
den nya tomten och att vagen inte tillhor den nya tomten, sa den ska vara farbar utan nagra
omstandigheter for markagare och bybor.

Underlag till beslutet
e Ansodkan inkommen 2024-04-09

e Sijtuationsplan inkommen 2024-04-28
e Sokandenas svar pa inkomna yttranden (2 st), inkommen 2024-05-22

e Remissvar Umea Energi UmeNet AB, inkommet 2024-05-06
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e Remissvar Umea energi elnat, inkommet 2024-05-14
e Remissvar Umea energi fjarrvarme, inkommet 2024-05-14
e Remissvar Trafikverket, inkommet 2024-05-17
e Remissvar miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2024-05-20
e Remissvar VA-gruppen, inkommen 2024-06-11
e Remissvar Vakin avfall och atervinning, inkommet 2024-06-19
e Yttrande fastighetsagare till Tvaramark 1:36, inkommet 2024-05-08
e Yttrande fastighetsagare till Abyn 1:16, inkommet 2024-05-03
e Yttrande fastighetsagare till Tvaramark 2:5, inkommet 2024-05-04
e Yttrande fastighetsdgare Tvaramark 1:35, inkommen 2024-05-19
e Yttrande Tvaramarks byaman, inkommet 2024-05-27

Bilagor till beslutet
e S3 gor du for att 6verklaga beslutet

Information

Den slutliga placeringen och utformningen av byggnaderna ar har inte provats i
forhandsbeskedet, det sker i bygglovsprovningen.

Det finns inga kdnda fornlamningar pa den aktuella platsen eller i dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
och den som leder arbetet ska anmala forhallandet till Iansstyrelsen.

Umea Energi EInat AB informerar om att de har ledningar som korsar infarten, sa om
arbeten som beror infarten/vagen planeras sa maste ledningsanvisning ske via
ledningskollen.se. Umea energi skriver att deras ledningar inte far 6verbyggas eller byggas in
av ny byggnad.

Milj6- och halsoskyddsnamnden har skrivit att hur avloppsfragan ska l6sas bor klarldggas i
ett sa tidigt skede som mojligt, sarskilt hur avloppsanldggningen kan ordnas pa platsen med
hansyn till markbeskaffenhet, grundvattennivda mm. Dessa uppgifter behovs i samband med
att tillstand till enskild avioppsanlaggning séks hos milj6- och halsoskyddsnamnden.

VA-gruppen informerar om att anslutning av fastighet kan innebara att ledningar behover
laggas Over annan fastighet, med annan agare. S6kande ska upplysas och vara medveten om
att denna process kan vara tidskravande. Dels maste fragan om rattigheter utredas, det vill
saga hur va-anlaggningar sasom ledningar och ventiler kan komma att belasta
vagsamfalligheter, dikningsforetag och andra berorda sakdgare. Det behdvs dven avsattas tid
for utredning och grundligare projektering. Detta arbete initieras forst nar sékande lamnar in
en servisanmalan till det kommunala VA-bolaget, Vakin.
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Vakin Avfall & atervinning har skrivit att soptunnor stélls ut pa narmsta storre vag som
uppfyller kraven i Vakins anvisningar. De anger att transportvagar, matt och ovriga
anvisningar ska efterlevas bade for sop- och slambil och anger vilka matt som ar aktuella.
Genomfart eller vindmaojlighet for sop- och slambil ska finnas i ndromradet. Vid anlaggande
av enskilt avlopp, ténk pa att avstandet mellan uppstallningsplats for slambil och
slamtomningspunkten inte 6verstiger 10 meter.

Vem har fattat beslutet?

Byggnadsnamnden har gett en tjansteperson delegation att fatta beslut i ditt drende.
Beslutet &r fattat av: Veronica Classon, planarkitekt

Handlaggare av arendet: Veronica Classon, planarkitekt

Beslutet dr godkdnt elektroniskt i vart drendehanteringssystem och det har fatt
beslutsnummer D 2024-000617.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”

Upplysningar
Vem far information om beslutet?

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes Tidningar.
Samtidigt skickar vi ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare och grannar.

Om placeringen kan komma att paverka miljon i ett Natura 2000-omrade skickas beslutet till
Lansstyrelsen for prévning. Inom 3 veckor ska Lansstyrelsen meddela om kommunens beslut
om forhandsbesked ska dverprovas eller inte.

Nar far beslutet laga kraft?

Ditt forhandsbesked far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har éverklagat.
Overklagandetiden ir 4 veckor fran att beslutet har kungjorts hos Bolagsverket i Post- och
Inrikes Tidningar och 3 veckor fran att de som delgivits beslutet har tagit del av det.

Giltighetstid for ditt forhandsbesked

Ditt forhandsbesked slutar gélla om du inte [amnar in en ansdkan om bygglov inom 2 ar fran
den dag beslutet fick laga kraft.
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