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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Licentiaten 3 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret

2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Umea.

Styrelsen och dvriga funktionirer
Ordinarie styrelseledamdéter
Christian Alfredsson
Louise Lindkvist
Mariam Shirdel

Styrelsesuppleanter
Jennie Ostman

Ordinarie revisorer

Emma Fjallvide

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Licentiaten 3 i Umed Kommun.

Fastigheten bestar av totalt 14 ldgenheter.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta

14 Léagenheter 1 792 kvim
Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 811
Resultat efter finansiella poster -258
Soliditet (%) 09,8

Valda t.o.m. arsstimman
2022
2022
2022

Valda t.o.m. arsstimman
2022
Valda t.o.m. arsstimman

2022
2020 2019
(9 man)
156 0
75 0
57,7 100,0

Omsittningen har dkat mellan aren dé lagenheterna fardigstdlldes under féregdende ar och inflyttning

skedde under slutet av 2020.
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Bostadsrittsforeningen Licentiaten 3
Org.nr 769637-4102

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 36 355 500
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid éarets utgang 36 355 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sd att
Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

Balanserat

resultat

-83

74 788

74 705

Arets

resultat

74 788

=74 788
-258 257
-258 257

74 705
-258 257
-183 552

53760
-237312
-183 552

309

Totalt
36 430 205

0
-258 257
36 171 948

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Bostadsrittsforeningen Licentiaten 3 4(9)
Org.nr 769637-4102

Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 811 394 155553
811 394 155 553

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -443 281 -8119

Ovriga kostnader -34 949 -11 750

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgdngar -415 628 -28 441
-893 858 -48 310

Rorelseresultat -82 464 107 243

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 2 0 -25 600
Réntekostnader och liknande resultatposter -175 793 -6 855

-175 793 -32 455
Resultat efter finansiella poster -258 257 74 788
Resultat fore skatt -258 257 74 788
Arets resultat -258 257 74 788
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Bostadsrittsforeningen Licentiaten 3
Org.nr 769637-4102

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

51425931
51 425931

0
0
51 425931

0
5229
5229

369 564
374793

51 800 724

50

2020-12-31

51 841 559
51 841 559

0
0
51 841 559

14 058
4100
18 158

11316 347
11 334 505

63 176 064



Bostadsrittsforeningen Licentiaten 3
Org.nr 769637-4102

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

36 355500
36 355 500

74 705
-258 257
-183 552

36 171 948

15415 425
15 415 425

156 900
36972
0
19479
213 351

51 800 724

6(9)

2020-12-31

36 355 500
36 355 500

-83

74 788

74 705

36 430 205

15533 100
15533 100

156 900

0

10213 856
842 003
11 212 759

63 176 064



Bostadsrittsforeningen Licentiaten 3 7(9)
Org.nr 769637-4102

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme & grund 0,67%
Innervéiggar 0,77%
Virme & sanitet 2,00%
El 2,00%
Fasad 2,00%
Fonster 2,00%
Yttertak 2,50%
Ventilation 4,00%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Bostadsrittsforeningen Licentiaten 3
Org.nr 769637-4102

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 3 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag
Projektutveckling i Umeéd AB, org.nr 559057-3167.

2021

2021-12-31

51 870 000
51 870 000

28 441
415 628
-444 069

51 425931

8(9)

2020

25 600
25600

2020-12-31

51 870 000
51 870 000

-28 441
-28 441

51 841 559

Bostadsrittsforeningen forvirvade en fastighet genom kop av aktiebolag under 2020. Forvéarvet har

redovisats i enlighet med RedU9. Bolag ér likviderat.

Ink6p
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
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2021-12-31

0

S

0

2021-12-31

14 787 825
14 787 825

2020-12-31
4613 856

-4 613 856
0

2020-12-31

14 905 500
14 905 500



Bostadsrittsforeningen Licentiaten 3
Org.nr 769637-4102

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Umea 2022-

Christian Alfredsson

Ordforande

Mariam Shirdel

Louise Lindkvist

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-

Grant Thornton Sweden AB

Emma Fjéllvide
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

15 690 000
15 690 000

909

2020-12-31

15 690 000
15 690 000



Dpcument
history

10.05.2022 16:05 2021 Arsredovisning Brf Licentiaten 3.pdf
9 pages

Elias Edin - 09.05.2022 15:18

rdWzsE5LI9

B1lzsEcLL9-rJWzsE5LI9

O Activity log

1. CHRISTIAN ALFREDSSON 7> Signed 09.05.202216:31 elD Swedish BankID (DOB: 27/12/1966)
alfredssonc@gmail.com Authenticated 09.05.2022 16:25 Low IP: 87.241.109.92

2. Louise Maria Lindkvist 7> Signed 09.05.2022 16:43 elD Swedish BankID (DOB: 03/11/1983)
louise.lindkvist@umu.se Authenticated 09.05.2022 16:42 Low 1P: 130.239.145.1

3. Mariam Shirdel 7> Signed 10.05.202213:10 elD Swedish BankID (DOB: 08/10/1988)
mariam.shirdel@gmail.com Authenticated 09.05.2022 15:47 Low IP: 83.68.253.30

4. Emma Christina Fjallvide £ Signed 10.05.2022 16:05 elD Swedish BankID (DOB: 15/04/1984)
emma.fjallvide@se.gt.com Authenticated 10.05.2022 16:02  Low IP: 178.174.179.211

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf. Licentiaten 3
Org.nr. 769637-4102

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf. Licentiaten 3 for
ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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) GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf. Licentiaten 3 for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och férhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhéllanden som ér relevanta f6r vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ume4 den 2022

Grant Thornton Sweden AB

Emma Fjillvide

Auktoriserad revisor FAR
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Licentiaten 3 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret

2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Umea.

Styrelsen och dvriga funktionirer
Ordinarie styrelseledamdéter
Christian Alfredsson
Louise Lindkvist
Mariam Shirdel

Styrelsesuppleanter
Jennie Ostman

Ordinarie revisorer

Emma Fjallvide

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Licentiaten 3 i Umed Kommun.

Fastigheten bestar av totalt 14 ldgenheter.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta

14 Léagenheter 1 792 kvim
Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 811
Resultat efter finansiella poster -258
Soliditet (%) 09,8

Valda t.o.m. arsstimman
2022
2022
2022

Valda t.o.m. arsstimman
2022
Valda t.o.m. arsstimman

2022
2020 2019
(9 man)
156 0
75 0
57,7 100,0

Omsittningen har dkat mellan aren dé lagenheterna fardigstdlldes under féregdende ar och inflyttning

skedde under slutet av 2020.





Bostadsrittsforeningen Licentiaten 3
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 36 355 500
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid éarets utgang 36 355 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sd att
Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

Balanserat

resultat

-83

74 788

74 705

Arets

resultat

74 788

=74 788
-258 257
-258 257

74 705
-258 257
-183 552

53760
-237312
-183 552

309

Totalt
36 430 205

0
-258 257
36 171 948

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 811 394 155553
811 394 155 553

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -443 281 -8119

Ovriga kostnader -34 949 -11 750

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgdngar -415 628 -28 441
-893 858 -48 310

Rorelseresultat -82 464 107 243

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 2 0 -25 600
Réntekostnader och liknande resultatposter -175 793 -6 855

-175 793 -32 455
Resultat efter finansiella poster -258 257 74 788
Resultat fore skatt -258 257 74 788

Arets resultat -258 257 74 788
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

51425931
51 425931

0
0
51 425931

0
5229
5229

369 564
374793

51 800 724

50

2020-12-31

51 841 559
51 841 559

0
0
51 841 559

14 058
4100
18 158

11316 347
11 334 505

63 176 064
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

36 355500
36 355 500

74 705
-258 257
-183 552

36 171 948

15415 425
15 415 425

156 900
36972
0
19479
213 351

51 800 724
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2020-12-31

36 355 500
36 355 500

-83

74 788

74 705

36 430 205

15533 100
15533 100

156 900

0

10213 856
842 003
11 212 759

63 176 064
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme & grund 0,67%
Innervéiggar 0,77%
Virme & sanitet 2,00%
El 2,00%
Fasad 2,00%
Fonster 2,00%
Yttertak 2,50%
Ventilation 4,00%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 3 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag
Projektutveckling i Umeéd AB, org.nr 559057-3167.

2021

2021-12-31

51 870 000
51 870 000

28 441
415 628
-444 069

51 425 931

8(9)

2020

25 600
25600

2020-12-31

51 870 000
51 870 000

-28 441
-28 441

51 841 559

Bostadsrittsforeningen forvirvade en fastighet genom kop av aktiebolag under 2020. Forvéarvet har

redovisats i enlighet med RedU9. Bolag ér likviderat.

Ink6p
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

2021-12-31

0

S

0

2021-12-31

14 787 825
14 787 825

2020-12-31
4613 856

-4 613 856
0

2020-12-31

14 905 500
14 905 500
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Not 7 Stillda siakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 15 690 000 15 690 000
15 690 000 15 690 000

Umea 2022-

Christian Alfredsson Louise Lindkvist
Ordf6rande

Mariam Shirdel

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-

Grant Thornton Sweden AB

Emma Fjéllvide
Auktoriserad revisor
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf. Licentiaten 3
Org.nr. 769637-4102

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf. Licentiaten 3 for
ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf. Licentiaten 3 for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och férhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
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fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhéllanden som ér relevanta f6r vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.
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