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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kvarngarden far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutningen till féreningen hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslédgenheter eller lokal.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-28.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastighet
Bostadsrittsforeningen Kvarngérden éger fastigheten Sugpressen 1 i Nykvarn. Byggér &r 1960 och
taxeringsvardet &r 29 170 000 kronor, varav byggnadsvérde 20 605 000 kronor.

Lagenheter och lokaler

Foreningen har 36 lagenheter varav samtliga &r upplétna med bostadsrétt.
12 stycken 3-rumslégenheter om 64,4 kvm

12 stycken 2-rumslédgenheter om 56,6 kvim

12 stycken 2-rumslégenheter om 53,1 kvm

Total bostadsréttsyta: 2 089,2 kvm

I kéllare finns ldgenhetsforrad, cykelforrad, tvittstuga, torkrum, foreningsforrad, styrelserum samt en
foreningslokal.

Foreningen har dessutom 10 garage, 36 parkeringsplatser och 17 extra kéllarférrdd som hyrs ut till
medlemmarna. Det finns &ven 7 parkeringsplatser for besokare. Sex parkeringsplatser 4r utrustade med
laddare for elbilar.

Forsékring
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad, inklusive gemensamt bostadsréttstilldgg, via Gjensidige.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB. Trappstiddning utfors av

Davéns och tridgérden skéts till stor del av Ove Thorell och i 6vrigt gemensamt av foreningens
medlemmar. Snéréjning och sandning har under den gangna sésongen skotts av PJT Allservice.
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Styrelse och sammantrédden
Ordinarie stdmma holls 2022-12-07. Styrelsens sammanséttning efter konstituering blev enligt féljande:

Anders Uby Ordf6rande
Susanne Thorell Sekreterare
Linda Tainio Ledamot
Malin Rosén Ledamot
Michel Renlund Suppleant

Sebastian Andersson  Suppleant

For revision valdes:
Ojving Svensson Revisor
Rune Liljedahl Revisorsuppleant

Till valberedning utségs:
Berit Baakki och Alice Svensson

I samband med stdmman har styrelsen dven informerat medlemmarna om vidtagna och planerade
atgérder.

Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda méten.

Foreningen har sitt séte 1 Stockholms 1dn, Nykvarn kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Tvé arbetsdagar dér foreningens medlemmar hjélps &t med stddning och skétsel av gemensamma
utrymmen har genomforts. Arbetsdagarna avslutas alltid med lite information om pagéende projekt och
enklare fortdring i samlingslokalen.

S.k. radonsugar installerades under hosten i kéllarna och ventilationen i dvrigt gicks igenom. Kostnaden
uppgick till cirka 465 000 kronor. P4foljande radonmétning visade fortfarande for hdga halter av radon.
Foretaget HemComfort, som installerade radonsugarna, ska darfor under hosten 2023 i enlighet med
lamnad garanti utdka antalet sugpunkter och téta stigarschakt i byggnaderna.

Ny ekonomisk forvaltare, Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB, anlitades for en period om tva ar. Vid
genomgéng av foreningens ekonomi, visade det sig att andelstalen for avgifter blivit férskjutna och inte
ldngre stimde med ekonomisk plan. Avgifterna korrigerades per 2023-01-01 for att spegla ursprunglig
fordelning. Vidare tog foreningen i den forenklade fastighetsdeklarationen for forsta gdngen upp
uthyrningen av lokaler. Det innebér att foreningen fram6ver &ven kommer att betala fastighetsskatt.

Hyresavtalet for den lokal som Telia innehar (tidigare C-Sam) har granskats. Lokalen innehas
vedergiéllningsfritt t.o.m. maj 2024 i utbyte mot det fiberndt som installerades i byggnaderna. Dérefter
aterstdr en hyrestid om atta 4r. Enligt avtalet skulle el debiteras retroaktivt vilket inte har skett. Telia
debiterades dirfor ett belopp om 67 000 kronor som betalades i borjan av juli-2023. En jurist har anlitats
for att forsoka fa till stdnd ett nytt avtal med Telia.
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Energiforbrukningen har gatts igenom och vissa inledande atgérder har gjorts for att minska
forbrukningen av el. Lampor i allménna utrymmen byts i m&jligaste mén ut mot LED-lampor, en
tvéttmaskin i tvattstugan har sténgts av eftersom den forbrukar mer el dn de andra tva tvéttmaskinerna
och vdrmen i trapphusen har dragits ner. Flera tédnkbara &tgérder kvarstér, exempelvis utjdmning av
varmedistributionen till 14genheterna samt tilldggsisolering av vindarna.

Efter ett par 6versvdmningar i en kéllare, konstaterades det att avloppsroret utanfor huset var knackt.
Vidare undersdkning gav vid handen att samtliga avlopps- och dagvattenrér var i sd daligt skick att de
maste bytas. Kostnaden uppgick till drygt 2 miljoner kronor. Ett 1&n om 800 000 kronor togs for att klara
finansieringen. En etapp, utanfor port 15, &terstér att atgérda.

Foreningen ansékte om, och erhdll, statligt elstdd om 18 922 kronor for perioden 2021-10-01
2022-09-30. Beloppet redovisas i resultatrikningen under Ovriga rorelseintikter.
Medlemsinformation

5 ldgenheter har under aret overlatits.

4 medlemmar har l&mnat foreningen och 7 medlemmar har tillkommit.
Antalet medlemmar uppgick vid rets borjan till 42 personer och vid &rets slut till 45 personer.

Flerarsoversikt 2022/23  2021/22  2020/21 2019/20
Nettoomséttning (tkr) 1680 1708 1 664 1 635
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1951 151 -282 -1207
Soliditet (%) 23,1 6,9 15 55
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 735 742 735 735
Belaning kr/kvm 7207 6 824 7303 7 303
Réntekénslighet (%) 10 9 10 10
Sparande kr/kvm 198 221 335 275
Energikostnad kr/kvm 230 245 230 231

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Reservfond Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 231150 65 580 90 000 -1467364 150 829 -929 805
Reservering Fond for yttre
underhall 87510 -87 510 0
Reservfond 90 000 -90 000 0
Disposition av foregéende
ars resultat: 150 829 -150 829 0
Arets resultat -1950852  -1950852

Belopp vid 4rets utging 231150 243 090 0 -1404045 -1950852 -2 880 657
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Totalt

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
i ny rékning Sverfores

Totalt

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

-1 404 045
-1 950 852
-3 354 897

87510
-3 442 407
-3 354 897
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2022-07-01
-2023-06-30

1679 935
35029
1714 964

-2 877272
-135 677
-328 550

-3763

-3 345262

-1630 298
10 423
-330 977
-320 554

-1950 852

-1 950 852
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2021-07-01
-2022-06-30

1707 908
5192
1713 100

-1 029 247
=73 187
-311 587
0

-1414 021

299 079
6 587
-154 837
-148 250
150 829

150 829
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-06-30

5 11433 385
6 483 819
11917 204

11917 204

75 100
454

43 834
119 388

414 093
414 093
533 481

12 450 685
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2022-06-30

11 687 687
93 690
11 781 377

11 781 377

8269
35946
44 215

1 650 655
1 650 655
1694 870

13 476 247
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-06-30

231150
243 090

0
474 240

-1 404 045
-1 950 852
-3 354 897

-2 880 657

15 057 697
15 057 697

0

28 642
323
244 680
273 645

12 450 685
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2022-06-30

231150
65 580
90 000

386 730

-1 467 364
150 829
-1316 535

-929 805

14 257 697
14 257 697

119 880
0

0

28 475
148 355

13 476 247
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frén den l6pande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-07-01
-2023-06-30

-1950 852
328 550
8138

-1614 164

-75 100

-7 888

28 642

96 324
-1572 185

-464 377
-464 377

800 000

800 000

-1236 562

1650 655
414 093
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2021-07-01
-2022-06-30

150 829
311 587
-6 145

456 271

0

-32 263
0

921

424 929

-82 350
-82 350

-1 000 000
-1 000 000
-657 421

2308 076
1 650 655
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Reservering till Fond for yttre underhall ska enligt stadgarna goras sé att framtida underhall sékerstélls
(enligt antagen underhéllsplan). I avvaktan pé att underhéllsplan uppréttas, sker reservering med 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Bristande jimforbarhet

Den ekonomiska forvaltningen togs under aret dver av ny forvaltare. Vissa poster har sammanslagits for
att ge battre jamforbarhet pa sikt och kostnadsposterna periodiseras nu sé de speglar den verkliga
kostnaden for ret. Det medfor att vissa poster i resultatrdkningen har blivit hogre én den verkliga
kostnaden for aret.

Anlédggningstillgdngar
Tillémpade avskrivningstider:

Byggnader 67 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsforbattringar 67 ar
Inventarier, verktyg och installationer ‘ 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Réntekénslighet (%)

Anger procentuell 6kning av &rsvgiften som krévs for bibehéllet resultat vid en rantehdjning om en
procent.

Energikostnad/kvm
Sammanlagd kostnad for uppvarmning, el och vatten per kvm total yta.

Sparande
Arets resultat med avskrivningar och 4rets utforda planerade underhall 4terlagda per kvm total yta.
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Not 2 Nettoomsittning

Manadsavgifter

Garagehyror

Parkeringshyror

Forradshyror

Avgifter andrahandsupplételser
Ores- och kronutjimning
Summa nettoomséttning

Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Kabel-Tv

Vérme

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Lokalvérd

Snérdjning

Reparation och underhéll av lokaler
Tréadgard

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Planerat underhéll

Kontorsmateriel
Fastighetsforsékring

Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster

IT-tjanster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt

L&mnade bidrag och gévor

Summa §vriga externa kostnader

Not 4 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2022-07-01
-2023-06-30

1536 528
46 376
58 150
35044

3 837
0
1679 935

2022-07-01
-2023-06-30

-83 408
-25972
-302 407
-95 576
-72 868
-19 759
-17 013
-37 981
-3 051
-11 700
-5524
-2 036 383
-591

-8 060
-10 000
-19 963
-35 625
-1 674
-2 685
-24 135
-54 684
-4 180
-4 033
-2 877 272

2022-07-01
-2023-06-30

-7 000
-96 900
-31777

-135 677
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2021-07-01
-2022-06-30

1550 426
50 136
68 550
38796

0
0
1707 908

2021-07-01
-2022-06-30

-100 480
-23 257
-321 680
-90 236
-63 651
-24 780
0

-268 288

(@]

-1 029 247

2021-07-01
-2022-06-30

-9 400
-48 300
-15 487
-73 187
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Not S Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 15 595 180 15 595 180
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15595 180 15 595 180
Ingdende avskrivningar -3 907 493 -3 653 191
Arets avskrivningar -254 302 -254 302
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 161 795 -3907 493
Utgiende redovisat virde 11 433 385 11 687 687
Taxeringsvéirden byggnader 20 605 000 20 605 000
Taxeringsvirden mark 8 565 000 8 565 000
Summa taxeringsvéirden 29170 000 29170 000
Bokfort virde byggnader 11385 385 11 639 687
Bokfort vérde mark 48 000 48 000
Summa byggnader och mark 11 433 385 11 687 687
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-06-30 2022-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 572 847 490 497
Inkép 464 377 82350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1037224 572 847
Ingéende avskrivningar -479 157 -421 872
Arets avskrivningar -74 248 -57 285
Utgdende ackumulerade avskrivningar -553 405 -479 157
Utgdende redovisat virde 483 819 93 690
Not 7 Langfristiga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga skulder till kreditinstitut 0 14 257 697
Lén Swedbank, 295 135 0202, 1,44 %, 2024-03-25 4278 849 0
Lan Swedbank, 295 194 6181, 3-méanaders 5700 000 0
Lan Swedbank, 295 524 023 5, 3-ménaders 5078 848 0
Summa léngfristiga skulder 15 057 697 14 257 697
Not 8 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 15257 700 15257 700
Summa stéillda sékerheter och eventualforpliktelser 15257 700 15257 700
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Not 9 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets slut
Hyrorna for parkeringar, garage och férrad hojdes enligt tidigare styrelsebeslut per 2023-07-01.

Ett 1&n om 5 700 000 kronor bands under augusti pa tvé &r till en rénta om 4,60 %.

Undertecknade forsékrar hdrmed att &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att ldimnade uppgifter
stémmer med faktiska forhéllanden.

NYKVARN 2023-09-3©

Anders Uby Susanne Thorell
Ordférande
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Malin Rosén Linda Tainio
Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har limnats 2023- (0- |©

Ojving Svensson
Revisor



Revisionsberittelse

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen for Bostadsrattsforening Kvarngarden
715600-0098, for aret 2022-07-01 — 2023-06-30.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed.

Revisionen innefattar att granska ett urval av underlag for belopp och annan information 1
rakenskapshandlingarna. I revisionen ingar att préva redovisningsprinciper och styrelsens
tilldimpning av dessa samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér
de upprittat arsredovisningen. Det innebér att jag fokuserar pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. I ar har sérskilt granskats hur styrelsen hanterat
inkomna underlag for fakturor och attest av fakturor kvitton mm.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av bostadsréttsforeningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed.

Jag tillstyrker att bostadsréttsforeningens stdmma faststéller resultatrdkning och
balansrékning for bostadsrattsforeningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Nykvarn 2023-10-10

—

~_____

Ojving Svensson



