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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Larjedalen, 769614-9553 far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen. Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-08-24
Ekonomiska planen registrerades 2008-04-02
Stadgarna registrerades 2018-01-12

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll
Tove Adlerberth Ordférande
David Lind

Pierre Wargsward
Noushin Erfani Haghani
Anders Hoglind

Styrelsesuppleanter
Josip Rucevic
Afan Dulkic

Firman teckans av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna
Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2020-06-02. Pa stamman representerades 31 lagenheter.

Revisorer
Jan Hakansson Auktoriserad revisor
Mahmood Sheikh Intern revisor
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Fastighetsbeteckning Kommun
Hjallbo 23:1 Goteborg
Byggnadsar 1970
Vardear 1984
Total tomtarea 23 253 kvm
Total bostadsarea 11 968
Total lokaler & garage 6 210 kvm
Antal byggnader 4 st
Antal lagenheter 168 st
varav bostadsratter 153 st
varav hyresratter 15 st
Adress Hjallbogéardet 34-56 i Angered
Uppvarmning Fjarrvarme
Foreningens férvaltning och 6vriga avtal
Ekonomisk forvaltning NordicLife Férvaltning AB
Revision MAZARS AB
Hemsida Aspecto AB
Larmtjanst AddSecure AB
Larmutryckning AVARN Security Services AB
Storningsjour Storningsjouren i Géteborg AB
Fastighetsskotsel & Lokalvard NordicLife Férvaltning AB
Sndrdjning och gréonskotsel LPE Sverige AB
Elhandel Lulea Energi AB
Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
9 30 117 4 8 - 168

Dessutom tillkommer
MC Gallerbur

P-platser

11 58 153

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan

Vid arets slut

Antal overlatelser under aret
Antal upplatelser under aret

201 medlemmar
199 medlemmar

17 lagenheter
2 lagenheter
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Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 37 069 414 3 395 000 40 464 414
Upplatelseavgifter 17 798 075 17 798 075
Fond for yttre underhall enl. not 4 843 888 1270 000 6 113 888
Summa bundet kapital 59 711 377 3395000 1270 000 64 376 377
Ansamlad vinst / forlust -4 618 541 389 572 -4 228 968
Arets resultat 1659 572 -8 988 122 -1 659 572 -8 988 122
Balanserat resultat -2 958 969 -8 988 122 -1 270 000 -13 217 090
Summa eget kapital 56 752 408 -5 593 122 - 51 159 287
Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 4 843 888 3573 888
Avsattning till yttre fond 1270 000 1270 000
6113 888 4 843 888

Ordforande har ordet

Sedan mars 2020 har vi alla levt mer eller minde paverkade av de restriktioner som ratt i pandemins
spar. Karantan och social isolering ar ord som fatt ny innebérd och vi har bekantat oss med nya fraser
som "coronahélsning" och "coronaanpassat". Hur vi har paverkats av pandemin &r hégst individuellt,
men sakert ar att den fort med sig omstandigheter som beroért oss alla pa ett eller annat satt.

| styrelsen har vi "coronaanpassat” vara styrelseméten och har av den anledning periodvis suttit i
utrymmet under garaget, for att férsdkra oss om att vi kan halla tryggt avstand till varandra. Méten med
leverantérer och var forvaltare har i stérsta mojliga utstrackning skett digitalt. Allt kan dock inte ske
digitalt, s& som arbetet med underhall och renoveringar. Sa vi ar glada att det har fortsatt och vi ser
snart fram emot att aven vara trappuppgangar kommer bli fardigrenoverade. Nasta stora arbete for
foreningen ar att gora iordning vara gemensamma gronytor. Nagra av oss i styrelsen har arbetat lite
extra med just vara gronytor och vi har utifran tankar som gemenskap, lek, nytta och rekreation, likaval
som trygghet och sakerhet, tagit fram forslag till hur gronytorna kan komma att se ut.

Vi som sitter i styrelsen ar medlemmar som valts pa arsstamman for att ansvara for féreningens
I6pande arbete. Férutom de mer kreativa inslagen sa som planerande och utformande av gronytor och
gemensamhetslokaler, sa innebar uppdraget att vi ansvarar for det Idpande arbetet avseende
ekonomi, fastighet och administration. Men en férening ar inget utan sina medlemmar. Utan
medlemmar, ingen férening. Med hansyn till ridande omstandigheter har vi inte haft nagra
medlemsmdten men vi dnskar och har forhoppningar om att alla medlemmar ska vara delaktiga,
skapa gemensamma aktiviteter (pa det sétt restriktionerna tillater) och att vi alla tar gemensamt ansvar
for att miljén runt omkring oss ar fin och att vara gemensamma lokaler halls frascha.

Verksamhetsaret 2020 har varit utmanande pa manga satt och vi i styrelsen har fatt ny kunskap och
erfarenhet. Vi styrelsen hoppas att vi alla har en fin var och skdn sommar framfér oss, och att vi alla
medlemmar gemensamt ar med och arbetar for att var bostadsrattsférening aven fortsattningsvis ar
det stélle dar vi vill bo.

Jag tackar for ert fortroende for den har mandatperioden och énskar er alla en fortsatt fin var och
sommar.

Tove Adlerberth
Ordférande BRF Larjedalen
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Foreningen gor for 2020 ett resultat om -8 988 122 kr. Av dessa utgor avskrivningar 2 180 664 kr, vilka
inte ar likviditetspaverkande. Utdver detta har foreningen amorterat 609 273 kr pa lanen.

Foreningen har i samband med investeringar tagit upp nya lan och lanevolymen ar vid arsskiftet

136 948 539 kr.

Under aret har féreningen aktiverat 89 766 728 kr i balansrakningen samt utfért planerat underhall
med 9 536 099 kr. Foéreningen har aven haft 16pande underhall med 659 184 kr.

Foreningen har per 2020-12-31 en kassa om 11 375 761 kr.

Teknik

I linje med féreningens underhallsplan har styrelsen beslutat om nédvandiga aktiviteter for att
genomféra ett antal langsiktiga underhallsatgarder. Samtliga projekt ar samlat under begreppet
ROT-projekt och arbetet paboérjades 2017 dar delprojekten succesivt har fardigstallts. Majoriteten av
projekten klassas som investeringar vilket kommer att paverka féreningens balansrakning och
marknadsvarde positivt.

Delprojekten innefattar féljande arbeten:

Péagaende
Trapphus, entréer och lassystem

Kommande
Nyetablering gard

Utférda 2017-2020

Installation av séakerhetsdorrar

Stambyte

Standardhdjning hyreslagenheter

Nybyggnation av bostadsratter

Nya tvattstugor

Byte av brandgasluckor

Ombyggnad skyddsrum till styrelse-/féreningslokal
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 10 551 9772 9421 9152 8 945
Resultat efter finansiella poster -8 988 1660 1229 1259 -168
Soliditet, % 27 31 31 38 44
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -2 958 968
Arets resultat -8 988 122
Avsattning till underhallsfond -1 270 000
Totalt -13 217 090
disponeras for:
ianspraktagande av underhallsfond -6 113 888
balanseras i ny rakning -7 103 202
Summa -13 217 090

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 10 551 169 9772 041
Ovriga rérelseintakter 3 50 905 44 059
Summa rorelseintakter 10602 074 9816 100
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -14 623 996 -4 564 497
Ovriga externa kostnader 5 -762 198 -788 000
Personalkostnader 6 -247 934 -189 571
Avskrivning materiella anlaggningstillgangar 7 -2 180 664 -955 430
Summa rorelsekostnader -17 814 792 -6 497 498
Rorelseresultat -7212718 3 318 602
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -1775 404 -1 659 030
Summa finansiella poster -1775 404 -1 659 030
Resultat efter finansiella poster -8 988 122 1659 572
Arets resultat -8 988 122 1659 572
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 177 598 009 90 001 945
Inventarier, verktyg och installationer 9 19 901 29 901
Pagaende projekt 10 - 90 098 469
Summa materiella anlaggningstillgangar 177 617 910 180 130 315
Summa anldggningstillgangar 177 617 910 180 130 315
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1130
Ovriga fordringar - 211 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 408 272 448 759
Summa kortfristiga fordringar 408 272 661 225
Kassa och bank

Kassa och bank 12 11 375 761 3611226
Summa kassa och bank 11 375 761 3611226
Summa omsattningstiligangar 11784 033 4272 451
SUMMA TILLGANGAR 189 401 943 184 402 766
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 40 464 414 37 069 414
Upplatelseavgift 17 798 075 17 798 075
Fond for yttre underhall 6113 888 4 843 888
Summa bundet eget kapital 64 376 377 59 711 377
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 228 968 -4 618 541
Arets resultat -8 988 122 1659 572
Summa fritt eget kapital -13 217 090 -2 958 969
Summa eget kapital 51 159 287 56 752 408
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 86 368 974 72 450 803
Summa langfristiga skulder 86 368 974 72 450 803
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 50 579 565 52 995 535
Leverantorsskulder 278 216 1299 893
Skatteskulder 58 051 33 487
Ovriga skulder 147 719 1994
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 810 131 868 646
Summa kortfristiga skulder 51 873 682 55 199 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 401 943 184 402 766
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader RAK fom 2014 50-120
- Standardforbattringar RAK 20-30
- Inventarier RAK 10
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019, och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 429 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetens intakter
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 8680 733 8010 186
Hyresintakter, bostader 1155 526 1092 202
Hyresintakter, garage & p-platser, moms 57 696 63 377
Hyresintakter, garage & p-platser, ejf moms 626 092 587 367
Ovriga hyresintakter 31782 27 884
Hyresbortfall, bostader -660 -8 975
Summa 10 551 169 9772041
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga intakter / Aterbaring Lansférsakringar 25471 22719
Parkeringskassa 18 148 21 340
Atervunnen hyresintékt 7 286 -
Summa 50 905 44 059
Not 4 Rorelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Driftkostnader
El 244 391 274 117
Fjarrvarme 1366 175 1 326 603
Vatten 578 896 486 627
Renhallning 249 195 194 861

2 438 657 2282 208

Rorelsekostnader
Reparationer 659 184 377 455
Planerat underhall - Trapphus, entréer och lassystem 7 886 359 -
Planerat underhall - Byte av brandgasluckor 557 588 -
Planerat underhall - Ombyggnad skyddsrum till styrelse-/féreningslokal 871224 -
Planerat underhall - Ovrigt 220 928 157 177
Fastighetsskatt 289 800 273 474
Fastighetsforsakringar 248 094 235750
Kabel-TV 144 846 130 131
Fastighetsskotsel 803 441 767 663
Bevakningskostnader 68 959 94 021
Sno- och halbekampning samt gronskoétsel 434 916 246 618
Summa 14 623 996 4 564 497
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk forvaltning 200 853 183 292
Ovriga forvaltningskostnader 50 387 31224
Kreditupplysning och inkassoavgifter 28 731 -
Revision 25000 29 354
Bankkostnader 6 566 6112
Pantbrevsavgift SBAB 182 875 -
Foreningskostnader 13 374 9 591
Forbrukningsmaterial 17 986 7 381
Kontorsmaterial och trycksaker 806 1613
Telefon, data och post 44 298 57 526
Konsultarvode 7 838 20614
Maklararvoden 92 000 220 000
Styling lagenhet 62 500 -
Ovriga externa kostnader 28 984 221 293

762 198 788 000

Not 6 Anstallda och personalkostnader
Personalkostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fast styrelsearvode 175 500 107 375
Arvode uppdragstagare 44 655 43 200

220 155 150 575

Sociala kostnader 27779 38 996
Summa 247 934 189 571
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och standardférbattringar 2170 664 945 430
Inventarier 10 000 10 000
Summa 2180 664 955 430
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Not 8 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingadende anskaffningsvarden: 96 596 023 96 124 985
- Standardforbattringar hyrelagenheter 3 399 621 471 038
- Stambyte 67 419 158 -
- Nya tvattstugor 4 108 390 -
- Nya lagenheter 14 839 559 -
Utgaende anskaffningsvarden: 186 362 751 96 596 023
| anskaffningsvardet ingar mark med 15 460 568 kr
Ingédende avskrivningar enligt plan: -6 594 078 -5 648 648
Arets avskrivning -2 170 664 -945 430
Utgaende avskrivning enligt plan: -8 764 742 -6 594 078
Redovisat varde vid arets slut 177 598 009 90 001 945
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 80 000 000 80 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader 27 000 000 27 000 000

107 000 000 107 000 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 2 308 000 2 308 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 2732000 2732000

5040 000 5 040 000

Summa taxeringsvarde 112 040 000 112 040 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden: 832 693 832 693
Vid arets slut 832 693 832 693
Ingédende avskrivningar enligt plan: -802 792 -792 792
Arets avskrivning inventarier -10 000 -10 000
Vid arets slut -812 792 -802 792
Redovisat varde vid arets slut 19 901 29 901
Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Ingadende anskaffningsvarden: 90 098 469 39 595 400
Arets aktiveringar -89 766 728 50 503 069
Omklassificeringar -331 741 -
Redovisat varde vid arets slut - 90 098 469
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2020-12-31 2019-12-31
- Forutbetald forsakringspremie 210 167 206 061
- ComHem 31314 31194
- Forvaltningskostnader NLF 151 967 189 959
- Ovriga 14 824 21 545
Redovisat védrde vid arets slut 408 272 448 759
Not 12 Kassa och Bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 1000 1000
Klientmedelskonto 11 374 761 3610 226
11 375 761 3611226
Not 13 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 137 100 000 128 000 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 137 100 000 128 000 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 14 Langfristiga skulder
Naésta villkor-
Rénta % 2020-12-31 2019-12-31 féréndring
SBAB 86 368 974 72 450 803
86 368 974 72 450 803
Lan 2, 21262676 1,71 - 9 000 000
Lan 10, 29202540 1,67 - 2831834
Lan 11, 29202583 1,45 - 10072 673
Lan 12, 29442908 1,45 - 12 921 238
Lan 13, 29699003 1,45 - 11 841 020
Lan 14, 29897611 1,45 - 9 680 583
Lan 15, 30174151 1,45 - 7 103 455
Lan 16, 30385888 1,45 - 9 000 000
Lan 17, 31038901 1,32 29 858 421 - 2027-05-10
Lan 18, 31039002 1,13 30 521 603 - 2025-05-09
Lan 19, 31039010 1,07 25988 950 - 2023-05-09
86 368 974 72 450 803
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

14(15)

Nésta villkor-

Rénta % 2020-12-31 2019-12-31 féréndring
SBAB 50 579 565 52 995 535
50 579 565 52 995 535
Lan 1, 18960923 1,16 - 9 822 201
Lan 3, 21262722 0,95 - 9175000
Lan 4, 21342130 1,08 - 7479 801
Lan 5, 21342165 1,07 - 4 037 541
Lan 6, 22106287 1,67 - 3200 000
Lan 7,22824104 1,07 - 1873 242
Lan 8, 27864783 0,92 - 8 752 500
Lan 9, 27864848 0,92 - 8 655 250
Lan 2, 21262676 1,71 9 000 000 - 2021-02-19
Lan 20, 31039029 0,88 29 579 565 - 2021-06-14
Lan 21, 31128684 0,88 12 000 000 - 2021-08-24
50 579 565 52 995 535

Foreningen har foljt god sed redovisningssed och redovisat 1an som I6per ut om ett ar fran
rakenskapsarets slut som kortfristiga. Foreningen har for narvarande ingen avsikt att amortera av lanet
i sin helhet inom de kommande aren, utan lanen omférhandlas. Styrelsen gér bedémningen att det inte
skall vara nagra problem att omférhandla lanen hos banken.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupen rantekostnad 1933 106 321
Upplupna elkostnader 25292 22 444
Upplupna vattenkostnader 151 187 127 368
Upplupna varmekostnader 201 361 195 180
Upplupna avfallskostnader 40 193 32 963
Beraknat revisionsarvode 32 444 30 000
Forutbetalda hyres- och medlemsavgifter 357 721 344 882
Ovriga upplupna kostnader - 9488
810 131 868 646
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Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Da féreningen enbart har lagenheter och foreningslokaler ser vi forsatt inte nagon storre paverkan pa
foreningens ekonomi till foljd av Covid-19 pandemin.

Underskrifter

Goteborg den 2021-04-22

Tove Adlerberth David Lind
Tove Adlerberth David Lind
Styrelseordférande Ledamot

Pierre Warlgsvva'rd Noushin Erfani
Pierre Wargsward Noushin Erfani Haghani
Ledamot Ledamot

Anders Hoglind
Anders Hdoglind

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2021-04-24

/mz Hikansion "&H
Mahmood Sheikh

. Jan Hakansson .
Jan Hakansson Mahmood Sheikh
Auktoriserad revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Larjedalen
Org. nr 769614-9553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Larjedalen
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Audisting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéallning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Larjedalen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Brf Larjedalen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Gotehorg 2021-04-24

/mz Hiikansien

o Jan Hakansson
Jan Hakansson

Auktoriserad revisor

Mahmoodh@wherm?d sheikn
Intern revisor
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