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[EKONOMISK PLAN BRF HEMLANGTAN]

Allmdnna forutsattningar:

Bostadsrittsforeningen Hemlingtan (769632-8280), Norrtélje Kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 2016-09-02, har enligt till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fsreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande
utan tidsbegriansning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Under 2016-2017 skall bostadsrattsforeningen Hemlangtan bygga 27 radhus enligt upprattad
ritning pa fastigheten Askmolnet 11 Rimbo. Avtal med entreprendren Roslagens
Byggnadsentreprenad AB har upprattats for uppférande av féreningens byggnader.

Férsta inflyttning planeras till andra kvartalet 2017. Upplatelse av bostadsratterna berdknas
ske under forsta kvartalet 2017.

Foreningen har den 6 september 2016 férvarvat samtliga aktier i Vdstertorp Exploatering AB,
559063-7095, som &r dgare till fastigheten Askmolnet 1. Féreningen erhéll lagfart pa
fastigheten den 5 oktober 2016 och under 2017 kommer féreningen att lata likvidera
bolaget.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen
(199:1229), Regeringsrittens avgdrande RA 2003 ref 61 och Regeringsrittens dom i mal
1111-05, beddéms underprisdverlatelsen inte innebara nagon uttagsbeskattning fér
foreningen, For det fall foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna
skattemassiga vardet ligga till grund fér berdkning av eventuell skattepliktig vinst. Det
dvertagna skattemassiga vardet ar ca 7,2 miljoner kronor. Den latenta skatteskulden jamfart
med anskaffningskostnaden i planen &r med dagens regler ca 2,0 miljoner kronor, Den
latenta skatten I6ses ut om fastigheten, eller del darav, avyttras.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens
anskaffningskostnad grundar sig pa fastighetsférvarv via AB samt dvertagande av skuld.
Driftkostnaderna grundar sig pa vid tiden f6r planens upprattande bedémda férhallanden.

Upplatelse av bostadsldgenheterna kommer att ske efter det att Bolagsverket registrerat
planen och lamnat tillstand f6r upplatelse.

Forsdkring for fardigstillande och forskottsgaranti har tecknats och insatsgaranti kommer att
tecknas fore upplatelse av hostadsratterna.

Férutsittningarna for registrering av féreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 & /D/L/

bostadsrattslagen foreligger harvid.

BRF Hemlangtan /7 sida2
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[EKONOMISK PLAN BRF HEMLANGTAN]

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN:

Fastighetsheteckning: Norrtilje Askmolnet 1

Tomtens areal: 11592 kvm

Bostadsarea: 2 929 kvm

Lagenhetsforrad: 121,5 kvm

Antal bostadslagenheter: 27 stycken

Servitutsavtal: Rétt att anldgga ledningar pa del av fastighet Rimbo-
Tomta 7:1.

Taxeringsvérde: Inte faststallt men det berdknas till 31 311 000 kr,

varav mark 3 311 500 kr.

Byggnadens utformning

Radhusomrade med 27 tvavaningshus i ldngor om 3-4 hus i varje ldnga.
Tre carportldngor som avskarmar omradet fran den trafikerade vigen
Lagenhetsférrad framfor varje radhus om 4,5 kvm

Parkeringsplatser
Totalt framstills 54 parkeringsplatser varav 27 i carporten och 1 med plats fér laddning av
elbil.

Gemensamma anldggningar
Byggnaderna ar anslutna till kommunens ledningsnat for vatten, avlopp, och el.

Vatten

Gemensam mitning av inkommande vatten i teknikutrymmet.
Undervattenmatare i varje hus.

Varje hus har sin egen varmvattenberedare.

Varme och ventilation
Franluftsvdrmepump med atervinning.

El, antenn, tele, ldsanordning
Gemensamt avtal med leverantor for telefon, bredband och teve.
Teleuttag och bredband

Undercentral/elcentral i teknikrum. Gemensam elmatning fér lagenhet samt fastighetsel i
teknikrum

Separat elméatare fér férbrukningsel till samtliga lagenheter.

Belysning

Tidsstyrd utebelysning pa stolpar. /\}/[/ )

BRF Hemlingtan / Sida 3
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[EKONOMISK PLAN BRF HEMLANGTAN]

Posthantering

Postlador placeras i nérhet till respektive huskropp, utomhus.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark

Tre stycken carportldngor.
Teknikutrymme och BRF-lokal.
Lekplats.

Anslutning for vatten och avlopp
Inkommande elservis

Grénytor, planteringar och yttre belysning.

Asfalterade kérvagar och p-platser, grusade gangar.

BRF Hemlangtan Sida 4
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[EKONOMISK PLAN BRF HEMLANGTAN]

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING:

Grundlaggning

Stomme

Bjilklag

Yitertak

Yiterviggar

Yttre miljd

Innervaggar

Ventilation

Varme

Fonster

Férrad

Ovrigt

Betongplatta pd mark, drénerade lager. Draneringsledning av
korrugerat plastror.

Tra

Tra

Takstolar med raspont, papp och takpannor.

Hangrannor och stuprdnnor av plat.

Prefab med trdstomme

Tradgardsplattor vid entrésidan.
Avskidrmning av trd mellan husen.
Altandéck av tra.

Balkong plan 1.

Grds och hack.

Buskar.

Utfors av gips pa regelstomme av tra.

Husen ventileras via friskluftsden i fasaden.
Eranluft dtervinns fran kék och bad.

Avluft fran spiskapa via separat imkanal.

Vattenburen golvvirme i entréplan och vattenburna radiatorer pa
plan 1.

Fénster och fénsterddrrar i 3-glas med U-védrde 1.2 av tra.

Tak med pappbekladnad.

Oisolerat férrad med in- och utvindig belysning och eluttag.

Ytterviggar och lagenhetsskiljande viggar enligt BBR fér brand /i}/t/

i

och ljudkrav. — )
=

BRF Hemlédngtan / Sidas
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| [EKONOMISK PLAN BRF HEMLANGTAN]

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING:

Generellt

Entré och hall

Forrad under trappa

WC/D/tvatt

Vardagsrum

Kok

Moblerbar hall plan 2

{tillval/rum 4/walk in closet)

Sovrum 1

BRF Hemldngtan

Vitt malat gipstak

Malade viaggar samt kakel i bad/wc samt stankskydd av kakel vid

kok.

Parkettgolv samt klinker i bad/wc samt del av hall.
Vita sldta innerdérrar.

Vita slata lister.

Fénsterbdnkar av marmor.

Stédskap med lasbhart medicinskap i garderob med skjutddrrar.

Ytterarmatur vid ytterddrr.
El och fibercentral i skap.

Trappa av tra (vit med ek laserade handledare och steg)

Garderobsarmatur

Golvmonterad WC-stol

Duschvdggar av glas.

Handfat med kommod, spegel och ljusramp.
WC-pappershallare och krokar (2 st)

Badrumsskdp med bdnkskiva ovan tvattmaskin och torktumlare

Takarmatur.

Franluftsv@rmepump.

Multimediauttag
Utgang till altan

Koksinredning med vita sldta luckor med laminatbankskiva.
Kyl, frys, mikrovagsugn, spis med ugn, flikt samt diskmaskin.

Binkbelysning under verskap.

Multimediauttag.

Garderober med skjutddrrar.

Utgang till balkong.
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Sovrum 2 Garderober med skjutddrrar.
Sovrum 3
WC/Bad Golvmonterad WC-stol.

Duschviggar av glas.
Handfat med kommod, spegel och ljusramp.
WC-pappershallare och krokar (2 st).

Takarmatur.

Utvandigt Belysning samt eluttag utvandigt vid entré samt altan.
Vattenutkastare vid altan.
Grasmatta pa tomt pa baksidan.
Tradgardsplattor vid entrédel.

BRF Hemlangtan Sida 7
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FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD:

Kopeskilling for aktier och Gvertagande av skuld 16 500 000 kr
Totalentreprenad inkl moms, pantbrev och rénta 70 895 000 kr
Kassalikvid 100 000 kr
Summa 87 495 000 kr

PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN:

Insatser 64 605 000 kr
Lan 22 830 000 kr
Summa: 87 495 000 kr
Lan 22 890 000

Rinta 2,25% *

Totaltar1 515025kr

* Bindningstiden fér lanet dr berdknat pa en del med 3 ars bindningstid och en del med 8 ars
bindningstid. Hir angiven rinta dr 0,69 % hogre &n den genomsnittliga réntan enligt offert.

Fastigheten och byggnaderna &r under entreprenadtiden forsdkrad genom
entreprendrens forsorg. Efter slutbesiktning 6vertar bostadsrattsforeningen ansvaret for
att fastigheten och byggnaderna ar fullvirdesférsdkrade.

Taxeringsvardet ar inte faststillt i dagsldget men berdknas till:

31 311 000 kr, varav mark 3 311 000 kr.

BRF Hemlangtan Sida 8
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[EKONOMISK PLAN BRF HEMLANGTAN]

BERAKNING AV ARLIGA KOSTNADER:

Vad giller kalkylen nedan &r denna baserad pd normala kostnader for forvaltning och
schablonmadssiga grunder.

Kapitalkostnader

Rintekostnad 515 025 kr
Amortering* 228 900 kr
Summa kapitalkostnader 743 925 kr

*Amorteringen &r berdknad till 1 %

Driftkostnader

Fastighetsskotsel, {ingar i entreprenaden ar 1 och 2} 90 000 kr
Renhéllning/sopor (3 moluker, tdmning varannan vecka) 100 000 kr
Sndéréjning 95 000 kr
Férsadkringar 65 000 kr
Férbrukningsmaterial 10 000 kr
Fastighetselférbrukning {gatubelysning + motorvdrmare) 30 000 kr
Styrelse och motesarvoden 30 000 kr
Revision & bokfdring 50 000 kr

Kostnader som fordelas mellan medlemmarna

Eiférbrukning radhus, 27 st, ca 12 000 kr/ar 324 000 kr
Vattenférbrukning, 27 st, ca 4800 kr/ar 129 600 kr
Telia Triple Play, 27 st, 3 588 kr/ar 43 056 kr

Kostnaden for ovanstiende poster r en uppskattning. Den verkliga kostnaden for elférbrukning, kall- och varmvatten
varierar med hushallets sammansattning ach vanor.

Summa driftkostnader 966 656 kr

Fastighetsavgift under uppforandedret ingdr i entreprenaden till ech med faststdllt virdedr, Dérefter dr féreningen befriad
frén fastighetsavgift i 15 ar enligt nuvarande regler.

Avsdttning yttre fond 50 kr per kvm 146 450 kr
Summa avsattning yttre fond 146 450 kr
Summa berdknade kostnader forsta aret 1857 031 kr \

.
s

BRF Hemlingtan / sidao
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[EKONOMISK PLAN BRF HEMLANGTAN]

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER:

| enlighet med vad som forskrivs i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader
tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Intdkter
Belopp m?/antal

Arsavgifter bostadsritter per kvm 413 2929 1210975 kr
Preliminér arsavgift fér el (varme och hushallsel-

férbrukning}, vatten och Telia Triple Play 170 2929 496 656 kr
Parkeringsplatser carport (27 platser, 100 % uthyrt) 4200 27 113 400 kr
Parkeringsplatser (27 platser, 75 % uthyrt) 1800 20 36 000 kr
Summa berdknade arliga intdkter 1857 031 kr

BRF Heml4ngtan / Sida 10
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REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, MANADSAVGIFTER:

Avgift exkl Preliminir avgift
el, vatten & Telia Triple Play for el, vatten & Telia Triple Play

g‘;} Lgh yta Andelstal  Andelstal

— tghar  kvm Insats kr insats Arsavgift per ar perman pet ar per man

ES 1001 112 2 455 000 3,86193% 3,82383% 46 306 3859 18 395 1533

2{’:} 1002 112 2375000 3,67619% 3,82383% 46 306 3855 18 395 1533

- 1003 112 2 375000 3,67619% 3,82383% 46 306 3859 18 395 1533

ﬁ: 1004 112 2 485 000 3,86193% 3,82383% 46 306 3859 18 395 1533

— 1005 112 2 495 000 3,86193% 3,82383% 46 306 3859 . 18-395 1533

o 1006 112 2375000 3,67619% 3,82383% 416 306 3 859 18395 . 1533
1007 112 2 375000 3,67619% 3,82383% 46 306 3859 18395 " 1533
1008 112 2 495 000 3,86193% 3,82383% 46 306 3859 18 395 1533 . .
1009 107 2 435 000 3,76906% 3,65312% 44 238 3687 18395 1533
1010 107 2295 000 3,55236% 3,65312% 44238 3687 18395 1533 -
1011 107 2 295 000 3,65236% 3,65312% 44 238 3687 18 395 1533.
1012 107 2435000 3,76906% 3,65312% 44 238 3687 18395 1533
1013 107 2 435000 3,76906% 3,65312% 44238 3687 18395 - 1533
1014 107 2295 000 3,55236% 3,65312% 44238 3687 18 395 1533
1015 107 2 295 000 3,55236% 3,65312% 44 238 3687 18 395 ' A 1533
1016 107 2 455 000 3,80002% 3,65312% 44 238 3 687 : 14395 - .. - . 1.533 -
1017 107 2435000  3,76906% 3,65312% 44238 3687 ¢ 18895 1533
1018 107 2 295 000 3,55236% 3,65312% 44 238 3687 18‘_3‘9'.5' . 1533
1019 107 2295000  3,55236% 3,65312% 44238 3 687 18395 - 1533
1020 107 2 455 000 3,80002% 3,65312% 44 238 3687 - 18 395 - 1533
1021 107 2 435000 3,76906% 3,65312% 44238 3687 . 18 395 © 1533
1022 107 2295000 3,55236% 3,65312% 44 238 3 687. 18 395 . 1:533
1023 107 2295000 3,55236% 3,65312% 44238 3687 - 18395 ' 1533
1024 107 2 455000 3,80002% 3,65312% 44238 -3 687 18395 - 1533
1025 107 2 455 000 3,80002% 3,65312% 44238 3 687 18.395 1533
1026 107 2 295 000 3,55236% 3,65312% 44 238 3 687 18 395 1 533 ‘
1027 107 2 475000 3,83097% 3,65312% 44 238 3687 18 395 1538 -
diff 0,0000%  0,0000%

2529 G4 605000 100,0000% 100,0000% 1210970

1210975
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Arf Hemldngtan

I 1 2 4 5, 11
KDSTNADER__{_tkr}_ . L L ik
Ranor ' ‘ 500 s s as4,
Driftkastnader } 479 489 551.
Drlftkustnader ndlwduella _qu5 607 684:
Amartering A 229 229; — 229
Summa . : 1685 1699 1804 1819 1928
INTAKTER (tkr), P
Arsavglfer iz 1284 1309, 1475°
Arsaveifterkrfkom o M3 a2l 430 438 447 503
Prel arsavglft~|ndsV|dueII 7 . 561 7 572 885 & 684
Ovriga intdkter-parkering 1 149, 152 158, 182
Summa : 1921 1958 2037 2078 23400
413

¢
Arets Gverskott Innan avsattning

A weford

36 259

Ingaendesaldo f 100
Kassabeh3llning ! 336 595‘

3382

‘varav ackumulerad avs&tining
Plaktrafrutviiverdvesbosliestebrol Ao

il yitra fond 146 295

602

1776

Arets hetto efter avsi nf_ .50

219

iyttes fond

Avskrlvnlng byggnad

Bokformgsmasmgt resultat

Antagande i

Hbjning arsavgift per ar

=522

120

Hojning hyror perdr
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KANSLIGHETSANALYS
Brf Hemldngtan

Rintescenarios

Snittranta i prognosen 2,25%

Arsavgift {kr/kvim) enligt prognos respektive
vid en procentenhet hdgre och ldgre rinta

Inflationsscenarios

Inflation i prognosen 2,00%

Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive
vid en procentenhet hdgre och lagre inflation

1%-enhet Rénta 1%-enhet 1%-enhet Inflation 1%-enhet
hagre hiigre

Ar lagre rinta prognos rania Ar ldgre inflation prognos inflation
1 335 413 492 1 413 413 413
2 344 421 498 2 419 421 422
3 353 430 506 3 428 430 431
4 362 438 516 4 436 438 441
5 372 447 522 5 442 447 451
6 382 456 530 6 450 456 462
11 433 503 574 11 488 503 520

BRF Hemlangtan ; Sida 13
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SARSKILDA FORHALLANDEN:

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift som ovan angivits, eller om styrelsen annorlunda beslutar.

2. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla radhuset jamte
tillhérande omraden och tomt i gott skick.

3. Upplatelseavgift, pantsdttningsavgift och dverlatelseavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen.

4, Bostadsrattsinnehavaren uppmanas att teckna hemforsdkring med
bostadsrittstilldgg.

5. Varje medlems elférbrukning och vattenférbrukning méts och kostnaderna fér dessa
poster kommer att fordelas enligt den enskilda lagenhetens férbrukning.
Elfdrbrukningen kommer att tilliggas manadsavgiften en manad i efterskott och
vattenforbrukningen kommer att tilliggas manadsavgiften var tredje manad.
Kostnaden fér Telia Triple Play &r fn 299 kr/méan och den kostnaden kommer ocksa
att tillaggas manadsavgiften.

6. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad.
N3gon ritt fér bostadsrittshavaren att utkréva ersattning eller nedséttning av
arsavgiften pa grund av oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet féreligger inte.

7. Vid bostadsféreningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa sdtt som
féreningens stadgar féreskriver.

Norrtilje 2017-01-16

BOSTADSRATTSFORENINGEN HEMLANGTAN

1& 5;’4 - éﬁﬂ%@/ﬁg// tlmmv arli

e

Tomas Ackeiman Gdran Tenggren

o ——
BRF Hemlangtan Sida 14




312501137

201

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 2017-01-16 for
bostadsrittsforeningen Hemléngtan, org. nr. 769632-8280.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som prelimindra uppgifier vilka stimmer 8verens

med handlingar som varit tillgiingliga for oss. Dessa handlingar framgéar av bilaga till intyget.

De i planen lamnade uppgifterna &r siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sivil kinda som prelimindra uppgifter &r vederhiftiga, varfor var

bedtmning #r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddémandet av féreningens
verksamhet, De faktiska uppgifier som ldmnats i planen stimmer Sverens med innchallet i
tillgtingliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som dr kinda for oss. I planen gjorda
berdkningar 4r vederhéftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar p tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, ait om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar nigot som &r av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt {Orrin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fdreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppléatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna fSrutsittning for registrering av planen &r
uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus, Det 4r var beddmning att husen ligger sé nira varandra att en

andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
ferutsittning for registrering av planen ir uppfylld.

Stockholm den 17 januari 2017

Jan-Olof Sjéholm Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer,




Bilaga till granskningsintyg, daterat 2017-01-17, 6ver ekonomisk plan fir
bostadsriittsfireningen Hemliingtan.

Till grund fér granskning har foljande handlingar forelegat:

VVVVVYVVYVVYVVVVVYY

Registreringsbevis, skapat 2016-11-03
Stadgar, registrerade 2016-11-03
Kopekontrakt, 2016-06-29

Kopebrev, 2st, 2016-07-06

Avtal om 6verlatelse av aktier, 2016-09-06
Balansrapport, 2016-08-31
Fastighetsinformation fér Norrtilje Askmolnet 1, 2017-01-13
Entreprenadkontrakt, 2016-09-02

Ritningar, 2016-06-23

Teknisk beskrivning, 2016-06-22
Rumsbeskrivning, 2016-06-22

Bygglov, 2016-07-08

Underlag anskaffningskostnad

Underlag insatser

Offert avseende slutfinansiering, 2016-09-02




