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@ Information fore kop av bostadsratt
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Undersokningsplikt och felansvar vid kop av
bostadsratt

Nar du kdper en bostadsratt, innebar det att du koper en andel i en ekonomisk férening. Med
andelen foljer ratten att nyttja en specifik bostad eller lokal som ags av féreningen. Du blir
tillsammans med 6vriga medlemmar agare av foreningens tillgangar (t.ex. byggnader och mark)
och skulder, i forhallande till bostadsrattens andelstal (dgarandel).

Vilka bestammelser galler?

Vid overlatelse av bostadsratt galler koplagen. Utgangspunkten ar att bostadsratten ska 6verensstdmma med vad
som avtalats mellan parterna. Bostadsratten ska inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta. Vad
koéparen med fog kunnat férutsatta beror bland annat pa bostadsrattens alder, pris och allmanna skick. Képarens
befogade forvantningar skiljer sig alltsa at om det ar fraga om en nyproducerad l&dgenhet, jamfort med om det ar en
begagnad och nedsliten lagenhet.

Ofta séljs begagnade varor "i befintligt skick”. Om det anges i 6verlatelseavtalet att bostadsratten saljs i befintligt
skick, innebar det att bostadsratten, for att vara felaktig, maste vara i vasentligt sémre skick an vad képaren med
fog kunde forutsatta. Samtidigt blir séljaren skyldig att upplysa om sadana vasentliga forhallanden som séljaren
maste antas ha kant till och som képaren med fog kunde rakna med att bli upplyst om, under férutsattning att
underlatenheten kan antas ha inverkat pa kopet.

Tank pa att en begagnad bostadsratt har varit utsatt for anvandning och slitage. Defekter som orsakats av tidens
tand utgor inte fel i koplagens mening. Exempelvis maste en kdpare rakna med att vitvaror har en begransad
livslangd och kan ha begransad funktionalitet.

Koparens undersokningsplikt

Méaklaren ar enligt lag skyldig att uppmana kdparen att undersdka bostadsratten. Om kdparen uppmanats att
undersdka bostadsratten, eller om han eller hon anda undersokt den, kan képaren inte som fel aberopa vad han
eller hon borde ha upptackt vid undersékningen. Undantag géller om séljaren har handlat i strid mot tro och heder.
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Om det finns symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, exempelvis en fuktflack, kan
undersokningsplikten utokas. Da kravs ofta en fackman for att ta reda pa om det verkligen foreligger ett fel. Om
saljaren har lamnat upplysningar om misstankta fel fore kopet, kan ocksa undersokningsplikten utdkas.

Lagenhetens storlek

Ibland kan det vara svart att veta exakt hur stor en lagenhet ar, bland annat pa grund av att den kan vara uppmatt
enligt aldre matnormer. | maklarens objektsbeskrivning anges ofta varifran uppgiften om lagenhetens area ar
hamtad. Om den &r hamtad fran bostadsrattsforeningens ekonomiska plan, finns ofta en reservation som anger att
uppgiften kan avvika fran en uppmatning enligt nuvarande matnormer.

Om lagenhetens exakta storlek ar viktig for dig, bor du géra en uppmatning fore kopet.

Reklamation och paféljder

- En kopare som vill géra géllande ett fel ska reklamera felet till séljaren. Reklamation ska ske inom skalig tid fran det
att képaren markte eller borde ha markt felet. Reklamationen, som helst bor ske skriftligen, ska innehalla en
beskrivning av felet och ett pastaende om att saljaren halls ansvarig for felet.

Vissa felpafoljder, avhjalpande och havning, kraver att kdparen sérskilt anger detta. Saljaren har, aven om koparen
inte kraver det, i princip alltid ratt att avhjalpa ett fel.

Som allra senast maste ett fel reklameras inom tva ar fran tilltradet. Undantag galler om saljaren har agerat grovt
vardslost eller i strid mot tro och heder.

Fastighetsmaklarens ansvar

Till skillnad fran séljaren ansvarar inte méaklaren for fel i bostadsratten. Maklaren kan dock bli ansvarig om han eller
hon kande till eller hade sarskild anledning att missténka ett fel, men inte informerade képaren om det.

Maklaren ar ocksa skyldig att ge parterna rad och upplysningar, att verka for att saljaren lamnar de upplysningar om
bostadsratten till képaren som denne kan behdva, att upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och att verka
for att koparen undersoker bostadsratten.

Vidare ska maklaren kontrollera vem som har ratt att férfoga dver bostadsratten och om den ar pantsatt samt
dverlamna en objektsbeskrivning med uppgifter om bostadsratten. Maklaren ska aven erbjuda képaren en
boendekostnadskalkyl samt 6verlamna senaste arsredovisning och féreningens stadgar.
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@ Visningen

Visningen - en avgorande detal

Méaklaren ar professionell och kan ge en objektiv visning dar spekulantens egna idéer ges
utrymme. Spekulanten kan da lattare slappna av och stalla fragor utan att behdva ta personlig
hansyn till séaljaren. Visning ar egentligen fel uttryck; att visa bostader kan de flesta, men en
fastighetsmaklare har erfarenhet av att sélja. Lat darfor maklaren hantera spekulanternas fragor
om pris, kostnader och liknande, under visningen likval som i fortsatta forhandlingar. Till sist ar
det anda du som séljare som bestammer.

Forsta intrycket ar ofta avgorande

Som en del av formedlingsarbetet kommer maklaren att arrangera visningar av din bostad for intresserade
spekulanter. Givetvis pa tider som passar dig. Hjalp garna till och skapa ett bra forsta intryck genom att forbereda
visningen pa olika satt, da kanner sig spekulanterna valkomna och "hemma”. Och du som séljare kan fa "ratt pris"
for din bostad.

Lat din fastighetsmaklare ta hand om visning och spekulanter

Av erfarenhet vet din maklare att en visning utan saljaren narvarande ar att foredra. Visst kan det kannas obehagligt
att lBmna bostaden at maklaren och spekulanter, men kom ihag att det i slutdndan alltid gynnar dig som séljare.

Forbered visningen

En spekulant blir Iattare attraherad av en fastighet som kanns valkomnande och levande. En helt tom bostad kanns
daremot kall och ovalkomnande och normalt slitage ser varre ut an det egentligen ar. Det ar alltid god idé att ha
visningen innan bostaden tomts pa innehall.

Tank ocksa pa att det ar stadat bade inne och ute lagom till visningen. Rensa rabatter, kor bort skrot och fixa till
staketet. Ar det sno skottar och sandar du, sa att spekulanter latt och utan rédsla for att halka kan ta sig fram. Sléng
vissna krukvaxter och annat som du anda ska gora dig av med. Stada ordentligt, sarskilt i badrum och kok, som ar
hemmets viktigaste och mest vardefulla rum. Gor bostaden 6verskadlig, lattframkomlig och hemtrevlig. Varfor inte
en bukett vackra vildblommor pa bordet sommartid, eller en tand brasa vintertid?
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GIém inte att ocksa vind, kllare och forrad, utrymmen dar man géarna samlar pa sig bade det ena och andra, ska
visas. Roj ur ordentligt och gor snyggt, da ser utrymmet storre ut. Och kom ih&g att ett rent och frascht hem alltid ar
trevligare att besoka.

Det lilla extra
En gnisslande doérr kan fa en spekulant att tappa intresset, eller i alla fall minska det. For att slippa falla i sadana
fallor kan det vara vart att atgarda alla smaskavanker fore visningen. Droppande kranar, dorrar och lador som

knappt gar att 6ppna, tapeten som slappt i kanten. Sadana saker som det egentligen inte ar nagon fara med men
som forstor helhetsintrycket.

Storre skador bér man lata vara och inte forsoka délja bakom farg eller foremal. Det ar oklokt att dolja felen, inte
minst eftersom det i vissa fall kan bli fraga om ett koprattsligt ansvar for dig som saljare.

En bra hjélp ar den sarskilda fragelista som fastighetsmaklaren normalt tillhandahaller och som senare ofta fogas
till dverlatelseavtalet som en bilaga.

Ta god tid pa dig med fragelistan: de fel du anger i fragelistan kan inte patalas av koparen som s.k. dolda fel.

Visningen
Tand ytterbelysningen och kanske nagon lampa i fonstret, det ser alltid trevligt ut. Stang av TV:n, diskmaskinen och

allt annat som vasnas. Om du har husdjur ar det bra om de inte r inomhus vid visningstillfallet, eftersom en del
manniskor inte tycker om djur och nagra till och med ar allergiska.

Oanmalda intressenter

Ibland hander det att spekulanter inte haller sig till den avsatta visningstiden. Kanske har de vagarna forbi och
chansar eller sa kommer de helt enkelt tillbaka for en andra titt. Hanvisa till din fastighetsmaklare for att bestamma
tid for visning om du inte, som ett undantag, har mojlighet och tid 6ver for att visa dem runt.

Koparens skyldigheter

Kom ihag att det ar kdparens skyldighet att undersoka bostaden. Ta darfor inte illa upp om spekulanterna lyfter pa
mattor och gardiner och tranger sig langst in i forradet. Det & nagot man som saljare maste acceptera och som
bidrar till en lyckad affar.

Har du funderingar kring visningen av din bostad &r du alltid valkommen att kontakta fastighetsmaklaren. Maklarens
erfarenhet och rutin ar grunden for att din bostadsaffar ska bli lyckad.
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@ Hur séljaren avser genomfora forsaljningen

Sa har gar vi vidare med forsaljningen

Tack for ditt intresse for Bostadsratten till lagenheten. Har redogors for hur saljaren avser att
genomfora forsaljningen av denna bostad.

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare Peter Dietz ar med genom hela affaren. Tveka inte att stélla fragor och komma med
synpunkter. For oss ar varje formedling unik.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara "startklar" med lanelofte fran bank och vardering av din nuvarande bostad.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt budgivning. Da kan slutpriset avvika fran 770 000 kr. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga till. Det ar séljaren som bestammer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och upprattar en forteckning dver buden. Budgivningslistan
lamnas aven till koparen, med namn och kontaktuppgifter till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud; da ar det ombudets namn och kontaktuppgifter som [amnas ut).

Undersokningsplikt

Efter kopet kan du inte gora gallande fel som borde upptackts vid en noggrann undersokning av bostaden. Aven om
séaljaren latit besiktiga bostaden ersatter detta inte din undersokningsplikt. Undersok darfér bostaden noga fore
kopet, garna med hjalp av besiktningsman, eller avtala med saljaren om en s.k. besiktningsklausul i
dverlatelseavtalet, som ger dig ratt att inom en viss tid undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Las mer om undersokningsplikten i informationsbladet "Undersokningsplikt & Felansvar".
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Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna och gar igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop foreligger forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en handpenning som normalt uppgar till tio procent av kopeskillingen.
Om kopet inte blir definitivt bindande redan nar 6verlatelseavtalet undertecknas, exempelvis om det innehaller en
besiktningsklausul eller nagot annat s.k. svavarvillkor, ska méaklaren verka for att handpenningen deponeras hos
maklaren pa ett sarskilt klientmedelskonto.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen tréffas parterna hos maklaren eller kdparens bank, dér slutbetalning gors. Maklaren upprattar en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och aterstar att betala. Maklaren 6verlamnar aven en journal over
formedlingen samt en budgivningslista. Vid tilltradet far koparen dessutom nycklar m.m.
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@ Budgivning

Bra att veta om Budgivning

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden forran ett
skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan saljare och kopare andra sig utan att
motparten kan stalla nagra krav.

Maklarens roll vid en forsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt.
Ofta uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid
pa sig att I1amna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras
inte om varandras bud. Vid s.k. 6ppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som lIopande redovisar hégsta budet till
saljare och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer dver budgivningen

Séaljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men
séljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra 6verenskommelser betréffande budgivningen, utan kan nar som helst
andra formerna for budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som géaller och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séaljaren har stéllt upp vissa villkor for
forsaljningen, ska maklaren informera spekulanterna om det.
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Saljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris

Séljaren behover inte salja till den som lamnat det hogsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att salja till
det pris som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Séljaren kan nar som helst avbryta en paborjad forsaljning

Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren &r inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte
ens om det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kopekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen

Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nagon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren
som bestammer. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Méaklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt ar undertecknat av saljaren och kdparen maste maklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till saljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta
om ett bud av nagon anledning ska véljas bort; det kan inte maklaren gora.

Maklaren behover inte ge en spekulant mojlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det &r séljaren som helt bestammer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda
over ett lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

@ Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock kréva att
budet preciseras till ett bestamt belopp.

@ Att en spekulant har Iamnat det hégsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.

® En spekulant kan i sitt bud forena priset med olika villkor.

e Den som lamnar ett bud ar inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det [amnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortiopande information av maklaren om hur
budgivningen och forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte rétt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad forsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfor alla bud till
saljaren och uppréttar en forteckning éver buden. Budlistan Iamnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets
kontaktuppgifter som lamnas ut).

Kalla: FMF
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@ Energideklaration

Energideklaration for bostadsratt

Nar en byggnad eller andel i en byggnad séljs, ska agaren se till att det finns en
energideklaration som kan visas upp for intresserade spekulanter. Byggnadens
energiprestanda ska dven anges i marknadsféring och objektsbeskrivning.

Varfor energideklaration?
Att energideklarera byggnader &r inte enbart en svensk foreteelse, utan en del av EU:s miljomal om att minska

energianvandningen och framja en hallbar utveckling. Lagen om energideklaration fér byggnader tradde i kraft den
1 oktober 2006 med andringar 1 juli 2012, 1 januari 2014 och 1 juli 2015.

Vad ar en energideklaration?

En energideklaration ar en beskrivning av en byggnads energianvandning som du kan jamfora med liknande
byggnader. | deklarationen far du férslag till hur energianvandningen och darmed driftskostnaden kan minskas samt
om ventilationskontroll och radonmatning utforts.

Energianvandningen beskrivs i deklarationen som energiprestanda. Energiprestanda ar ett matt pa hur mycket
energi som gar at till uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten och for byggnadens fastighetsel. All energi som
anvands for detta under ett helt ar 13ggs ihop och divideras sedan med husets uppvarmda yta. Man far da antalet
kilowattimmar (kWh) som forbrukas per kvadratmeter. Energiprestandan uttrycks i enheten kWh/m2 och ar.

For att underlatta jamforelser mellan olika byggnader finns sedan den 1 januari 2014 ett system med klassning av
energiprestandan. Klassningen ar utformad som en skala fran A till G dar A ar den basta klassen.
Energiklassningen av byggnader har samma typ av utformning som du kan se pa produkter som till exempel
tv-apparater och kylskap.

En energideklaration géller i tio ar. Séljs byggnaden inom en tioarsperiod behdvs ingen ny energideklaration.

Vem utfor en energideklaration?

Energideklarationen ska upprattas av en oberoende expert som ska vara certifierad och darigenom har ratt att
besikta byggnaden, upprétta en energideklaration och éverfora den elektroniskt till Boverket. Besiktning av
byggnaden ska alltid ske pa plats.
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Boverket ar tillsynsmyndighet, utfardar foreskrifter bl.a. for vilka krav som stélls for certifiering av energiexperter och
innehar register over utforda energideklarationer.

Vem gor vad?

Den som &ger en byggnad ska se till att det alltid finns en energideklaration upprattad for byggnaden eller del av
byggnad som upplats med nyttjanderatt. Nar en nyttjanderatt séljs, t.ex. en bostadsratt eller Iagenhet i
bostadsforening, ar det alltsa féreningens ansvar att det finns en energideklaration upprattad for byggnaden.
Energideklarationen ska finnas tillganglig for nyttjanderattshavaren. Nar bostadsratten saljs ar det saljarens ansvar
att visa och dverlamna energideklarationen.

Fastighetsmaklaren ska informera parterna om foreningens ansvar att uppréatta en energideklaration, samt
koparens ratt att erhalla en sadan.

Fastighetsmaklaren ska ange energiprestanda i marknadsforingen, om en energideklaration ar upprattad.
Fastighetsmaklaren ska aven verka for att saljarens ansvar for energideklaration dokumenteras i kopekontraktet.
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@ Fast och 16s egendom

Fast eller |l6s egendom

| jordabalken anges vad som ér fast och 10s egendom. Infor ett fastighetskop ar det viktigt att
kanna till skillnaden. Det som &r fast egendom ingar i kopet. Det som ar 10s egendom ingar
daremot inte i kopet.

Man kan sarskilt avtala om att sadant som ar 16s egendom ska inga i kdpet. Omvant galler att man kan bestamma
att det som ar fast egendom inte ska inga i kopet. Men om man inte avtalar nagot sarskilt, galler att fast egendom
ingar i kdpet och att 16s egendom inte ingar.

Jordabalken innehaller endast exempel pa vad som é&r fast egendom. Upprakningen ar inte uttommande. Man
brukar saga att om det finns en andamalsgemenskap mellan ett visst foremal och fastigheten, ar det fast egendom.
Saljaren maste naturligtvis ocksa aga féremalet (och inte till exempel ha hyrt det).

Fast egendom uppdelas i fastighetstillbehdér och byggnadstillbehar. For fastighetstillbehor géller, utover kravet pa
andamalsgemenskap, att foremalet ska vara mer eller mindre fast forankrat pa fastigheten. For byggnadstillbehor
ar detta inte nodvandigt.

Fastighetstillbehor
Nedan listas exempel pa fastighetstillbehor;

Byggnad (dven lekstuga, friggebod, véxthus, uthus)
Ledningar for el och VA
Stangsel

Flaggstang med lina
Trad och buskar
Naturlig gédsel

Solur

Breviada

Sandlada

Grindar

Torkvinda

Flytbrygga
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Byggnadstillbehor
Nedan listas exempel pa byggnadstillbehor;

Garderober och garderobsinredning
Kylskap, frys, flakt

Inmonterad mikrovagsugn

Toalett och badrumsinredning
Badkar, duschkabin, badrumsskap
Fénsterluckor, persienner
Hatthylla

Radiatorer

Kamin

Parabolantenn

Tvéttmaskin, torktumlare, torkskap
Mangel

Porttelefon

Centraldammsugare

Brandlarm

Stege for sotning

Inbrottslarm

Ibland kan det vara osakert om ett visst foremal ska ses som ett byggnadstillbehér eller inte. Som exempel kan
namnas lamellgardiner. | sa fall bor det anges i kopekontraktet om foremalet ska inga i kopet eller inte.

Maklaren ska vid behov ta upp fragan om vad som utgor fast egendom och se till att parternas éverenskommelser
dokumenteras i kopekontraktet. Om ett visst féremal namns i maklarens objektsbeskrivning, kan man dock
forutsatta att det ingar i kopet.

Bostadsratter

For bostadsratter ar laget delvis annorlunda. De foremal som féreningen har tillfort Iagenheten, exempelvis vitvaror
och hatthylla, kan séljaren aldrig undanta fran kopet: saljaren ager ju inte foremalen utan det gor foéreningen. Det
galler aven om bostadsrattshavaren skulle ha bytt ut foremalen, exempelvis ersatt foreningens vitvaror med nya i
samband med en koksrenovering. De nya vitvarorna kommer att &gas av foreningen.

| dvrigt kan man hamta ledning fran jordabalkens regler om byggnadstillbehor: sadana foremal som hade utgjort
byggnadstillbehér om det hade varit fraga om en fastighet, anses inga i kopet om de inte sarskilt har undantagits i
kopekontraktet.
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@ Flytt och stadning

Flytt och stadning

Nar den forsta formella delen med dverlatelseavtalet ar klar aterstar fortfarande en hel del jobb.
Fastighetsméaklaren tar hand om pappersarbetet sa att du kan agna dig at packning, flytt och
inte minst flyttstadning, som tyvarr kan bl foremal for tvister och ovanskap mellan séljare och
kopare. Med god planering och denna information undviker du konflikter och hinner dessutom
gora en bra stadning. For visst kanns det mycket béattre att lamna 6ver nyckeln nar man vet att
fastigheten ar riktigt ren och frasch.

Liten stadguide

Normalt avtalas i dverlatelseavtalet att saljaren ansvarar for flyttstadningen. En flyttstadning ar nagot helt annat an
en vanlig veckostadning. For en normalbostad tar en riktig flyttstadning flera dagar och ska vara genomford dagen
fore tilltradesdagen. Med flyttstadning menas att bostadens alla ytor ska vara rengjorda och fria fran flackar och
smuts annat 4n det som beror pa alder och slitage. Anpassa stadteknik och rengoringsmedel efter material sa att
du inte repar eller skadar ytor och inredning. Det ska vara sa rent att om koparen tillkallar stadfirma ska denna
konstatera att ingen mer stadning behovs.

Nedanstaende &r ingen exakt lista 6ver den stadning som kravs vid avflyttning. Se det som en rekommendation och
anpassa den efter din fastighets forutsattningar och eventuella avtal mellan kdpare och saljare.

Samtliga rum

Torka av alla malade ytor; véaggar, fonsterbagar, snickerier, golv- och taklister. Dammtorka ocksa ljusknappar och
eluttag. Fonster skruvas isar och tvattas pa samtliga sidor. Finns persienner ska dven dessa rengoras. Elementen
torkas av, glém inte mellanrummen mellan vagg och element. Garderober vattorkas (med rengoringsmedel) inuti,
utanpa och ovanpa. Aven garderobstillbehdr sasom stanger och hyllplan ska torkas. Ta bort klistermarken och
dekaler fran vaggar och dorrar.

Ett tips ar att forst varma dekaler med hartorken for att lattare fa dem att lossna. Aven krokar och liknande tas bort.
Gardinfasten och eventuellt ocksa gardinstanger kan [dmnas kvar. Gor upp detta med koparen.

Bostadshuset DirektBostad Telefon Telefax
Vastra Varvsgatan 11e 040-233900 040-127812
211 11 Malmo 040 Hemsida

238 000 www.bostadshuset.se
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Kok
Koket kraver grundlig rengéring. Férutom det som star namnt under rubriken Samtliga rum ska aven féljande ytor
stadas:

Taket ska torkas av om det ar malat med olje- eller lackfarg. Koksskap och lador vattorkas med anpassat
rengoringsmedel pa insidan, utsidan, ovansidan och dessutom pa undersidan om det &r ett vaggskap. Skarbrador
rengors noggrant pa alla sidor. Kakel och diskbank torkas fria fran matrester, fett och annan smuts. Spisen dras ut
och torkas ren, aven baksidan. Gor en grundlig rengoring av plattor, ugn, galler, platar och vred. Om ugnsglaset &r
dubbelt kravs rengoring mellan de bada glasen. Glém inte att torka golv och vaggar under, bakom och vid sidan av
spisen. Kyl och frys frostas av, luftas och vattorkas noggrant. Torka ocksa rent under och dver kyl och frys.
Lampkapor tas ned och diskas. Koksflaktar och ventiler gors rent bade in- och utvandigt.

Slang inte handbdcker tillhorande kyl, frys, spis, tvattmaskin o.s.v., ldmna hellre kvar dem till koparen.

Badrum

Anvand anpassat rengoringsmedel till alla badrummets ytor. Tvattstall och toalett rengors noggrant. Torka alla ytor,
inuti likval som utanpa. Torka rent vaggar, kakel och kranar. Rengor badkarets alla sidor, se till att avlagringar
forsvinner. Tag ocksa bort badkarsfronten sa att du kan torka bakom och dessutom na ordentligt nar du torkar
golvet under. Gor rent golvbrunnen. Torka golvet noggrant.

Glom inte eventuella speglar. Kom ihag att badrumsskap, handdukshangare, toalettpappershallare etc. ar
byggnadstillbehdr och ska lamnas kvar om inget annat avtalats.

Tvatt

Forutom det som star namnt under Samtliga rum ska aven dessa ytor stadas: Torka tvattmaskin och torktumlare
utvandigt, dven baksidan. Avlagsna alla tvattmedelsrester och allt ludd fran maskinernas luddfilter. Torka rent
arbetsbankar och gor rent golvbrunnar och ventiler.

Tomt

Tomt tillhérande bostaden ska ocksa stadas. Avldagsna allt skrap fran tomten, byggavfall och annat skrot far inte
finnas kvar.

Om koparen skulle vara missnojd

Skulle kdparen trots allt vara missnojd med stadningen finns olika utvagar. Det ar [ampligt att koparen genast
reklamerar bristerna till saljaren sa att denne kan atgarda dessa, antingen pa egen hand eller med hjalp av en
stadfirma. Vagrar saljaren far koparen sjalv ta kontakt med en stadfirma och lata denna avhjalpa bristerna. Kdparen
kan sedan krava saljaren pa ersattning motsvarande stadfirmans kostnad, givetvis under forutsattning att saljarens
egen stadning objektivt sett var bristfallig.

Det ar koparen som maste kunna visa att saljarens stadning var bristfallig. Koparen bor darfor dokumentera en
eventuellt bristande stadning innan kdparen later avhjalpa bristen.
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@ Sa har mater du bostaden

Sa har mater du bostaden

| vardagsspraket anvands ibland uttryck som bostadsyta eller lagenhetsyta. Vid bostadsaffarer
ar det viktigt att parterna har kunskap om géllande matregler.

Denna information beskriver matreglerna i Svensk Standard SS 21054:2009. Dessa regler anvands i de flesta
sammanhang nar man ska redovisa arean pa en bostad. Matreglerna i denna standard har i princip gallt sedan
1989. Tidigare géllde delvis andra matregler. Den area som redovisas i objektsbeskrivningen kan dérfor avvika fran
den man far vid uppmaétning enligt nuvarande regler.

Skillnad mellan yta och area

En yta &r nagot man kan ta pa, t ex en bordsyta och en golvyta. Med area menar man den uppmatta storleken pa
en yta. Nar man mater ett utrymme ska man i vissa fall bara méta en del av golvytan. Da blir golvarean mindre an
golvytan. Alltsa bor man skilja pa “yta“ och “area”.

Skillnad mellan “smahus* och “lagenhet”

Ett “smahus® &r ett bostadshus som innehaller hogst tva bostader. En bostad i ett hus med minst tre bostader kallar
vi “lagenhet”.

Huvudregel
| lagenheter mater man bara de utrymmen som ligger inom lagenheten.

| samband med smahus méater man alla utrymmen som tillnér smahuset, dvs aven garage, sophus, tradgardsforrad
och liknande. Man bér da dela upp arean pa:

@ utrymmen inom bostaden
@ utrymmen utanfor bostaden

Forst mater man bostadens invandiga matt i varje vaningsplan (kallare, plan 1 0's V).

Bostadshuset DirektBostad Telefon Telefax
Vastra Varvsgatan 11e 040-233900 040-127812
211 11 Malmo 040 Hemsida
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Alla typer av vaningsplan, utom vaningar med snedtak, ska man méata mellan yttervidggarnas insidor, strax ovanfor
golvsockeln.
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Foljande typer av utrymmen ska inte raknas med i den totala arean:

@ utrymmen som har en rumshojd som ar lagre an 1,90 meter

® utrymmen som inte kan nas genom en dorréppning, trappa, permanent stege eller lucka med
fallbar stege.

Uppdelning av arean pa boarea och biarea

Alla utrymmen i en bostad kan inte utnyttjas lika bra. Darfor ska man dela upp arean i boarea och biarea. Reglerna
for uppdelningen ar olika for vaningsplan ovan mark, sluttningsvaning och kéllarvaning.

Vaningsplan ovan mark

| vaningsplan dar hela golvet ligger ovanfér den omgivande marknivan raknas all area som boarea. Undantag &r
foljande utrymmen i smahus vilka raknas som biarea:

® garage
® pannrum
® soprum

@ utrymme som ar inrattat sa att mojligheten att anvanda det under vissa delar av aret ar
begransad, t ex helt inglasad veranda/uterum, balkong eller oinredd vind.

Sluttningsvaning i smahus

I en sluttningsvaning ligger golvet delvis under den
omgivande marknivan. Dar fordelar man arean mellan
boarea och biarea pa foljande sétt: Boarea ar den area
som ligger inom 6,00 meter fran en yttervagg mot det
fria dar den omgivande marken ar i niva med eller
under golvnivan. Ovriga delar av vaningsplanet &r
biarea. Som biarea raknas dessutom alltid:

garage
pannrum
soprum

utrymme som ar inrattat sa att mojligheten att
anvanda det under vissa delar av aret ar
begransad, t.ex. helt inglasad veranda/uterum
eller balkong.
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Kallarvaning
I en kéllarvaning ligger hela golvet under den omgivande marknivan. Dar raknas hela arean som biarea.

Matregler
Foljande matregler galler for utrymmen som ska matas enligt huvudregeln pa sidan 1.

Innervaggar

Innervaggar som &r 30 cm eller tunnare mats i sin helhet. Ar innervaggarna tjockare an 30 cm mater man 15 cm in i
vaggen fran varje angransande rum. Resten raknas inte in i arean.

Exempel: Om man inne i bostaden har en innervagg som ar 42 cm tjock raknar man med 15 cm fran varje sida av
vaggen. De aterstaende 12 cm (42 minus 30) raknas inte in i arean.

Omslutande vaggar
Yttervaggar mot det fria och vaggar mot trapphus och grannar mats inte alls.

Schakt, skorstensstock, pelare m.m. (1)
Om det finns ett schakt, en skorstensstock, pelare eller liknande som ar tjockare dn 30 cm:

® Inne i bostaden mater man 15 cm in i det/den fran varje angransande rum

@ | anslutning till nagon av de vaggar som omger bostaden, t ex vdgg mot trapphus eller granne,
mater man det/den inte alls. Jamfér med exemplet gallande innervaggar ovan.

Fonsterbankar och varmeelement (2)

Fonsterbankar och varmeelement paverkar inte matningen, dvs raknas
in i arean.

h
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Oppen spis och kakelugn (3)
En oppen spis eller kakelugn paverkar inte matningen, dvs raknas in i
arean.
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Trappa
Trappa med trapphal méts i varje plan som om dar var ett golv. Rdkna alltsa inte bort trapputrymmet i nagot plan.
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Forrad med ingang inifran bostaden (4)
Raknas som boarea i bade lagenheter och smahus.

Forrad med ingang utanfér bostaden (5)
Forrad med ingang utanfér bostaden raknas som biarea.

Koks- och badrumsinredning och garderober (6)
Koksinredning, garderober, badkar, tvattmaskin etc. paverkar inte matningen, d.v.s. réknas in i arean.

Snedtak

Om hela vaningsplanet har en takhojd pa minst 1,90 meter ska hela planet matas. For att ett vaningsplan med
snedtak ska matas, maste rumshéjden vara minst 1,90 meter pa en bredd av minst 60 cm. Man méater da hela den
golvyta dar rumshdéjden ar minst 1,90 meter. Om golvet gar langre ut mater man ytterligare 60 cm ut under
snedtaket eller fram till yttervaggen, om den ligger narmare.
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Uppmaétning bo-/biarea enligt SS 21054:2009

Matobjekt:

Agare:

Narvarande:

Matmetod:

Bostadsratten till Iagenheten nr 450 med adress Von Lingens vag 17, Lgh 1303, 21370 Malmo
i foreningen HSBs BRF Ida

Liselott Malik
(] Tumstock (] Mattband [] Avstandsmatare [] Laseravstandsmatare
(]

Mattskiss (ej skalenlig)

|
|

I | == ]
| | i
| | | i
i | |
| ! f
| | |
1 | |
\ 1 |
| | I
| | i
| | i
| | ;
| |
| I
{ 1
|
| | |
| | !
1 | 2l
| | i
|
I |
| | |
| | |
i | i
! ! '
| | i
{ i
| | i
{ 1 I i |
{ | | i \
| | | I |
: : | | ,
a | 1 | 1
! | i { |
| | | |
| t i {
1 | | |
| | | |
| ! I
| | I |
! | ! \
| | |
| | ! |
4 i | |
| i ¢ 1
| i |
{ | | !
} | } ;
i |
{ | | |
| | | |
| i i 1
| i |
|
! | |
| i
| |
‘ |
{ |
| |
! |
| i
| !
| !
i ;
| |
| |
+ !
| I
i
!
i !
| |
\ |
| I




Matresultat

Vaningsplan ovan mark
Vaningsplan med snedtak
Vaningsplan 3
Vaningsplan 2

Vaningsplan 1

Vaningsplan helt eller delvis under mark

Sluttningsvaning

Kallarvaning
Utrymmen utanfor bostaden

Total boarea och biarea, m?

Malmé den 1 juni 2018
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Biarea
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Bra att veta om Besittningsskydd

e Besittningsskydd, vad innebar det?

En hyresgast till bostad har i regel ratt till férlangning
av sitt hyresavtal nar hyresvarden sager upp avtalet
och begar att hyresgasten skall flytta
(besittningsskydd). Ar hyresvarden och hyresgasten
inte ense om att avtalet skall upphora, avgors tvisten
av hyresnamnden. Till dess tvisten avgjorts har
hyresgasten ratt att bo kvar i lagenheten. |
besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgasten kan fa
uppskov med avflyttningen. Besittnings-skyddet galler
aven nar en lagenhet hyrs ut i andra hand langre tid &n
tva ar i foljd.

e Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa
fall.

Om hyresvarden och hyresgasten i en sarskilt
upprattad handling har kommit overens om att
hyresgéasten avstar fran sitt besittningsskydd, géller
som huvudregel att 6verenskommelsen ar giltig om
den godkants av hyresnamnden. Undantag finns fran
regeln om hyresnamndens godkannande.

e Nar behovs hyresnamndens godkannande
av dverenskommelsen?

Huvudregeln ar att hyresnamnden skall godkanna en
overenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd. Hyresvarden och hyresgasten bor da
anvanda sig av den blankett som hyresnamnderna
faststallt. Blanketten med overenskommelsen ar
samtidigt en ansokan till hyresnamnden och pa
blanketten kan ocksa hyresnamnden skriva sitt beslut.
For att hyresnamnden skall kunna godkanna
overenskommelsen maste en godtagbar orsak till
kommande uppsagning anges, dvs. varfor
besittningsskyddet skall brytas nar hyresavtalet ségs

upp. Normalt godkanns endast dverenskommelser for
sadana hyresforhallanden som upphér inom fyra ar
fran tilltradesdagen. Blanketten ar darfor fortryckt med
denna tid. Om langre tid begéars, maste detta
motiveras sarskilt.

e Nar behovs inte hyresnamndens
godkannande av 6verenskommelsen?

Ifall en 6verenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd traffas for en tid pa hogst fyra ar fran
tiltradesdagen galler den utan hyresnamndens
godkannande om den avser.

1. ett en- eller tvafamiljshus som inte ingar i en
affarsmaéssigt bedriven uthyrnings-verksamhet och
den som hyr ut huset skall bosatta sig déar eller
overlata huset.

2. en hyreslagenhet som upplats i andra hand och den
som hyr ut Idgenheten skall bosatta sig dar.

3. en bostadsrattslagenhet som upplats i andra hand
och bostadsrattshavaren skall bosatta sig dar eller
overlata bostadsratten.

For dessa fall har hyresnamnden en sarskild blankett
som motsvarar regeringens formular 1-3 enligt
forordningen SFS 2005:1148.

Ifall en dverenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd traffas under tid da hyresgésten har
besittningsskydd kravs inget godkannande av
hyresnamnden och nagot sarskilt formuldr behdvs da
inte heller. Overenskommelsen skall dock alltid traffas
i en sarskilt upprattad handling.

Bostadshuset DirektBostad Telefon
Vastra Varvsgatan 11e 040-233900
211 11 Malmo 040

238 000

Telefax

040-127812

Hemsida
www.bostadshuset.se



BoStadshuset

DIREKTBOSTAD

(D Sidotjanster

Fastighetsmaklarens sidotjanster

Enligt lag far méklare erbjuda sidotjanster, sa lange dessa inte ar fortroenderubbande och
eventuell ersattning endast ar obetydlig. Fastighetsméklaren ska innan avtal ingas, informera
saljare och tilltankta képare om sadana tjanster samt den erséttning denne far for dessa. Nedan
redovisar vi vara sidotjanster, ar du intresserad av dessa tjanster eller har fragor ar du

valkommen att kontakta oss.

Benamning Beskrivning Pris
Vardering Vardeutlatande bostadsratter, kr inkl moms 1500
Har du frdgor om de tjanster jag erbjuder, ellerandra .

Peter Dietz

Reg Fastighetsmaklare
0706-766373
040-233900
peter@bostadshuset.se

bostadsfragor ar du alltid varmt valkommen att
kontakta mig eller nagon av mina kollegor.

Med vanlig halsning

Peter Dietz

Bostadshuset DirektBostad Telefon Telefax
Vastra Varvsgatan 11e 040-233900 040-127812
211 11 Malmo 040 Hemsida

238 000 www.bostadshuset.se
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1(3)
Bakgrund

Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB samlar in och lagrar information som du Iamnar inom
ramen for uppdragsavtalet. Denna informationstext anger vilka kategorier av Personuppgifter som vi behandlar
och for vilka andamal de behandlas.

Genomgaende anvands begreppet "behandling", vilket inrymmer samtliga atgéarder som involverar
Personuppgifter, inklusive utan begrénsning, insamling, hantering, lagring, delning, tillgang, anvandning,
6verforing och radering av Personuppgifter.

Med "Personuppgift" avses varje upplysning som direkt eller indirekt kan kopplas till en identifierad eller
identifierbar fysisk person.

Vi samlar in personuppgifter fran fran bostadsrattsforvaltare, bostadsrattsforeningar, banker, képare/séljare av
egendom samt budgivare.

Andamal med behandlingen av dina Personuppgifter
Om du koper en bostad som Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB formedlar behandlar vi
personuppgifter for foljande andamal.

Vi behandlar dina uppgifter for direktmarknadsféringsandamal. De uppgifter vi behandlar inom ramen for detta
andamal ar:

e Namn

e Adress

e E-postadress

e Telefonnummer

Behandlingen sker med stod av en intresseavvagning dar Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i
Sv AB har ett berattigat intresse av att kunna skicka relevant marknadsforing till képare som nyligen har kopt en
bostad formedlad av Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB. Dina personuppgifter kommer
att behandlas for detta andamal i tre manader fran tilltradet.

Vi behandlar dina uppgifter for att kunna vidta atgarder for att forhindra penningtvétt och finansiering av
terrorism. De uppgifter vi behandlar for dessa andamal ar:

e Namn

e Adress

e Personnummer

e Kontonummer

e Kopia pa ID-handling

Behandlingen sker for att vi ska kunna fullgora rattsliga forpliktelser avseende kundkannedom enligt lagen om
atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism. Dina personuppgifter kommer for detta andamal att
behandlas i fem ar fran att atgarderna for att uppna kundkannedom har vidtagits.

Vi behandlar dina uppgifter for att kunna administrera férmedlingen av aktuell bostad, t.ex. formedla
kopeskillingen mellan kdpare och saljare, hantera kontakter med bostadsrattsforening och hantera banklan. De
uppgifter vi behandlar for dessa dndamal ar:

e Namn
e Adress

e Personnummer

Bostadshuset DirektBostad Telefon Telefax
Vastra Varvsgatan 11e 040-233900 040-127812
211 11 Malmo 040 Hemsida

238 000 www.bostadshuset.se
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2(3)
e E-postadress

e Telefonnummer
e Laneuppgifter

Behandlingen sker med stéd av en intresseavvagning dar Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i
Sv AB har ett berattigat intresse av att kunna genomfora och administrera formedlingen av bostaden. Dina
personuppgifter kommer for detta andamal att behandlas under kdpprocessen och sparas sedan i tio ar fran att
kOpeavtalet har undertecknats for att vi ska kunna forsvara, gora géllande och utéva rattsliga ansprak i hiandelse
av tvist.

{Vi behandlar dina uppgifter for att kunna kommunicera med dig i uppfoljningssyfte efter att du kopt en bostad
formedlad genom Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sy AB. De uppgifter vi behandlar for
dessa andamal ar:

e Namn
e E-postadress
e Telefonnummer

Behandlingen sker med stéd av en intresseavvégning dér Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i
Sv AB har ett berattigat intresse av att kunna folja upp och sakerstalla att allt har gatt bra under képet av
bostaden. Dina personuppgifter kommer fér detta andamal att behandlas i tva ar fran tilltradet.

Vi behandlar dina uppgifter for att fullgéra arkiveringsskyldigheter som aligger Maklarfirman Bostadshuset
Direktbostad, Bodirekt i Sv AB enligt lag. De uppgifter vi behandlar inom ramen for detta andamal ar:

* Samtliga uppgifter som ar noédvandiga for Fastighetsméaklarinspektionens tillsyn.

Behandlingen sker for att fullgora arkiveringsskyldigheter som foljer av fastighetsmaklarlagen. Dina
personuppgifter kommer att behandlas for detta andamal i tio ar fran tilltrade.

éverﬁiring av Personuppgifter

Vikan komma att dela dina Personuppgifter med mottagare av personuppgifter (bade i Sverige och i lander
utanfor EU/EES). Samtliga overforingar som sker utanfér EU/EES kommer att vara foremal for Iampliga
skyddsatgarder som mojliggor dverféring utanfor EU/EES, i enlighet med tillamplig lagstiftning.

Personuppgiftsbitraden:

En lista 6ver de lander utanfor EU/EES, till vilka dina personuppgifter kan komma att éverféras, finner du pa
LANK. Du har &ven ratt att ta del av information avseende de skyddsatgarder som Méklarfirman Bostadshuset
Direktbostad, Bodirekt i Sv AB har vidtagit for att sakerstalla att Overforingar utanfér EU/EES ar lagliga.

Aterkallande av samtycke

Du kan nar som helst aterkalla ett samtycke som du har Iamnat till Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad,
Bodirekt i Sv AB och som &r hanférligt till sddan behandling av dina Personuppgifter som baseras p4 ditt
samtycke.

Du aterkallar ditt samtycke genom att kontakta oss pa de kontaktuppgifter som framgar nedan och uppge for
vilket av ovanstaende dndamal du valjer att aterkalla ditt samtycke. Du &r medveten om att du har réatt att begara
radering av Personuppgifter i samband med aterkallande av samtycke.

Dina rattigheter

Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB kommer att vidta atgarder i enlighet med tillamplig
lagstiftning for att halla dina Personuppgifter korrekta, fullstandiga och uppdaterade. Du har ritt till rattelse av
ofullstandiga eller inkorrekta Personuppgifter.

Vidare har du ratt att begara ett registerutdrag avseende dina Personuppgifter som vi behandlar.
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Om behandlingen av dina personuppgifter sker pa grundval av en intresseavvégning och du bedomer att ditt °@
integritetsintresse vager tyngre an Méklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv ABs legitima intresse
att behandla dina Personuppgifter har du ratt att, mot bakgrund av skal hanforliga till din specifika situation,
invanda mot behandlingen genom att kontakta oss pa de kontaktuppgifter som anges nedan. Om du invander
mot behandlingen maste vi visa ett tvingande berattigat skal for att fortsatt kunna behandla Personuppgifterna.

Du har aven alltid ritt att tacka nej till behandling av dina Personuppgifter som sker for
direktmarknadsfﬁringséndmél.

Under vissa forutsattningar, sasom nar du har aterkallat ett tidigare lamnat samtycke och det saknas annan
laglig grund for fortsatt behandling av dina Personuppgifter, har du ratt att begara radering av dina
Personuppgifter.

Du har under vissa forutsattningar ratt att begréansa behandlingen av dina Personuppygifter till att endast omfatta
lagring av Personuppgifterna, t.ex. under tiden da vi utreder huruvida du har ratt till radering.

Du har rétt att erhalla en bekréftelse fran Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB att dina
Personuppgifter behandlas av 0ss och, om sa &r fallet, f& tillgang till Pesonuppgifterna och féljande information:

* behandlingens andamal;

e de kategorier av Personuppgifter som behandlas;

* mottagare av Personuppgifter (sérskilt om sadana ar belagna utanfor EU/EES);
e den tid under vilken Personuppgifterna behandlas:

* information om de rattigheter som aterges hari;

* information om kallan fran vilken Personuppgifterna har samlats in; samt

e om det forekommer automatiserat beslutsfattande, inbegripet profilering.

Utbver detta har du dven pa begaran ritt att erhalla kopia av dina Personuppgifter pa ett vanligt forekommande
elektroniskt format.

Nar behandlingen av dina Personuppgifter sker pa grundval av ditt samtycke eller for att behandlingen &r
nodvandig for att fullgora eller inga ett avtal med dig, samt under forutsattning att Personuppgifterna har samiats
in direkt fran dig, har du ratt att erhalla en kopia av dina personuppgifter pa ett vanligt forekommande
maskinlasbart format.

Du har rétt att inte vara féremal for helt automatiserat beslutsfattande, inbegripet profilering, om sadant
beslutsfattande har rattsliga foljder eller pa liknande satt vasentligen paverkar dig. Denna ratt tildmpas dock inte
om det automatiserade beslutsfattandet ar nodvandigt for att fullgéra ett avtal med dig, om beslutsfattandet
uttryckligen ar tillatet enligt lag eller om du har lamnat ditt uttryckliga samtycke till detta.

Kontakta oss
Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen av dina Personuppgifter, hor géarna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB

Org.nr. 556648-6873
Véstra Varvsgatan 11e 211 11 Malmo
040-233900

info@bostadshuset.se
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Bakgrund

Mazklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB samlar in och lagrar information som du lamnar inom
ramen for uppdragsavtal. Denna informationstext anger vilka kategorier av Personuppgifter som vi behandlar
och for vilka andamal de behandlas.

Genomgaende anvands begreppet "behandling", vilket inrymmer samtliga atgarder som involverar
Personuppgifter, inklusive utan begransning, insamling, hantering, lagring, delning, tillgadng, anvandning,
overforing och radering av Personuppgifter.

Med "Personuppgift" avses varje upplysning som direkt eller indirekt kan kopplas till en identifierad eller
identifierbar fysisk person.

Vi samlar in personuppgifter fran fran bostadsrattsforvaltare, bostadsrattsféreningar, banker, kopare/saljare av
egendom samt budgivare.

Andamal med behandlingen av dina Personuppgifter
Om du visar intresse for en bostad som formedlas av Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB
behandlar vi dina personuppgifter for foljande andamal.

Vi behandlar dina uppgifter for direktmarknadsféringsandamal. De uppgifter vi behandlar for dessa andamal ar:
e Namn
e E-postadress
e Telefonnummer

Behandlingen sker med stéd av en intresseavvéagning déar Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i
Sv AB har ett berattigat intresse av att kunna skicka relevant marknadsféring till spekulant som visat intresse for
en bostad formedlad genom Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB. Dina personuppgifter
kommer att behandlas for detta andamal i tva ar fran att uppgifterna samlats in.

Vi behandlar dina uppgifter for att kunna féra ett spekulantregister och kunna férmedla andra objekt som
spekulanten kan vara intresserad av. De uppgifter vi behandlar inom ramen for detta andamal ar:

e Namn
e E-postadress
e Telefonnummer

Behandlingen sker med stdd av en intresseavvagning dar Méklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i
Sv AB har ett berattigat intresse av att kunna kontakta spekulanter fran tidigare forsaljningar for att t.ex. kunna
bjuda in dessa till nya visningar av liknande objekt. Dina personuppgifter kommer att behandlas for detta
andamal i tva ar fran att den bostad da uppgifterna samlades in har forsalts.

Vi behandlar dina uppgifter for att féra en budférteckning om du valjer att Iagga bud pa en bostad. De uppgifter
vi behandlar inom ramen for detta andamal ar:

e Namn

e E-postadress

e Telefonnummer
e Lamnade bud

Behandlingen sker for att fullgora réattsliga skyldigheter att féra budforteckning enligt fastighetsmaklarlagen. Dina
personuppgifter kommer att behandlas for detta andamal i tio ar fran att budgivningen har avslutats.

Bostadshuset DirektBostad Telefon Telefax
Vastra Varvsgatan 11e 040-233900 040-127812
211 11 Malmo 040 Hemsida

238 000 www.bostadshuset.se
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Vi behandlar dina uppgifter for att administrera en Intresseanmalan avseende en viss bostad. De uppgifter \Si)
behandlar inom ramen for detta andamal ar:

e Namn
e E-postadress

e Telefonnummer

Vi behandlar dina uppgifter for att fullgora arkiveringsskyldigheter som aligger Méaklarfirman Bostadshuset
Direktbostad, Bodirekt | Sv AB enligt lag. De uppgifter vi behandlar inom ramen fér detta andamal &r-

* Samtliga uppgifter som ar nodvandiga for Fastighetsméklarinspektionens tillsyn.

Behandlingen sker for att fullgéra arkiveringsskyldigheter som foljer av fastighetsméklarlagen. Dina
personuppgifter kommer att behandlas fér detta &ndamal i tio ar fran forséljning av den bostad du visat intresse
for.

Overféring av Personuppgifter
Vi kan komma att dela dina Personuppgifter med mottagare av personuppgifter (bade i Sverige och i lander
utanfér EU/EES). Samtliga overféringar som sker utanfor EU/EES kommer att vara féremal for ldmpliga

skyddsatgarder som mojliggor Gverféring utanfor EU/EES, i enlighet med tillamplig lagstiftning.

Personuppgiftsbitraden:

En lista 6ver de Iander utanfor EU/EES, till vilka dina personuppgifter kan komma att overforas, finner du pa
LANK. Du har &ven ratt att ta del av information avseende de skyddsatgarder som Maklarfirman Bostadshuset
Direktbostad, Bodirekt i Sv AB har vidtagit for att sakerstalla att verforingar utanfor EU/EES &r lagliga.

Aterkallande av samtycke

Du kan nar som helst aterkalla ett samtycke som du har lamnat till Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad,
Bodirekt i Sv AB och som ar hanforligt till sddan behandling av dina Personuppgifter som baseras pa ditt
samtycke.

Du aterkallar ditt samtycke genom att kontakta oss pa de kontaktuppgifter som framgar nedan och uppge fér
vilket av ovanstaende dndamal du véljer att aterkalla ditt samtycke. Du &r medveten om att du har ritt att begara
radering av Personuppgifter i samband med aterkallande av samtycke.

Dina rattigheter

Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB kommer att vidta atgarder i enlighet med tillamplig
lagstiftning for att halla dina Personuppgifter korrekta, fullstandiga och uppdaterade. Du har ratt till rattelse av
ofullstandiga eller inkorrekta Personuppgifter.

Vidare har du ratt att begéra ett registerutdrag avseende dina Personuppgifter som vi behandlar.

Om behandlingen av dina personuppgifter sker pa grundval av en intresseavvagning och du bedémer att ditt
integritetsintresse vager tyngre an Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv ABs legitima intresse
att behandla dina Personuppgifter har du ratt att, mot bakgrund av skal hanforliga till din specifika situation,
invanda mot behandlingen genom att kontakta oss pa de kontaktuppgifter som anges nedan. Om du invander
mot behandlingen maste vi visa ett tvingande berattigat skl for att fortsatt kunna behandia Personuppgifterna.

Du har aven alltid ritt att tacka nej till behandling av dina Personuppgifter som sker for
direktmarknadsféringsandmal.
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Under vissa forutsattningar, sasom nar du har aterkallat ett tidigare lamnat samtycke och det saknas annan =
laglig grund for fortsatt behandling av dina Personuppgifter, har du ritt att begara radering av dina
Personuppgifter.

Du har under vissa forutsattningar ratt att begrénsa behandlingen av dina Personuppygifter till att endast omfatta
lagring av Personuppgifterna, t.ex. under tiden da vi utreder huruvida du har ratt till radering.

Du har ratt att erhalla en bekréftelse fran Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB att dina
Personuppgifter behandlas av 0ss och, om sa &r fallet, & tillgang till Pesonuppgifterna och féljande information:

* behandlingens dndamal:

* de kategorier av Personuppgifter som behandlas;

* mottagare av Personuppygifter (sarskilt om sadana &r beldgna utanfor EU/EES);
* den tid under vilken Personuppgifterna behandlas;

* information om de rattigheter som aterges hari;

* information om kallan fran vilken Personuppgifterna har samlats in; samt

* om det férekommer automatiserat beslutsfattande, inbegripet profilering.

Utover detta har du dven pa begaran ritt att erhalla kopia av dina Personuppgifter pa ett vanligt férekommande
elektroniskt format.

Nér behandlingen av dina Personuppgifter sker pa grundval av ditt samtycke eller for att behandlingen ar
nddvandig for att fullgéra eller inga ett avtal med dig, samt under forutsattning att Personuppgifterna har samlats
in direkt fran dig, har du rtt att erhalla en kopia av dina personuppgifter pa ett vanligt forekommande
maskinlasbart format.

Du har ratt att inte vara foremal for helt automatiserat beslutsfattande, inbegripet profilering, om sadant
beslutsfattande har rattsliga foljder eller pa liknande satt vasentligen paverkar dig. Denna ratt tildmpas dock inte
om det automatiserade beslutsfattandet 4r nodvandigt for att fullgéra ett avtal med dig, om beslutsfattandet
uttryckligen &r tillatet enligt lag eller om du har lamnat ditt uttryckliga samtycke till detta.

Du fér garna kontakta oss med fragor eller klagomal som ror behandlingen av dina Personuppgifter. Du har
dock &ven alltid ratt att framféra klagomal avseende behandlingen av dina Personuppgifter till
|ntegritetsskyddsmyndigheten.

Kontakta oss
Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen av dina Personuppgifter, hor gérna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB

Org.nr. 556648-6873
Vastra Varvsgatan 11e 211 11 Malmo
040-233900

info@bostadshuset.se
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Bakgrund

Mé&klarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB samlar in och lagrar information som du Iamnar inom
ramen for . Denna informationstext anger vilka kategorier av Personuppgifter som vi behandlar och fér vilka
andamal de behandlas.

Genomgaende anvands begreppet "behandling"”, vilket inrymmer samtliga atgarder som involverar
Personuppgifter, inklusive utan begransning, insamling, hantering, lagring, delning, tillgang, anvandning,
overforing och radering av Personuppgifter.

Med "Personuppgift" avses varje upplysning som direkt eller indirekt kan kopplas till en identifierad eller
identifierbar fysisk person.

Vi samlar in personuppgifter fran bostadsrattsférvaltare, bostadsrattsféreningar, banker, kopare/séljare av
egendom samt budgivare.

Andamal med behandlingen av dina Personuppgifter
| samband med att du saljer en bostad genom Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB
behandlar vi dina personuppgifter for féljande andamal.

Vi behandlar dina uppgifter for direktmarknadsféringsandamal. De uppgifter vi behandlar fér dessa dndamal ar:
e Namn
e Adress
e E-postadress
e Telefonnummer

Behandlingen sker med stéd av en intresseavvagning dar Méklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i
Sv AB har ett berattigat intresse av att kunna skicka relevant marknadsforing till séljare som nyligen salt sin
bostad genom Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB. Dina personuppgifter kommer for
detta andamal att behandlas i ett ar fran att formedlingsuppdraget har fullgjorts.

Vi behandlar dina uppgifter fér att kunna fullgéra rattsliga forpliktelser vad avser bokféringsskyldighet enligt
bokforingslagen. De uppgifter vi behandlar fér dessa andamal ar:

e Namn
e Kontonummer
e Maklararvode for det aktuella uppdraget

Behandlingen sker for att vi ska kunna fullgora rattsliga forpliktelser enligt bokféringslagen. Dina personuppgifter
kommer for detta andamal att behandlas i sju ar fran utgangen av det kalenderar da Maklarfirman Bostadshuset
Direktbostad, Bodirekt i Sv ABs réakenskapsar avslutats.

Vi behandlar dina uppgifter for att kunna vidta atgarder for att forhindra penningtvatt och finansiering av
terrorism. De uppgifter vi behandlar fér dessa andamal ar:

e Namn

e Adress

e Personnummer
e Kontonummer

* Kopia pa ID-handling

Bostadshuset DirektBostad Telefon Telefax
Véstra Varvsgatan 11e 040-233900 040-127812
211 11 Malmo 040 Hemsida

238 000 www.bostadshuset.se
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e  Namn

e Adress

* Personnummer
e E-postadress

e Telefonnummer

* Kopeavtalet, inklusive prospekt

* Samtliga uppgifter som ar nédvandiga for Fastighetsméklarinspektionens tillsyn.

Behandlingen sker fér att fullgéra arkiveringsskyldigheter som foljer av fastighetsméklarlagen. Dina
personuppgifter kommer att behandias for detta andamal i tio &r fran tilltrade.

Om du &r narstaende till en person som saljer sin bostad genom oss (t.ex. sambo som ej ager bostaden)
behandlar vi dina personuppgifter for féljande andamal.

Vi behandlar dina uppgifter for att kunna kontakta dig inom ramen for férmedlingsuppdraget. De uppgifter vi
behandlar inom ramen for detta andamal ar-

e  Namn
* E-postadress
* Telefonnummer

Behandlingen sker med stoéd av en intresseavvégning dar Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i
Sv AB har ett berattigat intresse av att kunna kommunicera med dig om du ocks4 bor i bostaden utan att formelit
vara saljare av bostaden. Dina personuppgifter kommer att behandlas for detta andamal under
f('jrmedlingsuppdraget.

Behandlingen sker fér att fullgora arkiveringsskyldigheter som foljer av fastighetsméklarlagen. Dina
personuppgifter kommer att behandlas for detta andamal i tio ar fran tilltrade.

6verf6ring av Personuppgifter
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Vi kan komma att dela dina Personuppglfter med mottagare av personuppgifter (bade j Sverige och i lénde(r)
utanfor EU/EES). Samtliga 6verféringar som sker utanfér EU/EES kommer att vara foremal for lampliga

skyddsatgarder som mojliggdr overforing utanfor EU/EES, i enlighet med tillamplig lagstiftning.

Personuppgiftsbitréden:

ofullstandiga eller inkorrekta Personuppygifter.

Du har &ven alltid ratt att tacka nej till behandling av dina Personuppgifter som sker for

* behandlingens andamal;

* de kategorier av Personuppgifter som behandlas;

®* mottagare av Personuppgifter (sarskilt om sadana &r beldgna utanfér EU/EES);
* den tid under vilken Personuppgifterna behandlas;

* information om de rattigheter som aterges hari:

* information om kallan fran vilken Personuppgifterna har samlats in; samt

® om det férekommer automatiserat beslutsfattande, inbegripet profilering.

Utbver detta har du aven pa begaran ratt att erhélla kopia av dina Personuppgifter pa ett vanligt férekommande
elektroniskt format.
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Nar behandlingen av ding Personuppgifter sker pa grundval av ditt samtycke eller for att behandlingen4é(#)
nédvandig for att fullgora eller inga ett avtal med dig, samt under férutséttning att Personuppgifterna har samlats
in direkt fran dig, har du rtt att erhélla en kopia av dina personuppgifter pa ett vanligt forekommande
maskinlasbart format.

Kontakta oss
Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen av dina Personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Maklarfirman Bostadshuset Direktbostad, Bodirekt i Sv AB

Org.nr. 556648-6873
Vastra Varvsgatan 11e 211 11 Malmé
040-233900

info@bostadshuset.se



