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Objektsbeskrivning
|dkerberget - Stenbacken 2

Villa med avskilt Idge och egen skog! Intresserad av denna bostad? Klicka pa knappen "Lds mer hos méklaren”
nedan. Dér hittar du mer information och kan anmdla dig till visning.

Pris 2 495 000 kr eller hégstbjudande
Objekttyp Gard/Jordbruk/Skog

Antal rum 4

Boarea 100 m?

Tomtarea 48 590 m?

Majligt tilltridesdatum E.O.

INTERIOR
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Antal rum 4 varav 3-4 sovrum

Boarea 100 m? + biarea 54 m?

Areakalla taxeringsinformation

Allman beskrivning av Rymlig hall med gott om utrymme for férvaring. Stort 6ppet vardagsrum med utgang till
interioren den inglasade altanen. Koket rymmer ett stort matbord och i anslutning till det ligger

tvattstuga, extra férradsrum, pannrum och utgang till garaget. At andra hallet i hallen
ligger badrummet och de tre sovrummen varav det storsta ocksa har utgang till den
inglasade altanen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Om du langtar efter ett ostért paradis dar du kan plocka bar och svamp i din egen skog
ska du kika pa denna gard! Har finns chans att férvarva en fin gard med boningshus,
gaststuga samt flera 6vriga byggnader. Da fastigheten bestar av nastan 5 hektar mark
finns stora méjligheter till djurhalining eller uthyrning. Jaktratt ingar. Boningshuset ar ett
Alvsbyhus fran 90-talet om 4 rok samt vidbyggt garage och ett férrad som latt gérs om
till ytterligare ett rum. Pa den helt insynsskyddade baksidan finns en stor inglasad altan
samt ett soldack med spabad. Garden utgors av stor tradgardstomt med gaststuga om
1 rok med vedspis och veranda. Ytterligare en byggnad rymmer tva sma rum som kan
anvandas som kontor eller ytterligare gaststuga. Ekonomibyggnaderna bestar av ett
stall med tva boxar och utrymme for hoférvaring, en forradsbyggnad, jordkallare med fint
harbre i timmer samt en carport som kan inrymma ett hogt fordon. | utkanten av tomten
rinner en porlande back och hégre upp i skogen kan du till och med fiska lite backoéring!
Valkommen hem!

Adress Stenbacken 2, 78199 Idkerberget
Fastighetsbeteckning Borlange Ovandal 10:12

Tomt 48 590 m?, frikdpt. Typ: Skogstomt. Skog/betesmark
Uteplats Stor inglasad altan med soldack

Bilplats Garage, uppfart, carport

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Enskilt avlopp

Servitut, samfallighet, GA Last: Ledningsratt Vatten, 20-1983/1851.1

m.m.

Pantbrev 4 st, totalt 2 168 000 kr

TAXERING

Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsar 2022

KR537 Sida 2 av 20
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241

Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

Taxeringsvérde

Totalt 1 073 000 kr, fordelat pa betesmark 29 000 kr, smahusbyggnader 884 000 kr,
smahusmark 160 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla
Byggar 1992
Fasad Tra
Stomme Tra
Grundlaggning Torpargrund

Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Ovrigt

3-glas isolerfénster

Plat

Lackerad plat

Vedpanna

Mekanisk (endast franluft)

Uppvarming sker via franluftvarmepump eller vedpanna

OVRIGA BYGGNADER

Garage, carport, gaststuga, kontor/gaststuga, stall, férrad, harbre, jordkallare

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiférbrukning

Utférd 2020-10-14 /\I

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

119 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 64 346 Vatten/avlopp 3486
Renhallning 2760 Samfallighet/GA Vagavgift/snd

Sotning Forsakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 70 592
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 7 830 kr.

Kommentar Saljaren har inte anvant vedpannan utan bara nyttjat franluftvarmepumpen med eldrift
darav den hdga elférbrukningen

Elférbrukning 23 439 kWh/ar
Nétbolag Borlange Energi
Elleverantor Borlange Energi
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

NUVARANDE AGARE

e Maria Alexandra Hedin
e Richard Karl Fredrik Knoos

OMGIVNING

Allmant om omradet Lantlig idyll med naturreservat inpa knuten dar du vandrar pa sommaren och aker skidor
pa vintern. Du tar dig till Romme Alpin och till Norra Backa handelsomrade pa 15 min
med bil.

Kommunikation Bussfoérbindelse finns

Narservice Bensinstation, pizzeria och mataffar finns inom 10 min resvag. Bade pizzerian och de
stora matbutikerna i stan koér ut mat till adressen.

KR537 Sida 4 av 20

NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241

Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOWKUS

DIN MODERNA MAKLARE

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Borlange den 8 maj 2023 Borlange den 8 maj 2023
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Katrin Rehnstrém
Regq. fastighetsméklare
070-668 72 39

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att beméta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer gora mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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