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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen BoKlok Astrakan, som registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2020, har
till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsférvary pa upprattat kopekontrakt samt pa nedan angiven
entreprenadhandling.

Bostadsrattsféreningen avser att teckna forhandsavtal enligt bostadsrattslagens 5 kap 6 § och ta in
forskott fran férhandstecknarna. Skanska AB garanterar i sarskild borgensforbindelse en sikerhet for
inbetalda férskott.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under oktober manad 2023. Tillirade berdknas ske i
november 2023.

Berakningen av féreningens kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddmningar gjorda i januari 2023

Bostadsrattsféreningen BoKlok Astrakan har, i avtal daterat den 2 december 2022, av BoKlok Mark
och Exploatering AB férvarvat fastigheten Drottninghdg Vastra 9 i Helsingborgs kommun.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 4 december 2022. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 1amnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 16 juni 2022. Startbesked erhélls den 11 oktober 2022.

Tillaggsavtal till uppdragsavtalet har tecknats den 23 februari 2023 gallande en rantegaranti for
foreningen under de tre férsta aren, se avsnitt D, not 3 och avsnitt | punkt 8.

Om det finns Iagenheter som ej upplatits med bostadsratt forbinder sig BoKlok Housing AB att
senast sex manader efter avrakningsdagen (dagen da féreningens lan betalas ut av banken)
forvarva dessa lagenheter samt darefter betala insats och eventuell upplatelseavgift. BoKlok
Housing AB férbinder sig vidare att fran och med avrakningsdagen betala Idpande arsavgifter pa
dessa lagenheter till bostadsrattsféreningen.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till
bostadsrattshavare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, Iamnas genom av Skanska AB
utstalld borgensférbindelse.

Entreprenadférsakring och styrelseansvarsférsakring finns.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Drottninghtg Vastra 9, Helsingborgs kommun.

Adress: Gulkullagatan 16—20, 254 57 Helsingborg
Fastighetens areal: 4029 kvm
Bostadsarea: Cirka 3060 kvm (uppmatt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 52 lagenheter fordelat pa tre huskroppar.

Husens utformning: Tre flerbostadshus med fyra vaningsplan. Husen &r sa placerade att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Varme: Fjarrvarme med férdelning ut till vattenradiatorer. Férdelning ut till radiatorer
sker i golvbjalklag via férdelarskap i vagg.

Ventilation: Lagenheterna ventileras via ett mekaniskt FTX-system. Uteluft tas in via
vaggmonterat uteluftsgaller i varje Idgenhet. Tilluft tillférs l1agenheten via
vaggmonterade tilluftsdon. Franluft evakueras via kontrollventiler i kbk och
badrum samt kdkskapa. FTX-aggregat fér enrumslagenhet ar placerad i
spiskapa. Strémforsorjningen av FTX-aggregatet ar kopplad pa
hushallselen.

Vatten och avlopp: Inkommande vatten med centralméatare placeras i utvandig undercentral.
Lagenhet forses med vattenmatare. Spillvatten ansluts till kommunal
ledning. Lokalt omhandertagande av dagvatten.

El: Serviscentral placeras i komplementbyggnad och betjanar fastighetsdrift.
Separat servisférdelning for lagenheter placeras i markskap intill huskropp
dar matarblock placeras for digital matning till respektive 1agenhet.
Féreningen tecknar samtliga elabonnemang. FTX-aggregatet drivs av
hushallsel.

Solceller: Utanpaliggande solcellspaneler som placeras pa yttertak. Solelen anvands
till fastighetsel och hushallsel samt att dverskott saljs till elnatet.

Hiss: Hiss finns i samtliga trapphus.
Sophantering: Gemensamma miljéhus.

TV/bredband/telefoni: Lagenheterna utrustas med dppen fiber. Bostadsrattshavaren tecknar eget
avtal med leverantér gallande TV och bredband.

Forrad: Foéreningen har 32 férrad i skyddsrummet och féreningen har ratt till att hyra
20 forrad av grannféreningen Brf BoKlok Aroma.

Parkering: Foéreningen har 22 parkeringsplatser varav 1 handikapp plats.

Gemensamma ytor: Pa foreningens fastighet finns parkeringsplatser, gemensam yta fér
samvaro/lek och grusade gangar. Cykelparkeringar finns pa gard och i
cykelférrad.
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Skyddsrum:

Gemensamhets-
anlaggning:

Servitut

Servitut:

Pa foreningens fastighet finns ett underjordiskt skyddsrum som &r aktivt,
men under fredstid kan anvandas som kallférrad med sarskilda
bestdmmelser kring exempelvis utrymning. For ndrvarande skall utrymning
kunna ske inom 48 timmar vid uppmaning fran styrelsen. Tillgang till vatten,
avlopp och varme i finns i skyddsrummet.

Foéreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningen Helsingborg
Drottninghdg Vastra GA:2. Gemensamhetsanlaggningen har inrattats fér en
gemensam bostadsgard. Drottninghtg Vastra 9 och Drottninghdg Vastra 8
ingar i GA:2 och andelstalet ar férdelat med 74% respektive 26%.
Fastigheterna utgdr en samfallighet fér anlaggningens utférande och drift.

Skyddsrum (férman, officialservitut), ratt att behalla och underhalla
befintligt skyddsrum under mark.

Raddningsvag (forman, officialservitut), ratt att anvanda befintlig vag som
raddningsvag for raddningsfordon.

Vag (forman, officialservitut), ratt att nyttja ett 20 meter langt och 7,1 meter
brett omrade for infart till parkeringsplats.

Den fasta egendomen kan komma att belastas av servitut, ledningsratter av sadant slag, som
erfordras for ordnande av vag-, el-, tele-, kabel-TV-, vdrme-, vatten- och avloppsfragor inom
kvarteret eller som féljer av statliga eller kommunala myndigheters féreskrifter.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Fasader:

Vaggar:

Takkonstruktion:

Dorrar:

Fonster:

Tvatt:

Balkonger/uteplatser:
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Kantisolerad balkgrund av betong, invandigt isolerat med cellplast till
overkant grund. Betongplatta pa mark fér komplementbyggnader.

Volymelement av traregelstomme i l1agenhetshus. Planelement av
traregelstomme i komplementbyggnader.

Yttervaggar med trareglar och stenull. Fasad av trapanel/skiffer.

Traregelstomme och gipsskivor (innervagg). Brand- och
vatrumsanpassade vid behov.

Barverk av trd med takbeldggning av takpapp alternativt underlagsduk
under betongplattor. P4 komplementbyggnader &r takbel&ggning av
sedumtak.

Ytterdorrar i malat tra. Entrédérr till trapphus lackerad aluminium med
dorrstangare. Dorrar pa komplementbyggnader i stal.

3-glas isolerruta. Malat tra med aluminiumbekladnad utvandigt.

Foéreningen har ingen gemensam tvattstuga. Alla bostadsratter ar utrustade
med tvattmaskin.

Lagenhet pa bottenvaning har tradack. Lagenheter med balkong har
dragstagsinhangda balkonger med tratrall. Balkongerna har racke av
galvaniserat stal.




Trapphus: Trapphus med hiss i varje hus. Stadforrad i entréplan i trapphus.
Postboxar.

Trappal/loftgang: Pelarburen loftgang av tréd med tatskikt och ytskikt av betongplattor pa
vaning tva. Utanpaliggande spiraltrappa i galvaniserat stal.

Ovrigt: Trapphusen och alla bostadsratter férses med en brandvarnare.

Kortfattad rumsbeskrivning '

Rum Golv Vaggar Tak

Entré: Tragolv, ek Malat Takskiva

Vardagsrum: Tragolv, ek Malat Takskiva

Kok: Tragolv, ek Malat/Kakel Takskiva
Kladkammare/Forrad:  Tragolv, ek Malat Takskiva

Sovrum: Tragolv, ek Malat Takskiva

Badrum: Plastmatta Kakel Vitlackerad aluminiumprofil

1 Foérteckning dver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillganglig hos bostadsrattsféreningens
styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for fastighet och entreprenad inklusive byggherrekostnader,

fastighetsskatt fér bostéder t o m vardearet och mervérdesskatt. 133 777 000
Likviditetsreserv 50 000
Aterbetalning av mervardesskatt ! -116 000
Beriknad anskaffningskostnad 2 m kr

' Vid faststallandet av uppdragsavtalets kontraktssumman har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms i
avdragsgill momspliktig verksamhet om ca 116 000 kronor ska tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft

momsbelopp blir hégre @n ca 116 000 kronor ska féreningen erlagga mellanskillnaden till

BoKlok Housing AB som en dkning av kontraktssumman inklusive moms. Om verkligt avlyft momsbelopp blir lagre
an ca 116 000 kronor ska kontrakssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive moms.

Fér solceller inklusive installationer som &r momsade utifrén andel av momspliktig verksamhet ska
avstamning mellan den initiala teoretiskt beraknade andelen och det faktiska utfallet ske senast
arton manader efter avrakningsdagen. En slutlig reglering av kontraktssumman mellan BoKlok
Housing AB och foreningen ska goras med detta som grund.

2Varav avskrivningsunderlag: 108 477 000 kronor K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och styrelseansvarsforsakring ingar i
fastighetsforsakringen samt att bostadsrattstillagg tecknas av féreningen.
Under entreprenadtiden &ar fastigheten férsakrad genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till totalt cirka 66 000 000 kronor fordelat pa
57 000 000 kronor for byggnaden och 9 000 000 kronor for marken.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation éver Ian som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Handelsbanken.
Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning for I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter

tas inte ut for att till fullo tcka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet sannolikt kommer att bli

negativt.
Lan' Belopp| Bindningstid | Rantesats 2 Rante- Rante- Amortering * Summa
kostnad garanti ®

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 14 278 667 1ar 5,00 713 933 -335 549 114 229 492 614
Lan2 14 278 667 2ar 5,00 713 933 -335 549 114 229 492 614
Lan 3 14 278 667 3ar 5,00 713 933 -335 549 114 229 492 614
Summa 42 836 000 2141 800( -1006 646 342 688 1477 842
Insatser 79 969 500
Upplatelseavgifter 10 905 500
Summa Finansiering 133 711 000

'vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2 Rantor for 1an 1-3 &r hégre an den verkliga réntenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprattande.
Offererade rantesatser: 3 man: 3,743 %, 1 ar: 4,49%, 2 ar: 4,51 %, 4 ar: 4,39 %, 4 ar: 4,30 %, 5 ar: 4,26 %

per den 3 mars 2023.

Overskott till féljd av lagre réntekostnader bér anvéndas till 6kad amortering for att sékerstélla foreningens

langsiktiga ekonomi.

3 BoKlok Housing AB garanterar i en separat rantegaranti, daterad den 8 mars 2023, att ersatta féreningen for

rantekostnader dverstigande en ranta om 2,65% dock maximalt upp till 5%, under respektive lans forsta bindningstid da

de tre lika stora lanen binds med en bindningstid om 1 ar, 2 &r och 3 ar. | berékning av rantegarantin tas hansyn till amortering.
Rantegarantins slutliga belopp faststélls i samband med utbetalning av féreningens lan.
Réantegarantin fér samtliga tre ar ska betalas, av BoKlok Housing AB, till féreningen i férskott senast tva manader

efter slutavrakningsdagen. BoKlok Housing AB och féreningen skulle kunna komma att traffa en éverenskommelse om

andra bidningstider och eller férdelning pa lanen, dock ar BoKlok Housing ABs atagande till féreningen den samma oavsett detta.

4 Amortering férutsatts ske progressivt med en arlig upprakningsfaktor om 3,34 %, vilket ger en amorteringstid pa cirka 50 ar.
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Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar

Enligt foregaende sida 1477 842

Avsittningar

Avséttning till fastighetsunderhall 137 700
&r 45 kr/kvm bostadsarea."

Berdknade driftskostnader ar 1, inklusive mervirdesskatt i férekommande fall

Beraknad besparing p g a egenproducerad el ? -88 000

Fastighets- och verksamhetsel 107 000

Hushallsel, inklusive avlasningskostnad IMD 360 200

Uppvarmning 118 000

Uppvarmning av varmvatten 59000

Vatten och avlopp 119 000

Sophantering 60 000

Vintervéaghallning 15000
Gemenhetsanlaggning/Samfallighetsférening 30000
Fastighetsférsékring 57 000

Ekonomisk férvaltning 68 000

Ovrig férvaltning, inklusive dven fastighetsskétsel och stadning 73 000

Revision 15000

Styrelsearvoden 45 000

Omkostnader stdmma och styrelseadministration 3 000

Jouravtal och serviceavtal 14 000

Hyreskontrakt forrad 2 24 000

Ovriga kostnader 7 000

Summa driftskostnader 4, kr 1086 200
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader® 0

Summa skatter, kr 0
Reserv

Reserv 50 000
Summa berdknade kostnader ar 1 exklusive avskrivningar, men 2751742

inklusive amorteringar och avséattningar, kr

' Styrelsen sakerstaller finansiering av langsiktigt underhall genom fondavsattning, arligt dverskott
och amortering.

2 Uppskattad besparing pga egenproducerad solel.

3 Féreningen har tecknat avtal med grannféreningen Brf BoKlok Aroma om att nyttja 20 forrad
pa deras upplatna mark.

4 Ovanstaende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hégre
eller |Agre &n det berdknade vardet.

5 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1 INKLUSIVE MERVARDESSKATT |

FOREKOMMANDE FALL SAMT TABELL MED LAGENHETSREDOVISNING

I enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar ska féreningens I6pande verksamhet, inkluderande amorteringar och avsattningar, tackas

av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal och efter verklig forbrukning.

Arsavgift 2170 297
Arsavgift hushallsel ' 360 200
Arsavgift uppvarmning av vatten 2 59 040
Intakt parkeringsplatser och forrad * 176 100
Intakter beraknad férsaljning éverskottsel fran solcellsanlaggning * 4940
Summa beriknade intikter ar 1 2770 577

! Arsavgift for hushallsel debiteras i efterskott enligt verklig farbrukning. Beraknad avgift mellan 3 650 - 10 010 kronor per &r, inklusive mervardesskatt,

beroende pa lagenhetsstorlek. Elférbrukning fér FTX aggregat i bostaden belastar bostadsrattshavarens kostnad fér hushalisel.

2 Arsavgift for varmvatten debiteras i efterskott enligt verklig férbrukning. Beraknad avgift mellan 600 - 1 640 kronor per ar, inklusive mervardesskatt

beronde pa lagenhetsstorlek.

2 Det finns totalt 22 parkeringsplatser och har antas att samtliga ar uthyrda for 400 kronor per manad.
2 Det finns 52 f6rrad och har antas att 90% av forraden &r uthyrda fér 125 kronor per manad

* Beraknad intakt av forsaljning av Gverskott av el fran egen produktion av solel, inklusive mervardesskatt. Intakten kommer att vara beroende av elpriset.

| nedanstaende tabell Iamnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters beraknade insatser, upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.

Tabell, ldgenhetsredovisning

Lgh Bostads-  Antal  Mark/ Insats Upplatelse- Insats + Andelstal T Lagenhetens Arsavgift Manadsavgift® Beraknad Beraknad arsavgift Beraknad
nr area,ca RoK® Balkong® avgift upplatelse- nettoskuld- arsavgift uppvarmning manads-
avgift séttning ® hushallsel av vatten ° avgift '
(m2) (kr) (kr) (kr) (%) (k) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)

A21SG bb 2 M 1462 500 162 500 1625 000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1060 3923
A225G 55 2 B 1372 500 152 500 1525000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1 060 3923
A235G b5 2 B 1417 500 157 500 1575 000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1060 3923
A24SG 55 2 B 1462 500 162 500 1 625 000 1,822 779 561 39 543 3295 6470 1060 3923
A21S 55 2 M 1 440 000 160 000 1 600 000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1060 3923
A22S 55 2 B 1 350 000 150 000 1 500 000 1,822 779 561 39 543 3295 6470 1060 3923
A23S b5 2 B 1395 000 155000 1 550 000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1 060 3923
A24S 55 2 B 1440 000 160 000 1 600 000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1 060 3923
Al 31 1 M 895 500 154 500 1 050 000 1,191 509 581 25 848 2154 3650 600 2508
Al2 31 1 FB 855 000 95000 950 000 1,191 509 581 25848 2154 3650 600 2508
A13 31 1 FB 877 500 97 500 975000 1,191 509 581 25848 2154 3650 600 2508
Al4 3 1 FB 895 500 129 500 1025 000 1,191 509 581 25 848 2154 3650 600 2508
ARG 85 4 M 2250000 400000 2650000 2,611 1117 142 56 666 4722 10010 1640 5693
A42RG 85 4 B 2070000 230000 2300000 2,611 1117 142 56 666 4722 10010 1640 5693
A43RG 85 4 B 2 160 000 240000 2 400000 2,611 1117 142 56 666 4722 10010 1640 5693
A44RG 85 4 B 2 250 000 350 000 2600000 2,611 1117 142 56 666 4722 10010 1640 5693
B21SG b5 2 M 1462 500 162 500 1625000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1 060 3923
B22SG 55 2 B 1372 500 152 500 1525 000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1060 3923
B23SG 55 2 B 1417 500 157 500 1575000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1 060 3923
B24SG b5 2 B 1462 500 162 500 1625 000 1,822 779 561 39 543 3295 6470 1060 3923
B11 3 1 M 895 500 154 500 1 050 000 1,191 509 581 25848 2154 3650 600 2508
B12 3 1 FB 855 000 95000 950 000 1,191 509 581 25848 2154 3650 600 2508
B13 3N 1 FB 877 500 97 500 975 000 1,191 509 581 25 848 2154 3650 600 2508
B14 31 1 FB 895 500 129 500 1025000 1,191 509 581 25848 2154 3650 600 2508
B31R 72 3 M 1 845 000 305000 2150000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4926
B32R 72 3 B 1755 000 195000 1 950 000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4926
B33R 72 3 B 1 800 000 200000 2000000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4 926
B34R 72 3 B 1 845 000 305000 2150000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4926
B31S 72 3 M 1890 000 310000 2200000 2,269 970814 49 244 4104 8480 1390 4928
B32s 72 3 B 1 800 000 200000 2000000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4926
B33S 72 3 B 1845 000 205000 2050000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4926
B34S 72 3 B 1 830 000 310000 2 200000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4 926
B21RG 55 2 M 1462 500 162 500 1625 000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1060 3923
B22RG b5 2 B 1372 500 152 500 1525000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1 060 3923
B23RG b5 2 B 1417 500 157 500 1575 000 1,822 779 561 39 543 3295 6470 1060 3923
B24RG 55 2 B 1462 500 162 500 1 625000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1 060 3923
C21SG b5 2 M 1485 000 215000 1700000 1,822 779 561 39 543 3295 6470 1060 3923
C225G 55 2 B 1417 500 207 500 1625000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1060 3923
C235G b5 2 B 1462 500 212500 18675000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1 060 3923
C245G 55 2 B 1 507 500 217 500 1725000 1,822 779 561 39 543 3295 6470 1060 3923
C31R 72 3 M 1890 000 310000 2200000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4926
C32R 72 3 B 1 800 000 300000 2100000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4 926
C33R 72 3 B 1845 000 305000 2150000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4926
C34R 72 3 B 1890 000 310000 2200000 2,269 970814 49 244 4104 8480 1390 4928
C318 TH 3 M 1935 000 315000 2 250000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4926
C32s8 72 3 B 1845 000 305000 2150000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4926
C338 72 3 B 1 830 000 310000 2 200000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4 926
C345 72 3 B 1935 000 315000 2250000 2,269 970 814 49 244 4104 8480 1390 4926
C21RG b5 2 M 1462 500 212500 18675000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1 060 3923
C22RG 55 2 B 1417 500 207 500 1625000 1,822 779 561 39 543 3295 6470 1060 3923
C23RG 55 2 B 1462 500 212500 1675000 1,822 779 561 39543 3295 6470 1 060 3923
C24RG b5 2 B 1 507 500 217 500 1725000 1,822 779 561 39 543 3295 6470 1 060 3923
diff. -0,004 -1704 -87 0 0

SUMMA 3 060 79969 500 10 905 500 90 875 000 100,000 42786 000 2170 297 360 200 59 040

5RoK = Rum och Kék.

8 M = Mark ingar i bostadsratten enligt bilaga till forhandsavtalet/upplatelseavtalet. B= Balkong ingar i upplatelsen. FB= Fransk balkong ingar i upplatelsen.

som ingar i bostadsritten.

" Overvagande delen av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean medan resterande del ar lika for varje lagenhet

? Bostadsrattens andel av foreningens nettoskuldsattning, d v s rantebarande skulder (I&n) minus rantebarande tillgangar (likvidreserv). Andel beraknad enligt andelstalet

Y Manadsavgift, exklusive hushéllsel, uppvarmning av vatten och TV och bredband
1°Beraknad avgift som ar uppskattad m h t snittférbrukning utifran lagenhetsstorlek. Inklusive moms
" Manadsavgift inklusive aven beraknad avgift hushallsel och berakad avgift uppvarmning av vatten.

Bostadsrittshavaren tecknar sjélv avtal med leverantdr avseende TV och bredband och faktureras direkt fran leverantéren. Beridknad kostnad beror
pa vilket utbud som véljs.




F. NYCKELTAL'

Anskaffningskostnad: 43 696 kr
Insats och upplatelseavgifter: 29 698 kr
Belaning, ar 1: 13 999 kr
Arsavgift, &r 1: 709 kr
(exklusive uppvarmning av vatten, hushallsel, TV och bredband)

Arsavgift hushallsel, uppvarmning av vatten, TV och bredband, ar 1: 137 kr
Total arsavgift, ar 1: 846 kr
Total driftskostnad, ar 1: 355 kr

(exklusive TV och bredband)

Belaningsgrad i férhallande till berdknad anskaffningskostnad, ar 1: 32 %
Kassaflode, exklusive likviditetsreserv, ar 1; 51 kr
Avsittning till underhallsfond, ar 1: 45 kr
Avskrivning, ar 1: 355 kr
Amortering, ar 1: 112 kr

Amortering och avséttning till underhallsfond i snitt per ar under ar 1-16
enligt férutsattningar i ekonomisk prognos: 197 kr

"Nyckeltalen anger genomsnittliga varden och avser per kvadratmeter bostadsarea.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11 Ar 16

Arsavgiﬂer efter schablon 2170 297 2430733 272241 3049111 3110093 3172295 3502470 3867 010
Arsavagifter efter férbrukning och lika belopp per igh 419 240 427 625 436 177 444 901 453 799 462 875 511 051 564 242
Arsavgift kr/m? 846 934 1032 1142 1165 1188 1312 1448
Ovriga intékter

Ovriga intakter 181 040 181 040 181 040 181 040 181 040 181 040 181 040 181 040

Rantor 0 2065 2770 2 965 3050 3667 15331 42 999
Summa intikter 2770 577 3 041 463 3 342 408 3 678 017 3 747 982 3 819 877 4 209 893 4 655 291
Driftskostnader 1 086 200 1107 924 1130 082 1152 684 1175738 1199 253 1324072 1461 882
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 111 206

Summa 0 0 0 0 0 0 0 111 206

Reserv 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
Kapitalkostnader

Rantor 2141 800 2124 666 2 106 959 2088 661 2069 752 2050211 1942 270 1815 057

Rantegaranti -1 006 646 -665 729 -330 090

Avskrivningar 1084 770 1084 770 1084 770 1084 770 1084 770 1084 770 1084770 1084 770
Summa kostnader 3 356 124 3701 631 4041721 4 376 115 4 380 259 4 384 233 4401111 4 522 916
Arets resultat ' -585 547 -660 168 -699 313 -698 098 -632 277 -564 357 -191 219 132 375
Avsittning fér underhall (yttre fond)

Avsattning till underhallsfond 137 700 140 454 143 263 146 128 149 051 152 032 167 856 185 326

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 137 700 278 154 421 417 567 545 716 596 868 628 1675632 2 566 630
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Arets resultat -585 547 -660 168 -699 313 -698 098 -632 277 -564 357 -181 219 132 375

Arets avskrivning 1084 770 1084 770 1084 770 1084 770 1084 770 1084 770 1084 770 1084 770
Kassafldde fére finansieringsverksamheten 499 223 424 602 385 457 386 672 452 493 520 413 893 551 1217 145

Likviditetsreserv 50 000 0 0 0 0 0 0 0

Amorteringar -342 688 -354 134 -365 962 -378 185 -390 816 -403 870 -475 974 -560 952
Arets kassafléde 206 535 70 468 19 495 8 487 61676 116 544 417 577 656 193
Kassabehallning inklusive fondavsattning vid arets slut 206 535 277 003 296 498 304 985 366 661 483 205 1950 702 4 956 098
Ackumulerad amortering vid arets slut 342 688 696 822 1062 784 1440 969 1831785 2235655 4 466 581 7095 804
Laneskuld vid rets borjan 42 836 000 42 493 312 42 139178 41773216 41395031 41004 215 38845393 36 301 148

Fi)rutsanmngar

Arsavgift efter schablon hajs med 12,0% per &r for ar 2-4 och darefter med 2,0% per ar.

Ovriga arsavgifter héjs med 2,0 % per ar.

Driftskostnaderna hajs med 2,0 % per ar.

Avséttning till underhalisfond hajs med 2,0% per ar.

Réntan pa kassan har satts till 1 % fran och med ar 2.

Antagen ranteniva pa féreningens lan ar 5 %.

Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 342 688 kr kr ar 1 darefter en arlig hojning med 3,34 %.

Den okade amorteringen skapar utrymme for att ta upp Ian, som anvands till underhall, om tillganglig likviditet inte skulle racka for erforderligt underhail.

! Arets resultat

Eftersom avskrivning for Iopande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan forvantas det bokfGringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsforeningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflode” ovan.

Transaction




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar 16
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 846 934 1032 1142 1264 1290 1424 1572
Antagen ranteniva + 1% 939 1073 1170 1278 1400 1424 1551 1691
Antagen rénteniva + 2% 1126 1212 1308 14156 15635 15658 1678 1809
Antagen ranteniva - 1% 708 795 895 1006 1129 1156 1297 1453
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 846 938 1040 1164 1282 1312 1474 1663
Antagen inflationsniva + 2% 846 942 1049 1167 1299 1336 1528 1766
Antagen inflationsniva - 1 % 846 930 1024 1129 1248 1268 1378 1493

| &rsavgiften ingar &ven beraknad kostnad fér vatten, uppvarmning och hushallsel.
Kostnad for TV och bredband debiteras bostadsrattshavarna direkt fran leverantor.

Antagen ranteniva péa foreningens lan ar 5 %.
Antagen inflationsniva 2,0 %.
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och upplatelseavgift med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift betalas vid éverlatelse och pantséttning av bostadsratt.
Upplatelseavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, tas
ut efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte, varken regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bor
krava hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte ska aventyras.

3. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta galler &ven forrad och mark, om detta ingar i upplatelsen.

4. Vid bostadsrattsféreningens upplésning ska féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

5. Andring av andelstal och insatser beslutas av féreningsstamma.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren halla [agenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utfdrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som ska utféras av entreprentren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten. Lagenhetsforrad
ingar inte i bostadsratten utan hyres separat.

7. Inflyttning i lAgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning fér eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning harav.

8. Foreningens styrelse har accepterat ett erbjudande fran BoKlok Housing AB géllande en
rantegaranti, vilken redovisas under avsnitt D, not 3. Rantegarantin avvecklas successivt under
de forsta tre aren och arsavgiften beréknas att héjas med sammanlagt cirka 39 % i genomsnitt
under ar 2 - 4 om verklig ranta och évriga antaganden dverensstdmmer med den ekonomiska
planen.

9. Lagenhetsforrad ingar inte i bostadsratten utan hyres separat.

Helsingborg den 10 mars 2023

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK ASTRAKAN

Mikael Ekman Johan Halla Niklas Svensson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostadsriitts-
foreningen BoKlok Astrakan, org. nr: 769638-7450.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminir anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminidra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning ir att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriaffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ér uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digitalt signerat intyg

0D ot Wi,

Jan-Olof Sjoholm Johan Widén

Byggn. ing. Civ. ing.
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
11221 STOCKHOLM Warfvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM
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Signed NS, ME, JH, JW, JS



Bilaga till granskningsintyg dat for Brf BoKlok Astrakan

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

00T SO N s R D)

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Tillaggsavtal till uppdragsavtal
Kreditoffert Handelsbanken
Aktuella riantor

Berikning av energikostnader
Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvirde

. Bygglovsbeslut

. Beslut om startbesked

. Information fran kontrollansvarig
. Ritning med adresser

. Solcellsberikning

. Kopekontrakt

. Hyreskontrakt Forrad

. Berédkning av vattenkostnader

. Lantmiteriforrittning

. Bekriftelse gillande skyddsrum
. Styrelseprotokoll

. Forsiljningslage

Transaction 09222115557488691554

2022-03-07
2022-10-05
2022-12-04
2023-03-08
2022-04-22
2023-03-03
odaterad

2023-02-21
odaterad

2022-06-16
2022-10-11
2023-02-27
2022-06-07
2022-12-20
2022-12-02
2022-05-04
odaterad

2021-04-16
2023-03-02
2023-03-06
2023-02-23

Signed NS, ME, JH, JW, JS
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BoKlok Housing AB
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BankID
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Signed 2023-03-10 13:01:07 CET (+0100)

Johan Halla (JH)
Jjohan@jhfast.se

Bank!/D

52,;

The name returned by Swedish Bank!D was "Johan

Halla"
Signed 2023-03-10 17:08:05 CET (+0100)

Jan-Olof Sjéholm (JS)

Mikael Ekman (ME)
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Bank!/D

@/

The name returned by Swedish BankiD was "MIKAEL
EKMAN"
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Bank!/D
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Janolofsjoholml@gmail.com

BankID
JO3
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Signed 2023-03-12 15:18:31 CET (+0100)
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