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Stadgar for Bostadsrittsfireningen Bovieran Norrtiilje
Org.nr 769623-4314
Antagna 2017-11-09 och 2017-12-18

§1. Féreningens i'namn
Féreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Bovieran Norrtilje.

§2. Fiireningensiiindamﬁl och verksamhet

Foreningen har ifl anda.mal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fr
permanent boende och fokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsritt 4r den rattii 'f“oremngen som en medlem har pd grund av uppliteisen.
Medlem som innehar bostadsralt kallas bostadsratishavare,

§3. FtiréningenSa siite
Foreningens styrelse har sitt site i Norridlje kommun, Stockholms ldn.
§ 4. Allmiinna bestimmelser om mediemskap i féreningen

Intrade i féreningen kan beviljas den som kommer att erhilia bostadsritt genom
uppldtelse i foreningens hus eller Gvertar bostadsratt i foreningens hus. Som
forutsitining att beviljas medlemskap i freningen avseende fysisk person 4r att denne
vid forvirvet av bostadsratten fyllt 45 &r under innevarande 4r eller 4r make/sambo till
medforvirvare som uppfytler diderskravet.

Friga om att anta en médlem avgirs av styreisen.

Styrelsen ar skyidig att snarast, normait inom en mérad frén det att skniftlig ansékan om
medlemskap ko in tilk foreningen, avgdra frigan om mediemskap.

§ 5. Riikenskapsir och drsredovisning
Foreningens rakenskapsir omfattar tiden | januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen lamna &rsredovisningen

till revisorerna. Denna ska bestd av resultatrakning, balansrakning och
forvalitningsberittelse.
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8§ 6. Kallelse till ﬁireningsstimnia

Styrelsen kalfar till fdr,eningsstﬁmma Kailelse till foreningsstimma ska innehdila
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast sex veckor
och senast tva veckor féxe foreningsstimma.
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Kallelse utfiirdas genomutdelning, brev med posten eller gepom e-past till de
i medlernmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit annan postadress ska

kallelsen istéliet skickasidit. I vissa i lag sarskilt angivna fall stills hégre krav pa
kallelse via e-post.

Andra meddelanden tiil medlemmarna anslas pd Yamplig plats inom foreningens
fastighet, skickas ut som brev, utdelning, genom e-post eller foreningens webbplats.

§17. Medlems motonsriitt

Medlem, som 6nskar fa S:,vis:'.l: arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska
skriftligen anmila arendet till styrelsen fore mars manads utging.

§8. Arenden pi ordinarie foreningsstimma
Ordinarie i?jrezﬁngsstinima hills inom sex minader fran rikenskapsirets utgang.
P4 ordinaric foreningsstamma ska foljande drenden behandlas:

Oppnande
Val av stimmoordfrande
Anmalan av stimmoordférandens val av protokolliforare
Godk#nnande av dagordningen
Val av tvd justeraré tillika rostriknare
Friga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststillande av rostlingd
Foredragning av styrelsens &rsredovisning
Foredragning av revisorernas berittelse
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
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. Beslut om resultatdisposition
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. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater
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. Beslut om arvoden 4t styreisen och revisorer for niastkommande verksamhetsar
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14. Beshut om antal ledamoter och eventuella suppleanter
15, Val av styrelseledaméter och eventuella suppleanter
16. Val av revisorer och eventuell revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stixnman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmailt
drende

19. Awvshitande

Pi extra fdrenir_lgssréimgﬁa ska utéver punkt 1-7 och 19 forekomma de arenden for
vitken stimman blivit utlyst.

P4 extra foreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden in de som angivits i
kallelsen.

89 Medlems rast

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Rostberittigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot foreningen.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stilifdretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp
en skriftlig daterad fullmaki. Fullmakten giller hgst ett &r fran det att den utfardades.
Ett ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hégst ett bitrade pa
foreningsstdmman. For.en fysisk person giller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn fér vara bitrade eller ombud.

§ 10. Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma béllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen ska foresla kandidater till de frtroendeuppdrag som ska viljas pa
foreningsstimma.

§11.  Styrelse

Styrelsen bestar av lidgst tre och higst sju styreiseledamoter med hogst tva
styrelsesuppleanter. Samtliga viljs pi ordinarie foreningsstamma. Styrelseledamaéter
och styrelsesuppleanter;viljs fiir hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan viljas om.

Om helt ny styrelse valjs pd foreningsstamma ska mandattiden for hilften av
ledaméterna, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett &r.

Det dligger styrelsen bland annat:
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» at svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angeligenheter

» att avge redovisning for foevaltning av foreningens angeliigenheter genom att
avidmna drsredovisning som ska innehdila berattelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberitielse) samt redogdra for foreningens intikter och kostnader under
aret (resultatrikning) och for dess stilining vid rikenskapsérets utgéng
{balansrikning)

» att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avliamna
drsredovisningen

» att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma halla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillganglig

» aft fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingéénde personuppgifter pd sitt som avses 1 personuppgiftslagen

« om foremingsstémman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste

det flistindiga forslaget hallas tillgingligt hos foreningen frin tidpunkten for
kalelsen fram till foreningsstdimman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga férsiaget istiltet skickas nill
medlemmen.

§12. Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tvA revisor/-er med hogst en revisorssuppleant av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram til] slutet av nédsta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna gjort sdrskilda anméarkningar i sin revisionsherattelse ska styrelsen
lamna en skriftlig forklaring dver anmirkningama till den ordinarie foreningsstimman.

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstimma.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over
av revisorerna gjorda anmarkningar ska hillas tillgéagliga for medleramarna sepast tva
veckor fore den fireningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§13. Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Foreningens firma tecknas,
forutom av styreisen, av den elier dem som styrelsen dértill utser.

§ 14, Beslutsforhet

Styrelsen ir beslutsfér nir fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamoter 4r
nidrvarande. Som styrelgens beslut gilier den mening de flesta réstande férenar sig om
och vid lika rostetal den mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nir minsta antal
ledamoter dr nirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.
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§15. Avyttring, till elier ombyggnad m m

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstammans bemyndigande avhianda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Den far inte heller riva eller besluta om
visentliga foréindringar éller till- eller ombyggnad av sidan egendom.

2018010203442

Styrelsen eller fumateciénare fir ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritr,

§ 16, Insats och Arsavgift

Styrelsen faststiller insats och &rsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska &ndras
maste alltid beslut fattas av fdreningsstimman.

Arsavgifien for en ligenhet beraknas si att den i frhillande till ligenhetens insats
kommer att bara sin del av foremngens lépande utgifier, samt amorteringar och
avsattning till fonder,

Arsavgifien betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore vatje ny
kalenderménads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan bestuta att den del av drsavgifien som avser ersdttning for varje ligenhets
virme, varmvatten, el, renhlining, konsumtionsvatten, bredband, TV eller fast telefoni
kan berdknas efter forbrukning eller yta.

Om inte drsavgiften betalas i rdtt tid utgir deojsmaisranta enligt rintelagen (1975:635)
pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

§17, Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavg:ft efter
beslut av styrelsen. Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen, nar bostadsritten upplats forsta gingen.

For arbete vid Gvergng av en bostadsritt far foreningen av forviirvaren ta ut en
dverldtelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962.381) om allmin forsikring.

For arbete vid pantsitming av bostadsrétt fir foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med higst 1 % av prishasheloppet.

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut i styrelsen. Avgiften far drligen
upped till hgst 10 %4 av gillande prishasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av
ett &r, berdknas den hogsta tillatna avgifien efter det antal kalenderménader som

lagenheten ar uppliten..Upplatelsen under del av kalendermanad riknas som hel ménad.
Avgifien betalas av bostadsréittshavare som uppléter sin ldgenhet i andra hand.
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Foreningen far 1 Svrigtiinte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller férfattning.

8 I8, Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhilisplan for genomforande av underballet av
foreningens hus och irligen uppritta en budget for art kunna fatta beslut om arsavgifiens
storlek ocb sakerstilla behovliga medel for att trygga underhillet av foreningens hus,
Styrelsen ska tillse att foreningens egendom varje ar besiktas.

§ 19. Fonder

Inom freningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden far yttre underbll ska ske i enligbet med antagen underhillsplan

entigt § 18. De dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till
dispositionsfonden.

§ 20. Bostadsriiltshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska:pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten med tilthérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhdlis- och
reparanonsskyldlghct Bostadsmttshavarens ansvar omfattar iven mark, om sidan ingdr
i upplatelsen. Han eller hon 4r ocksé skyldlg att folja foreningens regler och beslut som
cOr skatseln av marken, Foreningen svarar i dvrigt for husets underhall

Tili det inre raknas bl a:

¢ ytheldggning pd rummens alta viggar, golv och tak jimte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbel#iggningen p# ett fackmanna-méssigt
Sétt

+ icke barande innerviggar

« till fonster hérande glas, beslag, géngjarn, handtag, lsanordning och tatningslister
samt all malning forutom utvindig malning ocb kittning av fonster. For skada pd
fonster genom inbrott eller annan dverkan pa fonster svarar dock bostadsratishavaren,

« yterddrr med tillhérande glas, beslag, géngjarn, glas, handtag och las inklusive
nycklar, all milning med undantag for milning av ytterdérrens utsida, motsvarande
géller for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr genom inbrott eller annan

dverkan pi dorren svarar dock bostadsrittshavaren, motsvarande giiler for balkong-
eller altandorr.

e innerdérrar och sakerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o eclradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
milning

e golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

» ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i ligenheten och
betjanar endast bostadsrittshavarens ligenhet
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= undercentral (sakringsskap) och dérifrdn utgdende ¢l- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i Ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

 ventiler ach luftinslapp, dock endast mélning

¢ brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutver
bland annat aven for:

o fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

Klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive; ledningar och ansiutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

elekirisk handdukstork

1 kok eller motsvarande virymme svarar bostadsrattshavaren £r all inredning och
utrustning sisom bland annat:

s viivaror
e kokskipa
s rensning av vattenlas.

» diskmaskin inklusive:ledningar och anslutmingskopplingar pd vattenledning
kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fénstrens bagar och karmar,
men inte for milning av.utifrin synliga delar av yttersidomna av yiterdorrar ach
ytterfonster och inte heller for annat underhall an méining av radiatorer och
vattenarmaturer eller av-de anordningar fir aviopp, virme, elektricitet, ventilation och
vatten som foreningen forsett igenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, virme,
gas, elektricitet, och vatten som foreningen forsett lagenheten med,

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren
endast om skadan uppkemmit genom eget vatlande eller genom vérdsldshet eller
forsummelse av ndgon som hér till hans hushail eller gistar honom eller av nigon annan
som han inrymt i [igenheten eller som dir utfer arbete fr hans rikning. Detta galler 1
tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra i ligenheten,

| friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far &ta sig att vifora sidan underhilisitgird, som
bostadsrittshavaren ska.svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och fir

endast avse dtgirder som utfors i samband med omfartande underhill eller ombyggnad
av foreningens hus, som bergr bostadsrittshavarens ligenhet.
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§ 21. Husdjur-

Husdjur fir ef vistas t vintertridgarden vid annat tillfille 4n direkt passage till och fran
l4genheten.

§ 22. Forindring i ¥igenhet

Bostadsrattshavaren fir inte géra ndgon visentlig forindring av lagenheten utan tillstand
av styrelsen. Styrelsen ska godkinna en begiran om indring om denna inte medfor
skada pa foreningens hus eller men f6r annan medlem.

§ 23. Upplisning av féreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgingar titifalla medlemmarna i frhallande ll
ligenheternas insatser.

§ 24. Siadgeiim_iring

Foreningens stadgar kan éndras om samtliga rostberittigade 4r ense om det. Beslutet 4r
dven giltigt om det fattas av tva pa varandra fljande foreningsstimmor. Den forsta
stammans beslhut utgérs av den mening som har fart mer #n hiilften av de avgivna
résterna eller, vid lika rdstetal, den mening som ordforanden bitrider. P4 den andra
stimman krivs att minst tva tredjedelar av de rostande bar gatt med pa beslutet.
Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva hégre majoritetskrav.
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