BYSINGSBERG 13A
VASTERAS

Fru Humble’s




Nybyggd villa pa landet nara Vaseras!

Flytta ut pa landet? Har kommer en unik mojlighet!

Nybyggt LB-hus i 1%2-plan om hela 171 kvm byggt 2022. Detta innebar att det finns gott om tid att nyttja fri
fastighetsavgift/skatt. (Totalt 15 ar)

Villan har ett utsprang dar takhdjden ar hanférande och med gigantiska fonster ut mot den vidstrackta tomten och ut éver
omradet. Hela huset andas modern touch och har en funktion som passar bade den lilla och den stora familjen.
Bottenvaningen har stort kok med 6ppen planlésning mot matsal/allrum och vardagsrum. Vardagsrummet ar placerad i
utbyggda delen med ryggastak och magiska fonster.

Pa undervaningen finner vi vidare tva sovrum samt ett badrum med kladvardsdel.

Overvaningen bjuder pa en rad mojligheter, och idag finns har tva eller kanske tre sovrum (beroende pa hur dispositionen

Margaretha Humble

Reg Fastighetsmaklare

073-518 08 74
margaretha.humble@fruhumbles.se
https://www.fruhumbles.se



Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

4.850.000 kr

171 m?

0 m?

7 rok

1534 m?

2022

Efter
overenskommelse.

Nybyggt 12-plansvilla i modernt
snitt med ett lage som gerro i
sjélen! Fritt fran kommunal skatt i
13 ar till!



Vigs anvvikelse kan forekamma, Skala och mat kan avvika fran verkligheten,

Konlor
Walk-in-closel

N T T R

Viss avvikelse kan forekomma, Skala och mait kan avvika frin verkligheten,



- INTERIOR -

Bredbandsfiber finns att koppla vid tomtgrans.

OVK fardigt.

Avlopp godkant och klart - 3-kammarbrunn med Solido smart +
med abonnemang kopplat tillsammans med sophanteringen via
VAFAB. Pumpgrop mitt pa grasmattan.

PLANLOSNING bv

ENTREHALL

Klinker med golvvarme.

Rockavhangning samt access till klAdkammare under trappan.

ALLRUM

Parkettgolv och ljusa vaggar. Oppen planldsning mellan allrum
kdk samt vardagsrum.

Kamin fran Kaminhuset Jétun.

VARDAGSRUM
Fonster anda upp till nock. Ryggastak samt ljusa vaggar och
parkettgolv.

KOK

Ljusa snickerier fran Marbodal. Vitvarorna fran Siemens. Fullstor
kyl och frys i "Black steel". Diskmaskin, flakt mikrovagsugn och
ugn och spishall med induktion. Bankskivor i stenkomposit med
nedfallda dubbla diskhoar samt modern vattenblandare. Litet
fonster for vy Over infarten vid diskbanken.

SOVRUM 1/MASTER BEDROOM
Ekparkettgolv och ljust gréda vaggar. Fonster mot entrésidan.

SOVRUM 2/BARNRUM
Ekparkettgolv och ljust gréda vaggar. Fonster mot entrésidan.

BADRUM TILLIKA KLADVARDSRUM

Helkaklat badrum med graa stora klinkerplattor 60*60cm pa golv
och stora vita kakelplattor 20*40cm pa vagg. Duschhérna med
rundade glasddrrar samt kuvertfall i klinkers pa golv.

Wec samt handfat med kommod.

Kladvardsdel med tvattmaskin och torktumlare (Siemens) under
bankskiva i laminat.

Har finner vi ocksa varmeanlaggningen som ar en NIBE luft/
vattenanlaggning. Anlaggningen ar insatt i augusti, sa nagon
rattvis elférbrukningskalkyl har inte gatt att gora.

Vatrumsintyg finns.

KLADKAMMARE
Ekparkettgolv och ljust malade vaggar.

PLANLOSNING 6v

ALLRUM

Ekparkettgolv och ljust gra tapet pa vagg. Takfonster samt
fonster mot infarten i sdder.

SOVRUM 3
Ekparkettgolv och ljust malade vaggar.

SOVRUM 4
Ekparkettgolv och ljust malade vaggar.

BADRUM/DUSCHRUM

Plastmatta pa golv och vatrumsmatta pa vagg. Takfonster for
harligt ljusinslapp.

Dusch bakom glasvagg med svarta detaljer samt wc och handfat
med tillhérande kommod och spegelskap. Forberett for
handdukstork.

Vatrumsintyg finns.

KONTOR/SOVRUM/WALK-IN-CLOSET
Ekparkettgolv och ljust malade vaggar. fénster mot infaren i
sOder.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Vasteras Bysingsberg 4:31
Bysingsberg 13A 72592 Vasteras. Belagen i Vasteras kommun,
férsamling. Skattesats 31,498.

Storlek
Boarea 171 m?, biarea ca 0 m2. Yttre varmférrad samt carport.
Taxeringsinformation

Pris
4.850.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: 1-familjs friliggande villa

Byggnadsar: 2022

Byggnadstyp: 1%2-plansvilla

Gjorda renoveringar: Byggnaden uppford av husleverantdrsfirma
LB-hus

Byggnadssatt

Grundmur: Betong. Grund: Palad och isolerad platta pa mark..
Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Tra. Takbekladnad: Tegel pa
tak med 45 graders lutning.. Utv platarbeten: Lackerad plat.
Fonster: 3-glas. Ventilation: Mekanisk, typ FTX.

Vatten och avlopp: Enskilt vatten med filterrening for jarn och
mangan RFAA 600. Saltbehallare kopplat i carporten.
Vattenhalet 31m djupt (6m till berg)

Enskilt avlopp med markbadd och 3-kammarbrunn.

Ovrigt: Byggnaden uppférd av husleverantérsfirma LB-hus

Tomt
Stor grasmatta. Mgjlighet finns att kopa till tomtmark.

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Vasteras Bysingsberg GA:1 =
Vagsamfallighet.

Ekonomi

Taxeringsvarde 522.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 0 kr, mark 522.000 kr. Typkod 210,
Smahusenhet, tomtmark. Vardear .

Pantbrev
Det finns 1 pantbrev uttagna om sammanlagt 3 430 000 kr.

Driftkostnad

Forsakring 4.500 kr, Renhallning 3.200 kr, Sotning 150 kr och
Hushallsstréom 14.800 kr.

Summa arskostnad 22.650 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 5220 kr/
ar. Da byggnaden ar nybyggd utgar ingen fastighetsskatt i
starten.

Fri fran fastighetsskatt i 15 ar fran byggaret.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares

kostnader med 3 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du énskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Vattenburen franluftsvarmepump
Energiférbrukning: ? kWh/ar

Energideklaration
Energiklass: Enligt kalkyl

TV/internet

Uteplats/Balkong

Bilplats

Intill huset finns bredbandsfiber att ansluta. Idag anvander
agarna mobilt bredband och streamar TV.

Carport for 2 bilar samt uppstéllningsyta pa grusplan.

Ovriga byggnader
Carport for tva enheter/bilar om 42 kvm med tillhérande
forradsdel om 14kvm. Totalt 56kvm.

Tilltrade

Efter verenskommelse. Garna sen var/tidig sommar 2024.












Maskinell utrustning
med hog funktionalitet.







OVRIGT
Oppen spis
Mojlighet att ha hast eller dylikt.




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.



Valkommen till Fru Humbles

Vi ser fastighetsaffarer i ett storre perspektiv. Det innebar att vi tar ansvar for att hjalpa manniskor att ta nya, stora steg i
livet. Steg som betyder mycket mer an att férmedla fastigheter, eller tomma skal, manniskor emellan. Det innebar att se
manniskan, bade den som ska flytta ut och den som ska flytta in. Att kunna se de unika vardena som manniskor har
byggt upp i sin fastighet och att vara sprakrér manniskor emellan. Det innebar férmagan att se klarsynt i sak- och
faktafragor som kommer att vara avgorande i dverlamnandet av ett hem fran en familj till en annan. Likval som det kan
handla om att fa fortroendet att séka det nya dromboendet for manniskor som vill vidare. Det innebar helt enkelt att tanka

med bade hjarta och hjarna. Detta ar fundamentet till din nya samarbetspartner nar du ska salja eller kdpa ett hem.

Hall utkik pa var hemsida. Har kommer vi presentera bade hem som sdker nya boenden och berattelser om hem som fatt
nya boende. Dar far du aven hjalp med att hitta ditt nya drémboende nar du vill vidare.

Fru Humbles
Bernsborgsstigen 12
722 18 Vasteras

margaretha.humble@fruhumbles.se
https://www.fruhumbles.se
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