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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Svenstorp 3

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1947-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1947-
10-14 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sjalland 1 1947 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1947 och bestér av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 1947

Féreningen har 120 bostadsratter om totalt 6 983 kvm 13 lokaler och 2 bostadsrattslokaler om totalt 558 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 7541 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Eva Holgersson Ordférande t.o.m 2024-02-07
Barbara Moberg Styrelseledamot t.o.m 2023-12-13
Jon Lennryd Styrelseledamot

Rebecka Josefin Emilia Bylander  Ordférande fr.o.m 2024-02-07
Sara Labour Andersson Styrelseledamot

Tobias Berg Styrelseledamot

Ulla Babic Styrelsesuppleant

Emmy Holmberg Styrelsesuppleant
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Valberedning

Renucka Dassanyeke

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Boel Hansson Extern revisor  Grant Thornton Sweden AB

Irene Jonsson Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

1986 e \Vdrmeanldggning - Fjarrvarme
1989 e Balkonger - Nya inglasade
1990 e Fasad - Avtvattning
1991 e El- Nya elledningar
1998-2009 e Trapphus - Mélning
2000 e Vattenstammar - Nya ledningar
2004 e Tak - Nya tak

2005 e Golvbrunnar - Emaljering

Fonster - Nya treglasfénster
2008 e Foreningslokal - Helrenovering
2009-2010 e Avloppsstammar - Relining i kdk

2014 e Tvdttutrustning - Nya maskiner
Kallarfonster - Nya treglasfénster
Tak dver butik - Nytt tak

2014-2015 e Gard - Uppfrdaschning av trddgdrden och nyplanteringar
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2015 o

2016 e

2017 o

2018 e

2018-2019 e

2019 e

2021 o

Mlljéhus - Nytt miljdhus
Nya porttelefoner - i D-huset
Skyddsrum - Underhdll i enligthet med MSB

Drdneringsarbete - Vid delar av Bobergsdngen

Cylinder- & Nyckelbyte - Trapphus, vind & kdllare
Madalning/Renovering pldt stuprér/rannor - D&r behov funnits
Ventilationskontroller

Atg(’jrd av avlopp/stammar till badrum/toalett - Relining
Miljéhus - Slipning samt malning av golv

OVK-besiktning

Energideklaration

Belysning innergdrdar - Byte gdrdsbelysningen till Led

Planerade underhall

2026 e Ev.renovering balkongplattor

2025 e Nya undercentraler el

OVK

+ rensning ventilationskanaler

Tillsyn/byte avloppsstammar

Tillsyn balkongplattor

Tillsyn/byte porttelefoner

Malning utvandiga takdetaljer

2024 e Radonmdtning

,&rsredovisning 2023

Komplett ny undercentral for fjarrvdrme. Injustering av varmesystemet inkl. nya radiator- och

termostatventiler i [dgenheter

Avtal med leverantérer

Teknisk/Ekonomisk férvaltning  SBC

Trappstddning Ultra Clean
Bredband Ownit
Soptémning Ragn-Sells
El och fjarrvérme Eon
Vatten VA Syd

TV Tele2

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut s& hdjdes avgiften med 8% den 2023-04-01

Underhéllsplanen genomgick en revidering och i samband med det sé togs en flerdrsbudget fram.
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,&rsredovisning 2023

D& féreningen hade ett dverskott av kapital s& beslutade styrelsen att |6sa ett 1&n p& ca 1.49 miljoner 2023-12-

31 f6r att darmed minska ranteutgifterna.

Férdndringar i avtal

ComHem har gatt ihop med Tele2 som hdrmed stdr fér leverans av TV-kanaler.

Ovriga uppgifter

En ledamot, Barbro Moberg, valde att avgd under hésten pga tidsbrist.

Varmeprojektet drogs igdng under hésten med Sustend som projektledare.

Radonmé&tning startade i slutet av &ret och berdknas avslutas i slutet av januari.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 145 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14 och

avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 146 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 13 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 5903316 5570 810 5300 883 5100 676
Resultat efter fin. poster 507 338 601530 452 600 705 829
Soliditet (%) 8 7 7 6
Yttre fond 7 062790 6 068 563 5267 364 4 457 712
Taxeringsvarde 150 313 000 150 313 000 133 567 000 133 567 000
Arsqvgift per kvm uppldten med 747 ) ) )
bostadsratt
Arsavgifternos andel av totala 869 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppléten med
bostadsrétt 9 849 10 113 10 163 10 203
Skuldsattning per kvm 9121 9 365 9 839 9878
Sparande per kvm 138 150 163 192
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 31 25 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 169 148 159 137
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 39 37 49
Energikostnad per kvm 252 217 220 21
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,59 - - -
Rdntekanslighet 13,30 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Sida 5av 18
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 108 200 - - 108 200
Fond, yttre
. 6 068 563 - Q94 227 7 062790
underhall
Balanserat resultat -1093 047 601530 -994. 227 -1485 744
Arets resultat 601530 -601530 507 338 507 338
Eget kapital 5685 246 (0] 507 338 6192 585
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -491 517
Arets resultat 507 338
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -994 227
Totalt -978 405
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas
Balanseras i ny rdkning -978 405

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5903 316 5570 810
Ovriga rérelseintakter 3 50 657 10 550
Summa rérelseintdkter 5953973 5581360
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -3295779 -3 000 009
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -532 200 -532 025
Ovriga externa kostnader 8 -313 946 -347 280
Personalkostnader 9 -217 681 -209 592
Summa rérelsekostnader -4 359 605 -4 088 907
RORELSERESULTAT 1594 368 1492 453
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 456 4832
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1107 485 -895 755
Summa finansiella poster -1087 029 -890 923
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 507 338 601530
ARETS RESULTAT 507 338 601530
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 71669 970 72202170

P&gdende projekt 303 934 194 063

Summa materiella anlédggningstillgdngar 71973 905 72 396 233

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71973 905 72 396 233

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33804 26 938

Ovriga fordringar 13 4199 516 5048765

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 86 068 91656

Summa kortfristiga fordringar 4 319 388 5167 359

Kassa och bank

Kassa och bank 4145 4145

Summa kassa och bank 4145 4145

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4323533 5171504

SUMMA TILLGANGAR 76 297 438 77 567 736
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhdll 7 062 790 6 068 563

Medlemsinsatser 108 200 108 200

Summa bundet eget kapital 7170 990 6176 763

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1485 744 -1 093 047

Arets resultat 507 338 601530

Summa ansamlad férlust -978 405 -491517

SUMMA EGET KAPITAL 6192 585 5685 246

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 66 488 400 61817 500

Summa langfristiga skulder 66 488 400 61817 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 2289 780 8801528

Leverantorsskulder 221 691 346 377

Skatteskulder 16 383 7 983

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1088 599 909102

Summa kortfristiga skulder 3616 453 10 064 990

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 297 438 77 567 736
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1594 368 1492 453
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 532 200 532 025

2126 568 2024 479
Erhéllen réanta 20 456 4 832
Erlagd rénta -1088 227 -870 838
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1058 796 1158 473
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -63 013 -47 240
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 43 953 -31137
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1039 736 1080 096
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -109 872 -194 063
Kassafléde frén investeringsverksamheten -109 872 -194 063
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1840 848 -351204
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1840 848 -351204
ARETS KASSAFLODE -910 984 534 829
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 950 882 4 416 053
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 039 898 4 950 882
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Svenstorp 3 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 115-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5171445 4 878 690
/&rsavgifter lokaler 334 892 315 934
Hyresintakter lokaler 250 098 256 644
Hyresint&kter férradd 7 543 5760
Deb. fastighetsskatt 30 592 0]
Intdkter kabel-TV 85 845 79 860
El 600 600
Pantsattningsavgift 7 875 33086
Overldtelseavgift 14 443 0
Ores- och kronutj@dmning -17 237
Summa 5903 316 5570 810
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 48 579 (0]
Ovriga intékter -4 485 10 550
Aterbdring forsdkringsbolag 6563 0]
Summa 50 657 10 550
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 149 401 153 892
Fastighetsskotsel utdver avtal 16 918 29 936
Fastighetsskatsel gard enl avtal 153 295 150 111
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 17 913 57 896
Stddning enligt avtal 130 740 125 244
Stddning utdver avtal 6701 Q977
Brandskydd (0] 31384
Myndighetstillsyn 21179 0]
Géardkostnader 4 331 11 421
Gemensamma utrymmen 7 338 3395
Sophantering 20778 18 216
Snérdjning/sandning 74 838 35832
Serviceavtal 575 2009
Forbrukningsmaterial 3 041 4 695
Summa 707 047 634008
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 19 719 7 505
Trapphus/port/entr 16 009 0]
Dérrar och l1&8s/porttele 20 791 54 009
VVS 15730 16 402
Ventilation 20 753 0]
Elinstallationer 9 860 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 35226 13578
Fonster 4 817 0]
Balkonger/altaner (o) 116 906
Mark/gdard/utemiljé 1863 0
Vattenskada (0] 28 543
Skador/klotter/skadegérelse 48 528 29 807
Summa 193 296 266 750
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 231 941 231820
Uppvdrmning 1276 524 1115 041
Vatten 393188 292 994
Sophdmtning/renhdlining 132 074 109 555
Summa 2033727 1749 410
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 49 239 45 501
Sjalvrisk 0 8525
Kabel-TV 88 660 80 406
Fastighetsskatt 223 810 215 410
Summa 361709 349 842
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 4 605 11962
Tele- och datakommunikation 1721 1521
Juridiska &tgdarder (0] 6875
Revisionsarvoden extern revisor 25 514 30 231
Styrelseomkostnader (0] 803
Fritids och trivselkostnader (0] 3919
Féreningskostnader 20 259 20 331
Férvaltningsarvode enl avtal 192 338 171 690
Overlatelsekostnad 18 380 o]
Pantsattningskostnad 13395 0]
Ovriga férvaltningsarvoden () 22 388
Administration 19 624 56 169
Konsultkostnader 1269 13 091
Bostadsratterna Sverige 16 840 8 300
Summa 313 946 347 280
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 144 900
Loner till kollektivanst 10 500 0]
Revisionsarvode arvoderad 5000 3000
Ovriga arvoden 0 15 999
Arbetsgivaravgifter 44 681 45 693
Summa 217 681 209 592
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1107 485 894 573
Ovriga rantekostnader (0] 1182
Summa 1107 485 895 755
Sida 14 av 18
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 82 734 221 82 734 221
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 82734 221 82734 221
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -10 532 051 -10 000 026
Arets avskrivning -532 200 -532 025
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 064 251 -10 532 051
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 71669 970 72202170
| utgdende restvdrde ingdr mark med 59 700 000 59 700 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 80 107 000 80 107 000
Taxeringsvarde mark 70 206 000 70 206 000
Summa 150 313 000 150 313 000
12. PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid d&rets bdrjan 194 063 0
Anskaffningar under @ret 109 872 194 063
Vid drets slut 303934 194 063
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 163150 101 415
Momsavrdkning 613 613
Klientmedel (0] 3892 009
Transaktionskonto 2 967 579 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 4199 516 5048765
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 10 649 20 459
Forutbet forsakr premier 52137 49 239
Forutbet kabel-TV 23282 21958
Summa 86 068 91656
Sida 15 av18
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-06-30 094 % 19 900 000 19 900 000
Handelsbanken 2030-06-30 1,50 % 19 087 500 19 337 500
Handelsbanken 2028-06-30 1,33 % 19 900 000 19 900 000
Handelsbanken 2024-12-30 114 % 1960 000 1980 000
Handelsbanken 2026-07-30 4,39 % 6 960 680 7 031528
Handelsbanken 2026-12-30 4,32 % 970 000 980 000
Handelsbanken Lost - - 1490 000
Summa 68 778 180 70 619 028
Varav kortfristig del 2289 780 8801528

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 67 029 280 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 33110 5009
Uppl kostn el 20 494 34 049
Uppl kostnad Varme 181 668 166 056
Uppl kostnad Extern revisor 26 250 25000
Uppl kostn rdantor 174 786 155 528
Uppl kostn vatten 33 414 19189
Uppl kostnad Sophdmtning 5675 4 471
Uppl kostnad arvoden 28 942 30 886
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 093 10 647
Férutbet hyror/avgifter 575167 458 267
Summa 1088 599 909 102
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 72298 210 72298 210
Sida 16 av 18

[ v | ByKxJqtyA-rJMFgk5FkR




Brf Svenstorp 3 ,&rsredovisning 2023
746000-0636

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den reviderade underhdllsplanen med den tillhérande flerdrsbudgeten féranledde styrelsen att ta ett beslut
om en hdjning av avgiften med 16% fr.o.m. 2024-01-01. En extrastdmma ska héllas i januari med fokus pé&
ekonomi och stadgar. Den kommer dven behandla fyllnads-/nyval av styrelseledamdter och suppleant s& att
styrelsen &r fulltalig i enlighet med gdllande stadgar. Stort fokus kommer att ligga p& varmeprojektet som
kommer att genomféras under va@r-sommar-hdst 2024. Styrelsen kommer ocksd att ldgga stort fokus pd att
digitalisera féreningen samt att jobba med kostnadsbesparande dtgérder vad gdller drift och férvaltning av

féreningen.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Rebecka Josefin Emilia Bylander Jon Lennryd
Ordférande Styrelseledamot

Eva Holgersson Sara Labour Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Tobias Berg Ivan Flink
Styrelseledamot Styrelseledamot

Marcus Redenby
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden AB Irene Jonsson
Boel Hansson Internrevisor
Revisor
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1. SARA LABOUR ANDERSSON Q’ Signed 02.04.2024 16:21 elD Swedish BankID (DOB: 1991/10/09)
s.labour@hotmail.com Authenticated 02.04.2024 16:19  Low IP: 89.253.126.205

2. Ivan Flink 7> Signed 02.04.2024 16:21 elD Swedish BankID (DOB: 1991/09/09)
ivanflink2@gmail.com Authenticated 02.04.2024 16:21 Low 1P: 89.253.126.184

3. Tobias Berg 7> Signed 02.04.2024 17:00 elD Swedish BankID (DOB: 1972/10/06)
mrberg72@gmail.com Authenticated 02.04.2024 16:59 Low IP: 89.253.126.235

4. EVA HOLGERSSON 7> Signed 02.04.2024 18:05 elD Swedish BankID (DOB: 1952/02/06)
eva.holgersson@gmail.com Authenticated 02.04.2024 17:55 Low IP: 89.253.126.159

5. CARL MARCUS REDENBY g} Signed 03.04.2024 11:57 elD Swedish BankID (DOB: 1981/06/02)
marcus@redenby.se Authenticated 03.04.2024 11:54 Low IP: 89.253.126.227

6. Rebecka Josefin Emilia Bylander £ Signed 03.04.2024 12:36 elD Swedish BankID (DOB: 1993/02/01)
rebeckabylander@gmail.com Authenticated 03.04.2024 12:33  Low IP: 89.253.126.223

7. JON LENNRYD ﬁr Signed 03.04.2024 23:08 elD Swedish BankID (DOB: 1976/02/06)
jonlennryd@yahoo.se Authenticated 02.04.2024 17:52 Low 1P: 94.191.136.213

8. IRENE JONSSON Q Signed 04.04.2024 00:21 elD Swedish BankID (DOB: 1957/02/11)
irre@svenstorp3.se Authenticated  04.04.2024 00:18 Low IP: 178.78.249.169

9. BOEL HELENE ELINOR HANSSON Q’ Signed 04.04.2024 09:00 elD Swedish BankID (DOB: 1966/05/03)
boel.hansson@se.gt.com Authenticated 04.04.2024 09:00 Low IP: 194.14.78.10
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Revisionsberdadttelse

Till féreningsstdmman i BRF SVENSTORP NR 3
Org.nr. 746000 - 0636

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen fér BRF SVENSTORP
NR 3 for ar 2023.

Enligt vé&r uppfattning har &rsredovisningen upprdattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av BRF SVENSTORP NR 3s finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens vriga

delar.

Vi darfér  att faststdller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fdrhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréekliga och

dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
och att den ger bild

Grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om fdrhdllanden som kan
p&verka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att innehéller véra

|[&dmna en revisionsberdttelse som

1[92

uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas p&verka de
beslut som anvindare fattar i

ekonomiska med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamdlsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pd& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  férfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller dsidosdttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s@dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
osdkerhetsfaktorn eller, s&dana

om den vdsentliga

upplysningar
drsredovisningen. V@ra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

om

ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett s&tt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri deninterna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér BRF SVENSTORP NR 3 for &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar = styrelsens

ledamé&ter ansvarsfrihet fér rakenskapsdret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhdllande till BRF SVENSTORP NR 3 enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att

tillse att féreningens organisation dr utformad sé att bokféringen,

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

2 (D)

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter

i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

féretagit né&gon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

o -~
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r

férenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig scikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr

férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pd revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse fdr féreningens situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

forhdllanden som dr relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&ér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Revisionsberattelse Internrevisor

Org.nr 746000-0636

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Bostadsrattsforeningen
Svenstorp 3 for ar 2023.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som hanvisar till tillampliga
delar av lag om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad férsakra mig om att féreningens
verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande
satt samt att féreningens interna kontroll ar tillracklig.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens stallning per den 31 december 2023 och dess finansiella resultat for
ar 2023. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Min granskning har inte féranlett nagra anmarkningar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman:

- faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen

- disponerar vinsten (behandlar forlusten) enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Malmo den 28 mars 2024
IRENE JONSSON

Intern Revisor
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