BRF Skanstorget i Géteborg, Org Nr. 769606-0578

FORVALTNINGSBERATTELSE

for BRF Skanstorget i Goteborg
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen BRF Skanstorget i Géteborg dr ett privatbostadsforetag som har till
syfte att uppléta bostadsritter at sina medlemmar.

Styrelsen jobbar aktivt for att bibehalla hog kvalitet i var boendemiljo. Alla renoveringar och
forbittringar i fastigheten gérs med malet att hdja imagen samt aterskapa den dldre charmen i
fastigheten. Styrelsen ser allt vart arbete pd lang sikt. Vi arbetar bade med att minska utgifter,
likvil som att hdja intékter.

Foreningen Zger fastigheterna Annedal 23:25 — 23:28 i Goteborg samt tillhdrande mark. Det
finns i denna fastighet sammanlagt 68 st ldgenheter (varav 2 st med hyresritt) och 10 st
lokaler.

Bostadsrittforeningen har sitt siite i Géteborg.

Totala ligenhetsytan dr 4 649 kvm, varav 4 504 kvm bostadsritter och 145 kvm hyresritter.
Totala lokalytan dr 796 kvm.

Enligt objektlistan fordelar sig ytor och intékter pa féljande sitt (hyrorna inkluderar
virmetilligg samt fastighetsskatteavgift for lokaler):

Yta m2 Intikt

Bostadsritter 4 504 2 894 508
Hyresritter 145 131 196
Lokaler 796 1271 040

Byggnadernas sammanlagda yta enligt taxeringsbeskedet &r 5 346 m2.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Skanstorget 3A, 3B, 4A, 4B, 5A, 5B, 6A samt
6B. Skanstorget 4C innehaller lokalyta samt tvittstuga.

Féreningens bostédder firdelar sig enligt foljande:
10st 1rok
34st 2rok
22st 3rok

2
2st 4rok ~
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Foreningens lokaler dr fordelade som foljer:

Lokalnr Typ Yta m2 Loptid avtal Hyresgiist

1161 Lager/forrad 27 Lépande, 3 man upps. Skistore

1180 Lager 15 L&pande, 3 man upps. Burgersson

1121 Butik 238 2020-06-30 Yogayama

1144 Lager 110 2020-09-30 Uppsagd Tele-Ha

1123 Foérrad 31 2020-12-31 Skridddare Samuel
1178 Restaurang 53 2020-12-31 Benne Pasta

1179 Kontor 89 2021-01-31 BeTe Konsulttjéinster AB
1177 Restaurang 55 2021-09-30 Meat the Greek
1119 Butik 37 2021-12-31 Rapid Fix

PSS . Restaurang 141 2022-01-14 Burgersson

Uppségningsvarsel for samtliga lokaler &r nio manader. férutom tva lagerlokaler som upplates
med 3 manaders uppségning. Under 2018 sades kontraktet med Tele-Ha avseende lagerlokal
upp. Lokalen skall omvandlas till kontorslokal.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsékrad i Lansforsékringar. Forsakringen omfattar
ansvarsforsdkring for styrelsen samt bostadsrittstilldgg. Bostadsrittstilligget tecknades
2011-01-01 for att garantera samtliga medlemmar fullgott skadeskydd. Medlemmarna
ansvarar for eventuell sjdlvrisk.

Arsredovisningen &r upprittad i SEK.
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Visentliga hdndelser under verksamhetsaret

Freningens styrelse har reviderat underhallsplanen och konverterat till en mer
anviindarvinlig digital version. Underhéllsplanen stricker sig till ar 2048.

Under 4ret har soprum for nagra av véra lokalinnehavare byggs pa 3’ans gérd.

Styrelsen har dven startat planeringen av en uppsagd lagerlokal pa mittengarden, for
omvandling till kontorslokal med vésentligt hgre hyra. Renoveringsarbetet beréknas starta
efter semestern.

Foreningen har fortsatt arbetet med sanering av rattor med en ny entreprendr, da problemen
visat sig vara storre dn véntat.

Som ett led i styrelsens arbete att forbittras foreningen ekonomi hdlls i maj ett
informationsméte géllande vindskonvertering. P4 arsstimman rostades dock forslaget om
fortsatt arbete med vindskonvertering ner med knapp majoritet. Ddrmed ér arbetet nerlagt.

Styrelsen har sagt upp nuvarande entreprendr for fastighetsskdtsel och stéd da vi ej varit ndjda
med arbetet. Efter uppsigning har en engangspost pa ca 200 tkr inkommit pga ofakturerade
stidavgifter som ackumulerats Sver 1-2 ér vilket belastar arets resultat negativt.

Nytt avtal 4r tecknat med FF fastighetsservice for bade stidd och fastighetsskotsel med start i
maj 2020.

Tvittstugan har renoverats med nya tviittmaskiner och torkskap med lag energiforbrukning.

Inga justeringar av avgifter har genomf&rts under rikenskapsaret och avgifterna uppgar i
genomsnitt till 677 kr/m?.

Eftersom foreningen under flera &r har haft ett positivt kassafldde tack vare manga atgérder
for att 6ka intikter och séinka utgifter, anser styrelsen att man stabiliserat foreningens ekonomi
pd en bra niva. Styrelsen har dérfor justerat ner manadsavgiften for alla bostadsritter med 5 %
fran och med den 1 januari 2020.

Forvaltningstjinster

Ekonomisk forvaltning ~ HSB ekonomisk forvaltning
Virme Goteborg Energi

El Din El

TV Telenor

Bredband Ownit

Atervinning Stena Recycling
Fastighetsskotsel RB fastighetsservice AB
Stédning RB fastighetsservice AB
Klottersanering Klotterjdgarna

Hissar Vinga Hiss AB

Sopsug Envac "
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Styrelsen skéter den tekniska forvaltningen sjédlva. Erfarenheten hittills dr att andra konsulter
och egna resurser dr bade béttre och billigare.

Underhall, reparationer och investeringar

Under senaste aren har foljande periodiskt/planerat underhall, reparationer samt investeringar

gjorts.
Atgird Ar | Underhall Kommentar
/investering

Byte av maskinpark tvittstuga 2019 | Underhall Tvittmaskin + torkskap

Fasadrenovering nedre fasad 5-6 2019 | Underhall Yogayama

Skadedjurssanering, rattor 2019 | Underhall Killare och gardar, ny
entreprendr

Byggnation soprum 2019 | Investering Skanstorget 3

Flikt installation 2018 | Underhall 4A/5A fran Burgersson

Skadedjurssanering, rattor 2018 | Underhall Killare och gardar

Konvertering av lagerlokal till 2018 | Investering 3A, Benne Pasta

restaurang

Installation av wallpads 2018 | Investering Alla trappuppgangar

Konvertering av forrad till 2017 | Investering

barnvagnsrum

Konvertering av lagerlokal till 2017 | Investering 3B. Bete Konsulttjédnster

kontorsyta

Spolning dagvattenavlopp 6A 2017 | Underhall
Renovering trapphus 2017 | Underhall / Inkl. byte av strémbrytare.
Investering
Installation av automatiska 2016 | Investering Alla portiker samt 4A
portGppnare trapphus.
Byte fonster trapphus 2016 | Underhall 4A
Byte balkongddrrar 2016 | Underhall 3A mot garden
Renovering hissar 2016 | Underhall / 3A och 6A
Investering
Tviitt fasad 2016 | Underhall Alla byggnader mot garden
Lagning av puts 2016 | Underhall Alla byggnader mot garden
Komplettering nya balkonger 2016 | Investering 5 st
Férstudie gard- och vindsprojekt 2016- | Investering
2017
Fonsterrenovering 2016 | Underhall Alla byggnader (ej lokaler)
Atgirder fukt trapphus 6B 2016 | Underhall
Atgdrder fukt killare, 6A 2016 | Underhall

YL
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 13 maj 2019. I stimman deltog 47 réstberittigade
medlemmar.

Féreningen hade vid arets bdrjan 99 medlemmar samt vid arets slut 99. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 11 samt avgaende 11.

Under aret har 7 lidgenheter 6verlatits (jmf 2018: 12). Képeskillingen var i genomsnitt 66 939
kr (jmf 2018: 65 464) kr per m2. En 6kning med 2,3% sedan forra aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av siljaren.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Dag Eliasson Ordfrande

Magnus Nilsson Ledamot

Erik Rodhe Ledamot

Anna-Pia EKl6w Ledamot

Sofia Stave Slevdal LLedamot, sekreterare
Julian Ademius Suppleant

Tobias Julin Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantridden.

Firmatecknare har varit samtliga ordinarie ledaméter, tva i forening.

Under aret har revisionen skotts av Borevision och de utser sjélva revisor och suppleant.
Valberedning har varit Sarah Callton, Christopher Wassberg och Robert Colliander, valda av
stimman.

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvirdet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% pa lokalernas
taxeringsvirde. m
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 4 439 4 338 4094 4076 3811
Resultat efter finansiella -122 535 -268 -2212 300
poster
Balansomslutning T2 187 77 945 77 086 78 012 72 405
Arsavgiftsniva for 677 677 677 677 677
bostader, kr per kvm
Underhallsfond 629 524 0 1640 1251
Soliditet i % 68 64 64 62 60
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimman Férdndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 126 293 40 126 293
Kapitaltillskott 4 662 506 4 662 506
Upplatelseavgifter 9 105 448 9 105 448
Fond fér yttre underhall 523 871 104 700 628 571
S:a bundet eget kapital 54 418 118 0 104 700 54 522 818
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 366 083 535 208 -104 700 -4 935 576
Arets resultat 535 208 -535 208 -121 531 -121 531
S:a ansamilad forlust -4 830 876 0 -226 231 -5 057 107
S:a eget kapital 49 587 242 0 -121 531 49 465 711

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 700 000 kr samt disposition ur med
595300 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under riilkenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid ridkenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 &r det styrelsen som beslutar om avsittning
till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 935 575
Arets resultat =121 531
-5057 107

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -5057 107 m
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Brf Skanstorget i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 439 388 4 338 162
Ovriga rorelseintakter Not 2 55 638 21 655
Summa rorelseintakter 4 495 026 4 359 817
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 653 978 -2 361 566
Underhallskostnader Not 4 -595 300 -176 129
Ovriga externa kostnader Not 5 -224 272 -185 961
Personalkostnader Not 6 -170 739 -146 571
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 -848 625 -838 724
Summa rorelsekostnader -4 492 915 -3708 951
Rorelseresultat 2111 650 866
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 8 23 867 14 920
Resultat fran 13ngfristigt vardepappersinnehav 0 50 635
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -147 509 -170 074
Summa finansiella poster -123 642 -104 519
Resultat efter finansiella poster -121 531 546 348
Skatt pd fondforsaljning Not 10 0 -11 140
Arets resultat Not 11 -121531 535208 |
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 66 489 443 67 322 737

Inventarier Not 13 75 035 10 862

66 564 478 67 333 598

Finansiella anldggningstillgangar

Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Summa anlé‘igg'ningstillgéngar 68 564 478 69 333 598

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 48 994 8 499

Ovriga fordringar Not 16 1 006 864 3 474 041

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 261 232 228 694
1317 090 3711234

Kortfristiga placeringar Not 18 1919 974 4 900 000

Kassa och bank 955 325 0

Summa omsattningstillgdngar 4192 389 8 611 234

Summa tillgdngar 72 756 867 77944832

12
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 894 247 53 894 247

Underhdlisfond 628 571 523 871
54 522 818 54 418 118

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 935 576 -5 366 083

Arets resultat -121 531 535 208
-5 057 107 -4 830 876

Summa eget kapital 49 465 711 49 587 242

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 21 580 000 26 664 613

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 240 000 0

Leverantorsskulder 155 327 248 261

Skatteskulder 32 839 20 488

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 674 196 711 830

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 608 794 712 398

1711 156 1692 977
Summa skulder 23 291 156 28 357 590
Summa Eget kapital och skulder 72 756 867 77 944 832 m

13
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Brf Skanstorget i Goteborg
Noter

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnéamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperiod ar 72 &r.

Ombyggnader

Ombyggnader skrivs av med 1,5% pé kvarvarande nyttjandeperiod 53 &r.

Bredbandsinstallation skrivs av med 10%, hissférbattringar med 3,33%, balkonger med 3,33%, lokalombyggnad
med 3,33% och antika foder och lister med 5%.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foéreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i rsredovisningen som |8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r Idngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % péd beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret. "~
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2 894 508 2 894 508
Hyror 1 464 480 1348 927
Ovriga intakter 80 400 94 727
4 439 388 4 338 162
Not 2 Ovriga rorelseintikter i ;
Vidarefakturering Brf Skansen Parlan 44 767 0
Aterbaring Lansforsakringar 7 316 10 722
Ovriga intakter 3 555 10 933
55 638 21 655
Not 3 Driftskostnader g S
Fastighetsskotsel och lokalvard 585 062 233 003
Reparationer 266 193 350 178
El 114 268 120 375
Uppvarmning 602 915 623 667
Vatten 172 467 149 684
Sophamtning 256 159 227 120
Ovriga avgifter 163 769 155 263
Forvaltningsarvoden 110 524 146 612
Ovriga driftskostnader 382 621 355 666
2 653 978 2 361 566
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 7 671 26 188
WS 129 361 0
El och tele 0 149 941
Byggnad utvandigt 175 250 0
Utrustning 283 018 0
595 300 176 129
Not5  Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 195 016 162 396
Ovriga externa kostnader 29256 23 565
224 272 185 961
Not 6 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 129 925 112 625
Sociala kostnader 40 814 33 946
170 739 146 571
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 833 293 833 293
Inventarier 15332 5431
848 625 838 724
Not 8 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 23 867 14 920
23 867 14 920
Not 9 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 146 749 169 374
Ovriga finansiella kostnader 760 700
147 509 170 074
Not 10  Skatt pa fondforsaljning
Skatt forsaljning av fonder 0 11 140
0 11 140
Not 11  Arets resultat
Redovisat resultat -121 531 535 208
Avsattning till underhallsfond -700 000 -700 000
Disposition ur underhdlisfond 595 300 176 129
Resultat efter underhalispdverkan -226 231 11 337
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
nde anskaffningsvarde 62 675 157 61 200 157
Arets investeringar 0 1 475 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 675 157
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 288 896 -11 455 603
Arets avskrivningar -833 293 -833 293
Utgdende avskrivningar -13122 189 -1
Bokfort varde byggnader 49 552 968 50 386 262
Bokfort varde mark 16 936 475 16 936 475
Bokfért virde byggnader och mark T 664890443 67322737
Taxeringsvérde for Annedal 23:25, 23:26, 23:27 och 23:28
Byggnad - bostader 53 800 000 48 200 000
Byggnad - lokaler 6 566 000 4 954 000
Mark - bostader 92 200 000 72 200 000
Mark - lokaler 3 572 000 2 194 000
74394 000
Taxeringsvarde totalt 156 138 000 127 548 000
Ingdende anskaffningsvarde 87722 87 722
Arets investeringar 79 505 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 167 227 87 722
Ingéende avskrivningar -76 860 -71429
Arets avskrivningar -15 332 -5 431
Utgdende avskrivningar E -
Bokfort varde 75 035 10 862
Hjerta, Espiria SICAV (f.d. Monyx Fund) 2 000 000 2 000 000
Marknadsvérde 2019-12-31: 2 037 539 kr
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Brf Skanstorget i Goteborg
L R . 2019-12-31 _ 2018-12:31

Placeri Startdatum Oms. datum Loptid Ranta _Belopp
M’a'r'g'ina% &nk 2019-09-25 2020-09-25 12 man 1,30% 960 450

Laneinstitut Lé&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amomﬁng
Nordea 39788893651 0,59% 2021-03-17 9 820 000 240 000
Nordea 39788901905 0,31% 2020-05-28 6 000 000 0
Nordea 39788901913 0,31% _ 2020-05-29 6 000 000 0
71820000 240 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 580 000
Om fem 4r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 620 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 28 600 000 28 600 000

o
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Brf Skanstorget i Géteborg
:

__2019-12-31 2018-12-31

Mervérdesskatt — 220 59 648
Ovriga kortfristiga skulder 652 182 652 182
T IR eN

901 10254

pp|upna

Ovriga upplupna kostnader 234 029 358 521

Forutbetalda hyror och avgifter 373 864 343 623
T 608794 = 712398

Goteborg f_J_l_(_ 2020

Dag Eliasson

P

Sofia Stave-Slevdal

r20 0% - ’ravqivlls betraffande denna &rsredovisning
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