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PLANPROCESSEN

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon &r tankt att
forandras eller bevaras.

Detaljplanen borjade med att handlaggas enligt standardférfarande men har efter
samradet dvergatt till utokat. Orsaken &r att det har bedomts som lampligt att
uppratta en samradsredogorelse infor granskningen pa grund av méangden
synpunkter som lamnats.

Utokat forfarande

Detta forfarande ar aktuellt da detaljplanen bedéms vara av betydande intresse
for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Under samradsskedet for
planforslaget ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Samradstiden ar minst tre veckor. En kungorelse ska goras infor samradet och
efter samradet gors en samradsredogdrelse som redovisas i samband med
granskning. Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stélls ut for
granskning av allmanheten. Granskningstiden &r ocksa minst tre veckor.
Synpunkterna fran granskningen sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter
granskningen antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Efter tre veckor vinner beslutet om antagande laga kraft om
det inte 6verklagas.

Utokat forfarande
Planuppdrag L Samrad Granskning L Antagande Laga kraft
Kungorelse Underrattelse Gransknings-
Samrads- utldtande
redogorelse

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Tidplan

Beslut om att planforslaget ska skickas ut pa samradsremiss har tagits av
byggnadsnamnden i januari 2019. Samrad har varit februari-mars 2019. Beslut om
granskning togs i byggnadsnamnden 2019-08-20. Detaljplanen har varit utsand pa
granskning under tiden 9 sep- 7 okt 2019. Detaljplanen blev antagen av
byggnadsndmnden i jan 2020.
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Handlingar
Planhandlingarna bestar av:
o Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e Grundkarta
o Fastighetsférteckning

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet. De finns pa
stadens webbplats och forvaras aven pa byggnadsnamndens expedition och kan
bestallas darifran:

e Oversiktlig markundersokning, VFG Teknik 2018-05-16.

e PM Dagvatten, Tyréns 2018-09-05, rev 2019-05-13

SAMMANFATTNING

Planomradet ligger vid Mungasjon, 20 kilometer norr om Vasteras och 3 kilometer
vaster om vag 56. Omradet véxte fram som ett fritidshusomrade med 275 hus
under slutet av 1950- och 1960-talen. De géllande detaljplanerna fran 1960-talet
tillater begransad byggnadsyta. Kommunalt vatten och avlopp &r nyligen utbyggt i
omradet och togs i bruk sommaren 2018. | och med detta har Mungasjons
samfallighetsforening beslutat att ansoka till byggnadsnamnden om att fa
uppratta en detaljplan som inneb&r 6kad byggnadsyta, samt att tidigare
outnyttjad mark i samfallighetens &go, planeras for ytterligare 7
bostadsfastigheter, samt byggratt for centrumandamal och frskola.

Mungamossen

Alhagen
Mungasjon

e Siqbo
Sjoboborgen Y

» .+ /|* Grinjan
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att utdka byggratterna inom befintliga fastigheter, for
att mojliggora ett storre antal permanentboende i omradet, till foljd av att
omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Planen omfattar dven
planlaggning av ett omrade for centrumandamal eller forskola, ett omrade med
odlingslotter samt 7 stycken nya bostadstomter. Omradena for befintlig badplats
och smabatshamn ges ocksa majlighet att utokas.

Ett genomfdrande av planen kommer att ske under en lang tidsrymd och innebéra
att omradet successivt fortatas.

Upphé&vande av detaljplan.

I samband med antagandet av detaljplanen upphévs dven delar av den &ldre
detaljplanen DP 465. De upphavda omradena har varit planlagda som park och
planteringsomrade. Omradet ar idag ett skogsomrade som inte nyttjas eller skots
av samfallighetsféreningen. | och med upphdvandet kan marken fortsatt vara
skogsmark men samfallighetsforeningen kommer inte ha nagot krav pa skotsel for
omradet.

| samband med planarbetet kommer tidigare planlagda naturomraden att byta
agare. De delar av Abylund 2:2 som &r naturomraden kommer att tas 6ver och
skotas av Mungasjons samfallighetsforening, sa som det varit tankt i de aldre
detaljplanerna. Det i den &ldre detaljplanen (Dp 465) utpekade park- och
planteringsomradet i norra delen av fastigheten Sjobo 2:1 kommer daremot inte
fortsatt planlaggas som naturmark eftersom den marken nu &r tankt att 6verga till
en privat fastighetsagare. For att Mungasjons samfallighetsforening inte skall ha
nagot ansvar for detta skogsomrade ar det lampligaste alternativet att upphéva
detaljplanen for detta skogsomrade. Omradet kommer att fastighetsregleras till
en annan skogsfastighet och ar en del i en 6verenskommelse om markbyte mellan
Samféllighetsforeningen och den privata markéagaren. | granskningsskedet ar
denna fastighetsregleringen genomford.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap
Miljobalken.

Oversiktliga planer
Detaljplanens anvandning avviker inte fran Vasteras OP 2026.
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Géllande detaljplaner

Gallande planer fér omrédet &r Byggnadsplan fér Del av Abylund 2:1 1964 (Dp
464) samt Byggnadsplan for Sjobo 2:1 1963 (Dp 465). Dessa byggnadsplaner har
upprattats i syfte att bevara omradets karaktar som fritidshusomrade. Storsta
byggnadsarea ar begransad till 85 kvm respektive 100 kvm per fastighet, varav
huvudbyggnad 60 kvm och uthus/gardsbyggnad 25 kvm fér Sjébo och fér Abylund
70 kvm for huvudbyggnad samt 30 kvm for uthus/gardsbyggnad. Kallare och
vindsinredning ar inte tillaten. Minsta tomtstorlek ar 1500 kvm for de fastigheter
som inte redan var etablerade vid planens tillkomst. En idrottsplats som inte
kommit att byggas ar inlagd i Dp 465 mellan den norra infarten och Mungasjon.

Inga angransande detaljplaner finns.

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade 2017-02-19, § 25 att ge Stadsbyggnadsférvaltningen
i uppdrag att uppréatta en detaljplan for omradet.

Beddmning av miljopaverkan

Byggnadsnamnden har i beslut 2017-02-19, § 25, tagit stallning till att
detaljplanen inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118
miljobalken. En miljébeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor inte upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Se
Miljobeddmning under rubriken Konsekvenser av planens genomfdrande.

Lansstyrelsen har infor yttrandet horts och meddelat att de delar kommunens
bedémning. Lansstyrelsen framfor dock i yttrandet att omradet ar utpekat som ett
narstrovomrade, vilket bor beaktas vid planering av de nya tomterna.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ar belaget mellan Mungasjon och riksvég 56, cirka 20 kilometer norr
om Vasteras. Planomradet avgransas i norr av Mungamossen. Planomradets areal
ar cirka 123 hektar, varav vattenomrade utgor 11 hektar.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Omradet inrymmer 275 fastigheter avsedda for bostadsandamal. De flesta av
dessa ar i privat &go. 4 av dessa tomter ar idag obebyggda. Ett fritidshus ligger pa

arrenderad mark inom fastigheten Sjobo 2:1, arrendet gar ut ar 2018 och kommer
att behova fornyas.

Den allmanna platsmarken (natur och véagar) inom Sjobo 2:1 &gs idag av
Mungasjons samfallighetsforening.

En gemensamhetsanlaggning finns for forvaltning av vagar, ledningar for

vattenavlopp, parkering, gronomraden, strand och badplats, dricksvattenbrunn
samt lekplats.
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OMRADESSTRUKTUR, NATUR OCH FRIYTOR

Omradet bestar till 2/3 av kuperad, delvis bergig och blockig skogsmark. Insprangt
i skogsmarken pa de lagre belagna omradena ligger fore detta akrar och
betesmark, som idag utgér gemensamma gronytor. Obebyggd skogsmark finns
framst i omradets norra del, dar marken Iaglant. Skogsmarken bestar
huvudsakligen av barr- och blandskog. Lovtréad, framst bjork och vide, dominerar
narmare Mungasjon. Nagra sarskilda naturvarden ar inte dokumenterade inom
planomradet.

Ett strandomrade pa cirka en kilometer mot Mungasjon ingar i
detaljplaneomradet. Stranden (strandomradet) ar i norr flack och i séder bergig
och kuperad.

Bebyggelsen ar smaskalig och ligger framst lokaliserad till skogsmarken och till de
hogre beldgna omradena. Gatorna i omradet har enkel standard och &r grusade.
De slutar ibland vid en atervandsgrand.

En gemensam gronyta finns centralt i omradet med en lekplats och en liten
pulkabacke. Vid Mungasjon finns gemensamma gronytor med batbrygga,
boulebana och dansbana samt langre sdderut, ett gemensamt bad med
badbrygga, skapad sandstrand och en omkladningshytt. Det finns &ven mindre
brygga sydvast om fornborgen.

Park och Naturomraden i nya planen

Inom planomradet finns det i de dldre planerna manga sparade grénomraden
mellan och i anslutning till bostadskvarteren. Dessa gronomraden avses att sparas
aven i den nya planen med undantag for de omraden dar ny bebyggelse tillats.
Dessa omraden markeras pa plankartan med beteckningen NATUR.

Det planlaggs aven for ndgra parkomraden i detaljplanen. Dessa ar befintliga och
bestar av:
e Deniomradet centralt belagna lekplatsen med tillhérande pulkabacke.
o Den befintliga badstranden med sina skotta grésytor, brygga och
omkladningshytt.
o Festplatsen med sina byggnader och olika aktivitetsytor.
Dessa omraden markeras pa plankartan med beteckningen PARK.
Park och naturomradena kommer tillhéra en gemensamhetsanlaggning och avses

att skotas av Mungasjons samfallighetsférening.
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Exempel pa terrang, bebyggelsestruktur, vagar, friytor och vatten i Munga.
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MARK

Geoteknik
Eftersom merparten om tomterna i omradet redan ar bebyggda, har ingen
geoteknisk utredning kravts for dessa infor planens uppréttande.
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Jordartskarta fr&n SGU som visar markférhallandena for planomréadet. Rott &r urberg, ljusblatt ar
sandig moran, gult &r glacial lera och ljusgult ar postglacial lera. ©Sveriges geologiska undersékning.

For de nytillkommande tomterna inom planomradet har en dversiktlig
markundersckning tagits fram. Den pavisar att de flesta av de nya
bostadstomterna har bra mark for grundlaggning av byggnader. De tva nya
tomterna i syddstra delen av detaljplanen ligger dock pa mark som vid sondering
visat sig besta av lera, som kan vara séattningskanslig. Djupet pa lerskiktet varierar
mellan 4 och 7,5 meter. Vid planering av hus pa dessa tomter bor borrningen
kompletteras for att finna lamplig husplacering och grundlaggningssatt. Tomterna
berdrs ocksa av en del dagvatten fran angransande omraden. Detta kan krava att
nya diken kan behdva anlaggas i anslutning till tomterna.
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Kl 1w

Nya bostadstomter

»-| Ny forskola alternativten |
| centrumbyggnad

Karta som visar de nya bostadstomternas placering markerade i blatt samt centrumfunktioner och
forskola.

Ett nytt omrade for centrumbyggnader alternativt en forskola planeras ocksa
inom planomradet. Sonderingar pa den platsen visar att marken bestar av ett
ytlager torrskorpelera pa ca 1 meter pa |6s lera ner till mellan 4 till 9 meter under
mark beroende pa vilket av omradena det galler. Nya byggnader kommer troligen
behdva grundlaggas med palar. Vid planering av byggnader bor borrningen
kompletteras for att finna lamplig husplacering och grundlaggningssatt.

Radon

Omradet ar inte ett hogriskomrade for radon. Radonsaker grundlaggning
forutsatts.

Fororenad mark

Det finns inga kénda fororeningar inom planomradet eller dess narmaste
omgivningar. Om misstanke uppstar om férorenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmalan goras till Miljé- och
hélsoskyddsforvaltningen.

VATTENOMRADEN

Mungasjon som &r en néringsrik, ganska liten sj6, som ligger vaster om
planomradet. Vid sjon finns en anlagd badplats, en brygga med ett fatal batplatser
samt en mindre brygga strax sydvast om fornborgen. Historiskt sett har
vattenstandet i sjon varit stabilt och inga 6versvamningar har intraffat.

10
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Befintlig batbrygga till vanster. Omrade, at vilket nya batbryggor planeras at higer.

Den befintliga badplatsen bevaras och planlaggs som PARK. Omradet for
batplatserna avses att utokas, for att mojliggora for fler att ha en egen mindre bat
i sjon. Detta omrade for smabatshamn markeras med beteckningen (W, och V,)
pa plankartan. Utokningen av omradet for nya batbryggor kommer att ske direkt
norr om den befintliga bryggan. Ovriga vattenomraden inom planen kommer vara
dppet vatten som markeras pa plankartan med beteckningen (W). Behov av
tillstand for vattenverksamhet kan finnas for nya anlaggningar i vatten.

STRANDSKYDD

Strandskydd galler inom 100 meter fran strandlinjen, upp pa land och ut i vattnet.
Strandskydd rader aven for nagra vattendrag/diken som finns i eller i anslutning
till planomradet. For dessa géller dock att strandskyddet bara ar 25 meter fran
vattendraget/diket, enligt ett principbeslut taget av Lansstyrelsen i
Vastmanlandslan. Strandskyddet aterintrader i och med den nya detaljplanen och
maste darfor provas pa nytt.

For att kunna upphéava strandskyddet i en detaljplan maste det finnas sarskilda
skél enligt 7 kap. 18 c-d § miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte
motverkas, det vill saga att djur- och véxtlivet inte paverkas och allméanhetens
tillgang till strandomraden inte forsamras. De sarskilda skél som aberopas for
upphévande i denna detaljplan &r att:

e Marken har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Galler for foljande fastigheter och
omraden:

11
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- 32 avstyckade tomter som ianspraktagits for bostadsandamal, dvs
Sj6bo 2:2, 2:3, 2:4, 2:5, 2:6, 2:7, 2:8, 2:9, 2:10, 2:11, 2:18, 2:39,
2:40, 2:41, 2:42, 2:43, 2:44. 2:124, 2:125, 2:126, 2:128, 2:129,
2:130, 2:143, 2:144, 2:190, 2:191, 2:192, ABYLUND 2:3, 2:4, 2:5,
2:20

- larrendetomt med tillhérande byggnader, avses planléggas for
bostader (B). Tomtavgransningen foljer redan idag ianspraktagen
tomtplats.

- Befintliga vagar.

e For omradet dar batplatser och bryggor far finnas, i vatten och pa land,
upphavs strandskyddet for omradena som pa plankartan markeras med
beteckningen (W,-och V). Delar av dessa omraden ar redan idag
ianspraktagna for dessa &ndamalen. Som sarskilt skal for upphéavande av
strandskyddet aberopas att det behdvs for en anlaggning som for sin
funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Utokningen av omradena motiveras aven med det sarskilda
skalet att omradet som upphavandet avser behovas for att utvidga en
pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet.

e E,-omradet, avloppsanlaggningen/svartvattentank, dar en mindre del
beror strandskyddet. Upphévandet av strandskyddet for detta omrade
motiveras med det sarskilda skalet att omradet som upphavandet avser
behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet. Ytterligare skal ar att omradet kring dessa
anlaggningar inte upplevs som privatiserat och darfor inte forhindrar
allmanhetens tillgang till strandomradet.

Strandskyddet upphévs for kvartersmark samt for vagar som ligger inom
strandskyddat omrade. Det ror sig om kvartersmark for bostader (B), tekniska
anlaggningar (E1 och E,), Atervinning (AV), vagar (VAG)-och smabatshamnen samt
bryggor (Vi och W»). Omradena déar strandskyddet upphavs markeras pa
plankartan med as.

Strandskyddet kommer fortsatt att gélla inom de grénomraden med beteckningen
NATUR och PARK i detaljplanen som finns inom 100 meters-zonen fran
Mungasjons strandlinje samt 25 meters-zonen fran strandskyddade vattendrag
och diken.

Strandskyddet kommer ocksa att gélla Inom hela omradet for 6ppet vatten, pa
plankartan markerat med (W).

12
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FORNLAMNINGAR

Inom planomréadet finns en fornlamning (RAA-nummer Romfartuna 111:1) i form
av en fornborg, Sjéboborgen samt tva évriga kulturhistoriska lamningar (RAA-

nummer Haraker 123:1-2) i form en fyndplats samt plats med tradition. Samtliga
ligger pa fastigheten Sjobo 2:1. Romfartuna ligger dven delvis inom kvartersmark.

Riksantikvarieambetets beskrivning (RAA-nummer Romfartuna 111:1): Fornborg,
50x60 m (N-S), belagen pa hogsta delen av en tamligen hég morénrygg som
stupar brant, sarskilt at Vaster. Kronet omslutes av en ringmur med stora stenar
samt en del flyttblock. Stéllvis bevarad kallmur i yttre kanten. Ca 10 m utanfor
denna &r en yttre mur, 3-8 meter bred och intill 1 m hdg. Borgens inre utgérs av en
relativt stenfri och stéllvis plan, smal moranrygg, val lampad for
bosattning/bebyggelse.

Fyndplats samt plats med tradition (RAA-nummer Haraker 123:1-2): Enligt uppgift
skall Gustav Vasa ha samlat den lokala allmogen har, i samband med att han
erovrade Vasteras fran Danskarna. Inga synliga lamningar kunde iakttas vid
besiktning ar 2000. Enligt uppgift har nagra féremal, skedar och en hacka, hittats i
omradet.

Generellt galler att fornlamningar &r skyddade enligt kulturmiljélagen. Den som
exploaterar ett omrade skall se till att paverkan eller skador pa kulturmiljon helst
undviks eller begransas. Det &r enligt lagen forbjudet att rubba, avlagsna, grava ut
eller tacka 6ver (genom bebyggelse), plantera eller pa annat vis andra eller skada
en fast fornlamning. Om fornlamningar patraffas under schaktningsarbeten skall
dessa omedelbart avbrytas och anmélan om fyndet goras till LAnsstyrelsen i
Vastmanland (2 kap. kulturmiljélagen). Byggnadsarbetet maste omedelbart
stoppas och arkeologisk expertis tillkallas.

Fastighetsagare till Sjobo 2:2 och 2:3 uppmaéarksammas pa att deras tomter berors
av fornlamningsomrade.

Arkeologiska understékningar beréknas inte vara nddvandiga i samband med
upprattandet av detaljplanen.

13
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Sjéboborge

Tdstensy-

5%

lllustrationen visar lage av fornldmningen Romfartuna 111:1 till vanster, samt dvriga lamningar Haraker

123:1-2 till hoger.
BEBYGGELSE

Befintliga bostader

Omradet bestar av 275 bostadsfastigheter, varav 4 &r obebyggda. Cirka 140
permanentbostader bedoms finnas i omradet. Ett mindre fritidshus ligger pa mark
som tillhor fastigheten Sjébo 2:1 (arrendetomt). Bebyggelsen kdnnetecknas av en
stor blandning byggnader avseende pa alder, standard, fasadmaterial,
fargsattning och takmaterial. Till storsta delen har de allra flesta fastigheter
byggratten 70 kvm fér huvudbyggnad och 30 kvm fér komplementbyggnad.
Bebyggelsen bestar av bade aldre mindre sommarstugor och nya storre fritidshus
som nyttjas for permanent boende. Bebyggelsen pa tomterna bestar
huvudsakligen av en huvudbyggnad (bostadshus) och en eller flera
komplementbyggnader (t.ex. forrad, garage eller carport). Olika fasadmaterial har
anvants men det mest forekommande ar trapanel. Byggnaderna ar malade i olika
kultrer, de flesta med en traditionell fargséttning. Husen har oftast sadeltak.
Mycket av vegetationen har sparats pa och mellan tomterna. Inom planomradet
finns ingen bebyggelse som ar varderad som sarskilt kulturhistoriskt intressant.
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Exempel pa befintliga stugor i omradet.

Nya tomter

i planomradet.

= / g 7 3 B~ 1
== f 4 . <

Kvartersmark for 7 nya tomter har lagts in

Platserna ar utvalda for att bli en naturlig komplettering av den befintliga
bebyggelsen. Samma planbestdmmelser kommer gélla for de nya fastigheterna
som for de befintliga. Minsta fastighetsstorlek begransas till 1500 kvm for de nya
fastigheterna. Detta markeras pa plankartan med beteckningen (d).
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Byggréatter for bostadsfastigheter

Inom alla befintliga bostadsfastigheter tillats storre byggratter. Byggnadsarea
inom en fastighet far vara maximalt 250 m?. Detta markeras pa plankartan med
beteckningen (e1250). Byggnadsarea innebar den area som byggnaden/byggnader
upptar pa marken. Inom dessa 250 m? ska aven lovpliktiga komplementbyggnader
som garage, forrad och skarmtak inrymmas. Den totala arean for
komplementbyggnader far inte dverskrida 75 kvm per fastighet. Utver den totala
byggratten far bygglovsbefriade byggnader, tillbyggnader och altaner uppforas.
Regler for bygglovsbefriade atgarder framgar pa Boverkets hemsida,
www.boverket.se.

Huvudbyggnadens nockhdojd begrénsas till 7 meter, vilket ger utrymme for
byggnader pa 1 till 1,5 vaning. Hogsta byggnadshajd for huvudbyggnad &ar 4 meter.
Hogsta byggnadshdjd fér komplementbyggnader &r 3 meter.

Mot gator finns generellt forgardsmark som ar prickmarkerad och det innebér att
marken inte far forses med en byggnad. Med forgardsmark menas i denna
detaljplan markomraden mot gata som &r prickmarkerad och med en bredd av 6
meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgranser som
angransar mot kvartersmark for bostader och komplementbyggnader ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgranser som angransar mot kvartersmark for
bostédder om inget annat anges.

Byggnadsarean bor delas upp i flera byggnader, for att fa en bebyggelse som
svarar mot omradets befintliga karaktar, vilken vanligtvis bestar av en
huvudbyggnad med flera kompletterande byggnader. Komplementbyggnader ska
vara tydligt underordnade huvudbyggnaden.

Nya byggnader ska anpassas efter den befintliga topografin i omradet. Sprangning
och utfyllnad ska i storsta méjliga utstrackning undvikas. Uppférande av
suterranghus och kéllare tillats dar terrangen tillater. Det &r onskvart att tomterna
behaller sin naturliga topografi &ven om byggnaderna utokas, da denna ar en del i
omradets karaktar. Det samma galler for altaner och uteplatser, att dessa bor
ligga s& nara marken som mgjligt, och inte som upp stolpade konstruktioner.

Den befintliga arrendetomten med byggnader i planomradets vastra del planlaggs
aven den for bostadsandamal. Byggréatten for detta delomrade ar 60 m?
bruttoarea ovan mark med en hogsta nockhojd pa 7 meter. Begransningarna i
byggratten ar anpassad utifran de befintliga byggnadernas storlek.

Offentlig och kommersiell service

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomradet. Den
narmaste offentliga servicen finns i Skultuna, cirka 10 kilometer fran Munga, med
férskolor, skola och idrottsplatser. Det finns &ven forskolor i Haraker och
Romfartuna. Narmaste kommersiella service finns i Skultuna samt Hokasen som
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ligger 13 km s6der om planomradet. Har finns en matbutik, pizzeria och
drivsmedelsstation med mindre butik.

De utokade byggratterna och tillgangen till vatten och avloppssystem kommer pa
sikt 6ka antalet aretruntbostader i Munga. Fler aretruntboende kan leda till att
det i framtiden kan finnas ett behov av barnomsorg i planomradet. For att det ska
finnas en mojlighet att anordna en forskola med 1-3 avdelningar inom
planomradet, om behovet skulle uppsta, planlaggs ett omrade pa ca 10 600 kvm
for bland annat detta andamal i anslutning till Sjobovéagen. Detta markeras pa
plankartan med beteckningen (S:), inom detta omrade far dven andamalet (C),
centrumverksamhet anordnas. C-bestdmmelsen innebér att olika typer av service,
handel och centrumverksamheter far inrymmas inom detta omrade. Tomten
kommer att angoras ifran Sjobovagen. Byggréatten for detta delomrade ar 1000 m?
bruttoarea ovan mark med en hdgsta nockhojd pa 7 meter. Genom S1C-tomten
gar det idag ett dagvattendike. For att sékerstéalla att dess funktion kommer vara
kvar nar tomten exploateras laggs ett omrade med beteckningen (u) in pa
plankartan. Det innebar att omradet skall vara tillgangligt for allmannyttiga
underjordiska ledningar. | detta fallet ror det sig framst om att kunna kulvertera
dagvattendiket dar det gar 6ver tomten.

Ovrig kvartersmark

Markomradet i anslutning till batbryggan tillhérande smabatshamnen laggs ut
som kvartersmark och detta markeras pa plankartan med beteckningen (V1)
smabatshamn. Detta omrade far ej forses med byggnader, detta markeras pa
plankartan med "prickmark”.

Ett omrade for Odlingslotter planeras i den stora centrala gronytan i
planomradets sodra del. Detta markeras pa plankartan med beteckningen (L)
Tanken med detta omrade &r att medlemmar i samfalligheten ska ges moéjligheten
att odla om énskemal finns. Inom odlingsomradet kommer det inte tillatas att
uppforas nagra byggnader, detta markeras pa plankartan med “prickmark”.

GATOR OCH TRAFIK

Befintliga vagar, utfarter och parkeringar

Huvudmannaskapet for vagarna i omradet ar enskilt, vilket innebér att
samfalligheten har ansvar for vagarna.

Sammanlagd langd pa véagarna ar knappt 10 km. Sjobovégen &r den centrala
genomfartsgatan i omradet. Vagarna i omradet ar mellan 3 och 6 meter breda.
Det innebdr att dar vagbredden &ar runt tre meter medges endast mote mellan
cyklist/gaende och bil. Dar vagarna ar bredare, runt fyra meter, kan tva bilar
motas i [ag fart. Det finns d&ven markerade motesplatser utmed vissa av vagarna.
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Vagarna ar krokiga och branta pa vissa strackor. Manga av vagarna i omradet ar
atervandsgator som leder till en mindre vandplan, och som begrénsas av de
befintliga fastighetsgranserna.

Det finns inga separerade trottoarer eller cykelvagar inom omradet. Gang- och
cykeltrafik sker inom samma utrymmen som biltrafiken. Hastigheten inom
planomradet ar dock lag, 30 km/h,

Vagbelaggningen bestar av grus och standarden varierar inom planomradet.
Maojligheter finns att forstarka slitlagret med till exempel asfalt.

Varje enskild fastighet har egen parkering och utfart mot gata.

Nagra fa allmanna parkeringar finns idag vid samfallighetens gemensamhetsyta. |
ovrigt sker parkering inom tomtmarken eller i anslutning till vdgarna dar det finns
utrymme.

Andringar i gatunatet

Gatorna i omradet ar markerade i gratt pa plankartan och omfattar hela
vagomradet, det vill saga bade gata och diken. Vagomradet &r oftast 8-10 meter
brett, anpassat efter befintliga vagar, sa det finns majlighet att bredda kérbanan
om behovet finns i framtiden. Inom vagomradet vid det planlagda parkomradet
(badplatsen) finns ett lite bredare utrymme for att kunna anordna en (1)
parkeringsplats for rorelsehindrade. Pa vissa strackor, t ex vid Sjobovéagen ar
vagomradet annu bredare och innefattar aven den grénremsa som finns mellan
tomterna och gatan. Skalet till det bredare vagomradet &r att inte behova
precisera laget for infarterna till de enskilda fastigheterna éver gronomradet.

Pa 3 stéllen har vagnatet sammanfogats mellan tidigare vandplaner i samband
med utbyggnaden av VA-natet. Dessa genomfarter kommer vara stangda for
allmén fordonstrafik och forses med bommar for att forhindra genomfartstrafik.
De kommer dock kunna nyttjas av gaende och cyklister och eventuellt raddnings-
tjanst vid behov. En befintlig stig som sammanbinder Uggelstensvagen och
Skiffervagen har fatt bestammelsen (GANG), den forbinder de tvé végarna med en
gangvéag. Utbyggnaden innebér en viss 6kad tillganglighet i omradet. En ny vég
behover ocksa anlaggas till ndgra av de nya tomterna som tillkommer i samband
med detaljplanens genomfdrande.

| och med att omradet fatt nytt VA, som laggs i eller i anslutning till de befintliga
gatorna, utnyttjas tillfallet aven till att forbattra avrinningen fran gatorna, genom
att forse dem med diken dér det ar majligt.
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Karta som visar vilka vagstrackningar som det befintliga vagnatet utékats med i samband med VA-
utbyggnaden.

Kollektivtrafik
Det finns ingen kollektivtrafik inom omradet. Den narmaste busshallplatsen

trafikeras av linje 569 (Vasteras centrum-Sala) och ligger 3 till 4 kilometer fran
planomradet. Cykelparkering saknas vid busshallplatsen.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Det har sedan lange funnits ett behov av att I6sa vatten- och avloppsfragan i
Munga, da de enskilda avloppen i omradet lett till omgivningspaverkan i form av
risk for dricksvattnet (enskilda brunnar) och dalig vattenkvalitet i Mungasjon.
2014 beslutades att en utbyggnad av allmént vatten och avlopp ska ske och att
VA-natet ska inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Utbyggnaden av VA-natet for omradet ar nu klar. Ledningarna ligger till stérsta
delen inom allman platsmark, och huvudsakligen inom gatumarken. Omraden dar
ledningar ligger inom kvartersmark ges en planbestammelse (u) om att marken
ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar. Allmént vatten tas i
ledning fran Vasteras. Renat BDT-vatten (Bad-Dusch-Tvétt) leds till en
infiltrationsanlaggning séder om planomradet for att efter rening ledas vidare till
Kvarnbacken. WC-vattnet (svartvatten) leds till en hygieniseringsanléaggning, som
ligger i den norra delen av planomradet och markeras pa plankartan med
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bestdmmelsen E,, d&r slammet samlas upp och lagras. Slammet kan sedan spridas
ut och anvandas av jordbruket pa t.ex. akrar.

BDT-
Dricksvatten vatten )
fran Vésteras / Rening | s Vattendrag

- Fastigheter
‘ Hygienisering| - Akermark
WC- Lagring

vatten

{ P Mungamossen j
@ = Pumpstation for BDT-vatten
{ \‘ ‘/

\l

i \ ;
Temporar tank for WC-valler}.,. Vs
e | \/

Tryckstegnngdncksvatlen e

) . Rening BDT-vatten
Principer for vatten- och avloppsldsning i Munga, kéalla MalarEnergi.

Omraden som behdvs for anlaggningar tillhdrande VA-systemet laggs in som E;,
teknisk anlaggning pa plankartan.

For att sakerstalla att fastigheterna ar anslutna till det nya VA-systemet kommer
det stéllas krav pa detta i plankartan. Det innebér att en bestammelse om andrad
lovplikt infors som séger att: startbesked far inte ges innan fastigheten &r ansluten
till omradets gemensamma avloppsanlaggning.

Det innebar praktiskt att fastigheten ska vara ansluten till det kommunala VA-
natet fOr att startbesked ska kunna beviljas i samband med att man vill utnyttja
den uttkade byggratten.
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Dagvatten

Dagvatten omhandertas i dagsléget lokalt i stenkistor och i 6ppna diken. Delar av
det stora grénomradet i mitten av planomradet &r idag vattensjukt vid perioder
med hoga floden. Dessa ytor kommer att forbli obebyggda.

Dagvattenhanteringen ska folja den dagvattenpolicy och handlingsplan som
antogs 2014 av Vasteras stad.

Konsekvenser géllande dagvatten pa grund av utékad byggréatt och eventuella
forbattringar av vagstandard inom planomradet.

De utokade byggratterna kommer pa sikt att leda till att dagvattenavrinningen
okar till foljd av storre takytor och andra hardgjorda ytor. Dagvattnet ska i sa stor
utstrackning som mojligt omhandertas lokalt. Regnvatten ska infiltrera pa den
egna tomten da markforutsattningar medger detta. Takavvattning l6ses genom
stupror med utkastare. Marklutningen fran huset till gata respektive terrang bor
vara minst 5%.

Gatorna i omradet forses dar det ar méjligt med hansyn till bredden mellan
tomterna, med dppna dagvattendiken. Goda mdgjligheter finns ddrmed att avleda
dagvattnet fran tomter och gator. Utrymme for lokal fordr6jning genom dammar
och dagvattenmagasin, innan dagvattnet nar sjoar och vattendrag finns dven inom
Naturmarken.

Slutsatser PM dagvattenutredning

Att asfaltera vagen skulle innebara att dagvattenflddena fran den férdubblas. Om
det ar lampligt eller inte att gora sa beror pa omgivande faktorer, exempelvis hur
stora vagdikena dr i olika delar av planomradet (eller hur stor plats det finns for
att utdka dem) och hur marken lutar. Om végarna asfalteras &r det viktigt att
hansyn tas till att lutningen anpassas sa att dagvattnet rinner till nagon av
gronytorna dér det kan anléggas fordréjningsmagasin.

Dagvattnet som uppkommer pa fastighetsmark vid ett 20-arsregn kommer inte att
kunna tas om hand enbart med hjalp av stenkistor inne pa fastigheterna. Detta da
storleken pa stenkistorna skulle bli mycket stora for att fordréja dagvattnet
tillrackligt. Genomslappligheten i marken beddms inte heller vara tillréckligt hog
for att dagvattnet ska infiltrera vid stora nederbdérdstillfallen.

Dagvattnet maste ledas bort och tas om hand i nagon form av
gemensamhetsanldggning. Den stora gronytan i de centrala delarna av omradet
kan med fordel anvandas for en dagvattenanlaggning da marken i narheten till
stor del lutar ditat. Dagvatten som uppkommer langre bort kan ledas dit med
vagdiken eller ledningar, beroende pa hur stora ytor som finns tillgangliga for att
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anlagga vagdiken i olika delar av omrédet. Aven mindre naturytor finns p& manga
stéllen i planomradet och de kan anvandas for att fordréja dagvattnet som
uppkommer fran fastigheterna i narheten av dem.

Hur stor andel av fastighetsytan som kan hardgoras beror pa omgivande faktorer,
exempelvis hur stor yta som finns tillganglig for vagdiken, fastighetens placering
och lutning (risk for att dagvatten rinner in pa intilliggande fastighet) och hur tatt
fastigheterna ligger. En mer utforlig utredning av hur dagvattnet ska ledas och
begransningar i kapacitet nedstroms (t.ex. storlek pa vagdiken) skulle behovas for
att kunna dra nagra slutsatser om mer exakt hur mycket dagvattnet behéver
férdréjas. | och med att en stor del av ytan redan &r bebyggd kommer det
sannolikt inte att utforas ndgon gemensam utredning men det &r viktigt att
dagvattenfragan utreds i samband med bygglov och startbesked. De gronytor som
kan anvandas for anlaggning av fordréjningsmagasin ar stora och placerade pa
flera stéallen i omradet sa det finns goda majligheter att anlagga
fordrojningsmagasin som bade renar och fordrojer dagvattnet innan det nar
recipienterna. De planerade atgarderna innebéar ocksa att det som tidigare bestatt
av enskilda avlopp kommer att ersdttas av en kommunal anlaggning, vilket
sannolikt kommer att ha en positiv inverkan pa kvaliteten pa det vatten som
slapps ut till recipienten. Darmed bor atgarderna inte paverka mojligheten att na
miljokvalitetsnormerna i recipienten negativt.

Ett centralt naturomrade pekas ut som skyddsomrade (skydd,) for att kunna
anvandas som dversvamningsyta for att fordréja och hantera dagvatten.

Dagvattenhanteringen kommer inte att inga i kommunens verksamhetsomrade.

Uppvarmning

Byggnaderna i omradet kommer dven fortséattningsvis att uppvarmas med
enskilda I6sningar. Allméanna krav pa energiforbrukning som framgar av Boverkets
byggregler, BBR, géller generellt. Det &r dock generellt viktigt att elanvdndningen
successivt minskas for uppvarmning. Vasteras stad har som mal att nya byggnader
ska uppforas enligt principerna for lagenergihus. Vid om- och tilloyggnader av
fritidshus ar det darfor 6nskvart att fritidshus far samma energistandard som ett
permanentbostadshus.

El, tele, bredband

Samtliga fastigheter &r anslutna till, eller kan anslutas till, befintligt eln&t.
Ledningsnatet inom planomradet bestar av nedgravda ledningar som ar placerade
i natur eller vagomraden. Vid om- eller utbyggnad av véagar kan befintliga
ledningar behdva flyttas. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av
exploatoren. Befintliga omraden for transformatorstationer sakerstélls genom att
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omradena déar de star ges en planbestammelse E; d.v.s. att marken far anvandas
for tekniska anlaggningar.

Skanova som &r ledningsagare av teleledningarna, 6nskar att sa langt som mojligt
behalla befintliga teleanlaggningar i sina nuvarande lagen for att undvika
olagenheter och de kostnader som uppkommer i samband med flyttning av
ledningar samt att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala renhallningsordning. Planen har
stamts av mot rekommendationerna i Vasteras stads "Rad och anvisningar for
avfallsutrymmen och transportvagar”.

Tidigare har sophamtning skett fastighetsvis inom planomradet. De smala gatorna
och sma vandplatserna i omradet har foranlett att sophamtning inom
planomradet i framtiden ska ske samlat. Detaljplanen har tagit hansyn till detta
och 8 stycken omraden for atervinning har lagts in pa plankartan. Dessa omraden
ska kunna inrymma de behallare och byggnader som behdvs for den framtida
sophanteringen.

Under sommaren sker bade sophamtning och latrinhdamtning fran badplatsen.
VafabMilj6 ser i dagsléget inga hinder mot att fortsatta denna hamtning.

Avfallshanteringen ska folja Vasteras stads foreskrifter om renhallning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen,
Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”.

I reckommendationen anges bland annat att hdmtningsplats for avfall och slam ska
utformas efter arbetsmiljclagstiftningens krav pa korvéagar, vandplatser och
angoringsplatser. Vidare anges att avfallshanteringen ska félja kommunens
foreskrifter om kéllsortering. Det innebdr att man uttver rest och matavfall &ven
har skyldighet att sortera ut till exempel glas, férpackningar och farligt avfall.
Dessa fraktioner ska lamnas till avsett insamlingssystem. Det ar bra att planera
avfallsutrymmet sa att det utéver mat och restavfall dven inrymmer utsortering av
férpackningsmaterial, glas och tidningar.

VafabMiljo bor kontaktas angaende hur avfallshanteringen ska skotas gallande
placering och dimensionering etc. infor projekteringsskedet.

HALSA OCH SAKERHET

Tillganglighet, trygghet
Tomter ska enligt Plan- och bygglagen utformas sa att de ar lampliga med hansyn
till tillganglighet, om det inte med hansyn till terrangen och férhallandena i dvrigt
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ar orimligt. Vissa tomter har nivaskillnader som kan leda till att angéringen inom
den enskilda tomten maste studeras noggrant sa att bostadens entré kan nas for
manniskor med nedsatt rérelseférmaga. Bade de utvandiga och invandiga
tillganglighetskraven fortydligas i Boverkets byggregler (BBR). Nya hygienrum till
féljd av det nya VA-systemet bor uppfylla god tillganglighetsstandard.

Brandsakerhet

Maéalardalens Brand- och Raddningsforbund har meddelat att inga olycksrisker har
beddmts finnas inom eller i anslutning till omradet. Framkdrningstiden for
raddningsfordon till Munga &r cirka 18 minuter. FOr bostader ar
framkorningstiden inom tillaten tidsrymd (20 minuter). Framkorningstiden
overskrids nagot for centrumbebyggelse (framkdrningstid max 15 min). Avvikelsen
bedéms som acceptabel om byggnaderna uppfors med ett i 6vrigt bra
byggnadstekniskt brandskydd, med eventuella kompenserande atgarder.
Diskussion kring eventuella utformningskrav far foras i bygglovsskedet for
samlingslokalen och férskolan.

En brandpost finns i nérheten av korsningen Sjobovagen- Glimmervéagen. Denna
brandpost kommer att kunna ticka brandvattenbehovet for alla bostéder inom
planomradet. Forskola och samlingslokaler far placeras hogst 125 meter fran
brandposten. for att uppfylla raddningstjanstens synpunkter gallande hur langt
byggnader bor placeras i forhallande till brandposten infors en planbestammelse
PRICKMARK, marken far inte forses med byggnad, for den sydvastra delen av
forskoletomten.

Stérningar

De pumpstationer som placeras ut i omradet och i narhet till befintlig bebyggelse,
leder normalt inte till ndgon luktproblematik, men kan fororsaka lukt vid enstaka
tillfallen. Anlaggningen for lagring av WC-vatten i omradets norra del kan
fororsaka vissa luktstorningar i samband med témning. Dock finns inte nagon
bostadsbebyggelse i ndrheten, som kan bli utsatt fér storningar.

Rtgarder for anpassning till klimatférandringar

Dagvattnet maste ledas bort och tas om hand i nagon form av
gemensamhetsanlaggning. Den stora gronytan i de centrala delarna av omradet
kan med fordel anvandas for en dagvattenanlaggning da marken i narheten till
stor del lutar ditat. Dagvatten som uppkommer langre bort kan ledas dit med
vagdiken eller ledningar, beroende pa hur stora ytor som finns tillgangliga for att
anlagga vagdiken i olika delar av omradet. Aven mindre naturytor finns p& manga
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stéllen i planomradet och de kan anvandas for att fordroja dagvattnet som
uppkommer fran fastigheterna i narheten av dem.

Ett centralt naturomrade pekas ut som skyddsomrade (skydd:) for att kunna
anvandas som 6versvamningsyta samt for att fordroja och hantera dagvattnet
inom planomradet.

Buller

Riktvarden

| Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) som tradde i
kraft den 1 juni 2015 finns bestammelser om riktvarden for utomhusbuller fran
spartrafik, vagar och flygplatser. Férordningen har sedan reviderats under 2017
och andringarna tradde i kraft 1 juli 2017. Till andringarna i PBL finns
overgangsbestammelser som anger att dldre bestammelser fortfarande ska galla
for mal och drenden som paborjats fore den 2 januari 2015.

For spartrafik och vagar bor foljande véarden inte 6verskridas:
e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostader
Over 35 kvadratmeter.
e 65 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostader pa
35 kvadratmeter eller mindre.
e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

| Naturvardsverkets vagledning Riktvarden for buller pa skolgard fran véag-

och spartrafik (NV-01534-17) framgar kraven for en god utemiljo pa skolor och
forskolor. Med skolgard avses en 6ppen plats utomhus dar barnen

vanligen tillbringar sina raster eller dar pedagogisk verksamhet bedrivs. Pa

ytor som anvénds for lek, vila eller pedagogisk verksamhet bor ljudmiljon

vara god och mgjliggora den ténkta verksamheten.

Pa skolgard som exponeras for buller fran véag- eller spartrafik bor den ekvivalenta
bullernivan 50 dBA, underskridas pa delar av garden som ar avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. Vidare bér den maximala nivan 70 dBA underskridas
pa dessa ytor. En malséttning kan vara att 6vriga vistelseytor inom skolgarden har
hogst 55 dBA som ekvivalent niva samt att den maximala nivan 70 dBA 6verskrids
maximalt 5 ganger per genomsnittlig maxtimme.

Ovanstaende bestammelser ligger till grund for att bedoma om kravet pa
forebyggande av olagenhet for méanniskors hélsa, som presenterasi 2 kap. 6 a
plan och bygglagen (2010:900), ar uppfylit.
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Trafiken i planomradet bestar framst av boende. Antalet fastigheter inom
planomradet blir med de nya tomterna ca 280 st. Inga trafikmatningar har gjorts
utan for att fa ett berékningsgrundande varde att utga ifran har det uppskattats
att det sker 6 trafikrorelser per fastighet och dygn. Det skulle da ge en
trafikmangd pa 1680 fordon/dygn (280*6) nar alla bostader i omradet &r
aretruntboende. Omradet har tva infartsvagar och bada uppskattas nyttjas
ungefar lika mycket. Det skulle da ge att pa de mest trafikerade infartsvagarna
skulle ADT vara ca 840 for att sedan férdelas upp pa évriga mindre vagar som
leder till respektive kvarter och fastighet. Vid de mest trafikerade vagstrackorna
(Sjobovagen och Uggelstensvagen) finns det idag omraden med naturmark eller
gronytor i anslutning till vdgen som gor att de fastigheter som ligger ndrmast
dessa vagomraden ligger mellan 10-20 meter fran vagmitt. Utgar man i fran de
uppskattade trafikmangderna och de laga hastigheterna (30km/h) inom omradet
s& kommer trafiken inte alstra tillrackligt hoga ekvivalenta( < 60 dBA) eller
maximala (< 70 dBA) ljudnivaer for att en bullerutredning ska behova tas fram.

Mojligheten for att aven skapa en god ljudmiljo for en framtida forskolegard
bedéms som goda, da de delar som kommer utgdra den priméara ytan for
pedagogisk verksamhet kommer ligga pa minst 25 meter fran Glimmervagens
vagmitt. Trafiken pa Glimmervégen bestar idag av boende och besokstrafik till de
bostader (ca 30 fastigheter) som ligget langs véagen eller de gator som ansluter till
vagen. Utgar man i frn de uppskattade trafikmangderna och de laga
hastigheterna (30km/h) inom omradet sa kommer trafiken inte alstra tillrackligt
hoga ekvivalenta ljudnivaer (< 50 dBA) for att det ska kravas nagra atgarder for
att skapa en bra pedagogisk utemiljo.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILIOBEDOMNING

Byggnadsnamnden har i beslut 2017-02-19 § 25, tagit stéllning till att detaljplanen
inte bedoms ge en sadan betydande miljopaverkan som avses | 6 kap. 118
miljébalken. En miljébeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 4 kap. 348.

Planens genomforande kommer dock att innebara en paverkan pa miljo, vilket
beskrivs nedan.

HALLBARHETSFYRAN

Hallbarhetsfyran ar stadsbyggnadsforvaltningens riktningsanalys for
detaljplanearbetet. Analysen visar om vi gar mot en dkad social, ekologisk,
kulturell och ekonomisk hallbarhet vid den féreslagna planlaggningen.
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Social hallbarhet

Planen skapar majlighet for mer service och aktivitetsskapande inom omradet.
Med plats for forskola samt gemensamhetslokal eller narbutik héjs de sociala
vardena genom att skapa tillgénglighet, sékerhet och trygghet genom mgjlig
aktivitet fler timmar pa dygnet samt integration genom fler métesplatser an
tidigare. Genom att badplats sakerstalls och utdkat antal batplatser tillskapas,
forbattras tillgangligheten till 1attillgéngliga rekreationsméjligheter. Utkade
byggratter ger underlag for ett tillgangligt boende.

Ekologisk hallbarhet

Med uttkade byggréatter skapas mojligheter fér utbyggnad och tillbyggnad och i
samband med det battre forutsattningar for att skapa férsorjning av fornybar
energi eller mer effektiv energianvandning. Med fler boende till omradet skapas
aven battre underlag for att fa kollektivtrafikstrackning ut till omradet. Omvéant
kan bilanvandningen dka. Den viktigaste positiva férandringen &r utbyggnaden av
allmant vatten och avlopp, som sannolikt inte kommit till stdnd om inte utokade
byggratter skulle méjliggoras.

Kulturell hallbarhet

| och med en forandring i omradet skapas samtidigt en medvetenhet om
omradets kulturella varden och forutsattningar for att varda och skydda
bebyggelsen.

Ekonomisk hallbarhet

Planen skapar storre och fler byggréatter. Eftersom omradet redan ar bebyggt
kravs inga storre atgarder for att tillskapa detta. Omradet &r nu anslutet till
kommunalt vatten och avlopp.

Samlad beddmning

Detaljplanen kommer innebéra relativt sma tillskott i bebyggelsen men kommer
generera fler boende till omradet, vilket ger forutsattningar for forskola och
nagon annan form av verksamhet eller service. Allmant vatten och avlopp ar en
stor miljévinst. Med upprustning av badplats och batbrygga, samt majlighet till
gemensamhetslokal skapas battre forutsattningar for rekreation. Inga vardefulla
naturvarden paverkas. Planforslaget ger ett battre underlag for kollektivtrafiken.
Risk finns dock for ett storre bilutnyttjande till foljd av fler boende, vilket kan
motverka klimatmalen.
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MILIOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Genomférandet av planen bedéms inte medféra att gallande miljokvalitetsnormer
for utomhusluft 6verskrids, avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenforekomster

Atgarderna som utférs far inte innebéra att méjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten forsamras eller de ingdende
kvalitetsfaktorerna paverkas negativt. Mungasjon som tar emot dagvatten for en
del av omradet har bland annat problem med 6vergddning. Sjon ingar i den
preliminéra vattenférekomsten WA42037369 Kvarnbdcken som rinner in i
vattenforekomsten WA49319905 Lillan: Lillan, Kvarnbrobacken, Hovgardshéacken,
Rbylundsbacken, Tomtabacken. Ovriga vattenférekomster i anslutning till
omradet &r Lilldn och den preliminara vattenforekomsten Kvarnbécken.
Lansstyrelsen arbetar i nuldget med statusklassificering av vattenférekomster som
kommer att ligga till grund for uppdaterade MKN for vatten som ska beslutas ar
2021. D& planeras aven Kvarnbécken omfattas av MKN.

Utifran att exploateringsomradet utgors av bostadshus, omradets storlek ar
begransat och att omradet kommer att anslutas till kommunalt VA, filtrering och
rening av dagvattnet kan ske i diken och fordréjningsdammar pa vag mot
recipienten beddéms det finnas goda mojligheter att anldgga reningsmagasin i
naturomradena som medfor att inte miljokvalitetsnormerna i nedstroms
recipienter paverkas negativt.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATIONSFRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Mungasjons samfallighetsférening ar huvudman fér allmén plats.

Mungasjons samfallighetsférening ansvarar for planens genomfdrande inom
allman plats och for vagarna i omradet.
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Enskilda fastighetségare ansvarar for planens genomférande inom enskilda
fastigheter.

Huvudman for vatten och avlopp ar Malarenergi/Vasteras stad

Planomradet ingar i Malarenergis verksamhetsomrade for vatten och spillvatten,
dock ej dagvatten.

Huvudman for elnétet &r Malarenergi och huvudman for fibernatet ar IP only.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprattats mellan Mungasjons samféllighetsférening och
Vasteras stad.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshildning

Detaljplanen medger att ett antal nya fastigheter bildas for bostadsandamal inom
kvartersmark. Ett nytt omrade for centrumandamal mm skapas. Detta kan
generera ett antal nya fastigheter. Arrendetomten ges mojlighet att avstyckas till
en fastighet med andamalet bostader. Mungasjons samféllighetsforening ansoker
om fastighetsbildning fér nybildande av fastigheter hos Lantmaterimyndigheten.

Ett markoverlatelseavtal finns som grund for markbyte mellan Sjébo 2:1 och
Rbylund 2:2. Ansdkan om fastighetsreglering gors av fastighetsagare och
samfallighetsférening. Avtalet innebér att samfallighetsféreningen kommer att
avsta ett skogsomrade (en del av Sjobo 2:1) i utbyte mot de omraden inom
Abylund 2:2 som &r planlagda som naturomraden. Naturomradena kommer i
fortsattningen att ingd i gemensamhetsanlaggningen som skéts av Mungasjons
Samféllighetsforening.

Servitut och ledningsratter

Befintliga servitut inom detaljplaneomradet for vag kan i samband med att
gemensamhetsanlaggning omprovas komma att upphavas da dessa blir
obehovliga. Fastigheternas tillgang till vag l6ses da genom delaktighet i
gemensamhetsanldaggningen. Inrattande av nagra nya servitut bedéms inte
behdvas for planens genomférande. Ett olokaliserat servitut for vattentakt (19-
ROM-429:1) bor upphavas vilket gors pa yrkande av fastighetsagare i samband
med omprévning av gemensamhetsanlaggningen.

Befintliga och nytillkommande allménna ledningar inom allmén plats kan
sdkerstallas genom ledningsréatt. Ansékan om bildande av ledningsratt gors av
ledningshavare hos Lantméaterimyndigheten.
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Gemensamhetsanlaggning

Mark som enligt detaljplanen &r utlagd som allman plats ligger idag huvudsakligen
pa fastigheten Sjébo 2:1. For allman plats inom planen galler enskilt
huvudmannaskap. Inom planomradet finns idag en gemensamhetsanlaggning
Sjobo ga:1 med andamal: Vagar, ledningar for vattenavlopp, parkering,
gronomraden, strand och badplats, dricksvattenbrunn samt lekplats.
Gemensamhetsanlédggningen forvaltas av Mungasjons samfallighetsférening.

Gemensamhetsanlaggningen ska omprévas da dess andamal &ndras p g a nya
vagstrackningar, fler naturomraden och tillkommande fastigheter som ska
anslutas. Den kan &ven beh6va omprévas om nya funktioner tillfors t.ex. belysning
och miljobodar samt att vissa &ndamal kan utga t.ex. en otjanlig
dricksvattenbrunn inom centrum-/férskoleomradet. Ansokan om att omprova
gemensamhetsanlaggningen gors av samféllighetsforeningen hos
Lantméterimyndigheten.

Arrende

En tomt med byggnader i narheten av Mungasjon upplats idag med arrende.
Tomtplatsen ligger idag inom strandskyddat omrade. Tomtplatsavgransningen for
den befintliga arrendetomten ges i den nya detaljplanen mdjlighet att avstyckas
till en fastighet med andamalet bostader.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE | OMRADET

For allmén plats inom planen géller enskilt huvudmannaskap vilket innebar att
fastighetsagarna inom omradet har ansvaret for utbyggnad, samt drift och
underhall. Befintliga och kommande fastigheter har darfor andelar i den befintliga
gemensamhetsanlaggningen. Gemensamhetsanléaggningen forvaltas av en
samfallighetsférening. En gemensamhetsanléggning bildas eller ombildas genom
att ett anlaggningsbeslut meddelas av lantmé&terimyndigheten.
Anlaggningsbeslutet avgor vad anlaggningen ska besta av och hur kostnaderna for
dess utférande respektive drift ska férdelas mellan de fastigheter som har del i
anlaggningen.

Detaljplanen ger inom vissa omraden av fastigheten Sjébo 2:1 (som &gs och
férvaltas av Mungasjons samfallighetsforening) rattigheten att stycka av delar av
fastigheten till andra andamal (bostader, centrumandamal, forskola eller
odlingslotter). Beslut om att det ska fa ske behdver tas pa foreningens arsméten
eller enligt deras stadgar.
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Inom kvartersmark avsedd for bostadsandamal sd kommer samtliga
fastighetségare att ges en uttkad byggratt och majlighet att bygga bostadshus och
komplementbyggnader till en sammanlagd byggnadsarea (BYA) av 250
kvadratmeter. Det kommer dock att stéllas krav pa att fastighetsagarna ar
anslutna till det kommunala VA-natet for att startbesked ska kunna beviljas i
samband med att man vill utnyttja den utdkade byggratten.

Fastighet/ servitut

Konsekvens

Rbylund 2:2/Servitut 19-ROM-429.1

Det olokaliserade servitutet 19-ROM-
429.1 for vattentakt bor upphavas.

Sj6bo 2:1

Fran fastigheten ges mojlighet att
avstycka nya fastigheter for
andamalen centrum, forskola
smabatshamn, odlingslotter, tekniska
anlaggningar samt bostéder.
Naturmark, Park och gator kommer
att ingd i en gemensamhetsanlaggning
och skotas av Mungasjons
samfallighetsférening.

Sj6bo 2:1-2:169, Sjébo 2:171-2:193,
Abylund 2:3-2:67, Abylund 2:72-2:76,
Abylund 2:79-2:93

Inom kvartersmark avsedd for
bostadsandamal sa kommer samtliga
fastighetségare att ges en uttkad
byggratt och méjlighet att bygga
bostadshus och komplement-
byggnader till en sammanlagd
byggnadsarea (BYA) av 250
kvadratmeter.

Kitslinge 1:3

Markomradet som en del av
Kalkstensvagen ianspraktar, ca 700
kvm, planlédggs som vég och ges
mojlighet att fastighetsregleras till
Sjobo 2:1.

Sjébo 2:1, 2:29, Abylund 2:11, 2:12,
2:36 samt 2:37

Mindre markomraden inom dessa
fastigheter planlaggs som omraden
som ska vara tillgangliga for
allménnyttiga underjordiska ledningar.
| detaljplanen markerat med ett [u].
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EKONOMISKA FRAGOR

Mungasjons samfallighetsférening bekostar framtagande av detaljplanen.
Mungasjons samfallighetsférening bekostar férrattningskostnader i samband med
fastighetsreglering av allmanplatsmark, avstyckning och forsaljning av fastigheter.
I samband med forsaljning tar samféllighetsforeningen betalt for dessa kostnader
av fastighetskoparen.

MalarEnergi har vid tidigare tillfallen informerat fastighetsagarna i omradet hur
anslutning till det allménna VA-nétet ska ske och &ven redovisat en preliminar
anslutningsavgift.

Eventuell flytt av befintliga ledningar och kablar bekostas av exploattren.

OVRIGT

Vagnamn

Eventuellt s& kan en ny vag inom planomradet behova fa ett eget namn om inte
nya fastigheter kan fa numrering till anslutande vég. Det ar den kommunala
lantmaterimyndigheten som namnsétter nya vagar.

TEKNISKA UTREDNINGAR

e Geoteknisk utredning, VFG Teknik ar 2018.
e PM Dagvatten, Tyréns 2018-09-05, rev 2019-05-13
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Tyréns AB genom arkitekt Anna Maria Haggblom
SAR/MSA och planarkitekt Henrik Siksjo. Fran Stadsbyggnadsforvaltningen har
Planarkitekt Marie Ahnfors varit handlaggare.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Marie Ahnfors Anna Maria Haggblom
Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA
Tyréns AB

Henrik Siksj6
Planarkitekt
Tyréns AB
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