ARSREDOVISNING 2021

HSB Bostadsrattsférening

Humlan 2
i Angelholm

s
>

o |
=i pij ik | B

14 | :
a8 1E 1

.

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som #gs av féreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den 4rliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhllet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrttstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestidms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane &r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvistra Skane. HSB levererar tjinster till fastighetsiigare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsriéttsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla foreningen
och vir ambition dr att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgéng till var allménna rddgivning. Du nir HSBs juristjour, som
dr Oppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksd bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.

g ' ’1 f

|

o I iy . .. 'H—.',
= ,:1 ‘ ‘




HSB Brf Humlan 2 i Angelholm 1(11)
739400-0660

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Humlan 2 i Angelholm, 739400-0660 far hirmed avge arsredovisning for
ridkenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 1943. Foreningen har sitt site i
Angelholm och #ger fastigheten Humlan 11 i vilken man uppléter bostadsrittsldgenheter, lokaler och
parkeringsplatser. Fastigheten ir geofrafiskt beligen i Angelholm med adress: Doktorsgatan 12 A-E.

Foreningen har 26 bostadsrittsldgenheter med en totalyta
pa 1 354 m? 8 mindre lokaler pa totalt 96 kvm och 12 parkeringsplatser.

Bostadsrattsldgenheterna ér fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 8 st
2 rum & kok, 12 st
3 rum & kok, 6 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsdkrade hos Lansforsdkringar. Féreningen har tecknat
bostadsriattstilldgg,

Ar 2000 har foreningen bytt stammar.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapséret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skéne tillsammans med styrelsen och vicevird.
Vid besiktningen konstaterades att inga storre akuta underhéllsatgérder behdver atgérdas.
Underhalisplanen 4r uppdaterad under ret.

Storre underhallsatgidrder de ndrmsta 5-10 dren:

- byte av radiatorer och virmeledningar

- byte av spillvattenledningar under betongplattan
- malningsarbete

Ekonomi
Notera att beloppen nedan dr avrundade till tusental.

Arets resultat uppgar till 238 000 kr, foregiende ar var motsvarande 131 000 kr.

Resultat efter disposition av underhéll uppgér till 176 000 kr, jamfort med 204 000 kr féregéende 4r.
Detta resultat tar hinsyn till planerade underhdliskostnader de nérmsta tjugo aren.

Den siste december var behallningen pé foreningens avrakningskonto hos HSB NV Skéne 789 000 kr.

Arsavgifterna hojdes med 1 % per 1 januari 2021.

Transaktion 09222115557464983079 ‘% Signerat PJ, SA, AS1, MD, DS, AS2, AC
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 26 maj 2021.

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammanséttning;

Ledamoter:

Per-Inge Jansson, ordférande
Marie Dahlin

Anders Severin

Staffan Alm

Dennis Svensson

Suppleanter:
Anna Sebelius

Det ér sittande styrelse som skriver under arsredovisningen. Revisorer har varit Anna Strdm med
John Corneliusson som suppleant, valda vid féreningsstdimman, samt revisor frin BoRevision AB
vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Staffan Alm har varit viceviard under aret.

1 vanlig ordning har informationen gétt ut till medlemmarna genom det oregelbundet utkommande
"Humlanbladet”.

Foreningens mél &r att underhélla fastigheten vil samt att erbjuda ldgenhetsinnehavarna ett
bekymmersfritt och kamratligt boende. Féreningen arbetar ocksé med att se Gver energisituationen
kontinuerligt for att forsikra sig om ett energisnalt boende.

Mélen ska omséttas i handling genom att hélla en god kontakt med bostadsréttsinnehavarna och lyssna
pé deras dnskemal samt fatta beslut inom faststdllda ekonomiska ramar.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under &ret har 4 bostadsritter dverlatits. Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 31, varav 27
rostberittigade. Vid rdkensktigade. Pa stimman har man en rdst per ldgenhet. Om man dger fler
lagenheter har man dédremot bara en rost.

Transaktion 09222115557464983079 Signerat PJ, SA, ASL, MD, DS, AS2, AC
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1263 1253 1247 1241
Resultat efter finansiella poster (tkr) 238 131 186 55
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 176 204 270 233
Soliditet (%) 48 43 43 38
Arsavgift (kr/kvm) 908 899 890 890
Drift (kr/kvm)* 436 415 390 403
Energikostnad el, vérme & VA (kr/kvm) 237 200 206 220
Lan (kr/kvm) 1815 2027 1916 2109
Réantekanslighet (%) 21% 2,4% 2,3% 2,53%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 18 839 17 510 14 540 16 367

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Réntekinsligheten visar hur manga procent drsavgiften maste hdjas om rdntan pa de réntebirande

skulderna hojs med 1%.
Betyg rintekdnslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg &r 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Arsavgiften berdknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beriknas pa bostads- och lokalytan som &r

p 1450 kvm. Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsritt dverlatits.

Forandring i eget kapital

Upplételse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid érets borjan 31635 322388 1924992 131077
Disposition enligt stimmobeslut 131077 -131 077
Till fond for yttre underhall 75 000 -75 000
Fran fond for yttre underhall* -12 838 12 838
Arets resultat 237 758
Vid arets slut 31635 384 550 1993907 237 758
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gors féljande omfdring per bokslutsdagen:
Arets resultat 237 758 131 077
Fran fond for yttre underhalf* 12 838 130 386
Till fond for ytire underhall** -75 000 -57 000
Resultat efter disposition av underhali 175 596 204 463

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhéllsétgérder (baseras pa underhéllsplanen).

Transaktion 09222115557464983079 &&= Signerat PJ, SA, ASL, MD, DS, AS2, AC
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 1993 907,00
Arets resultat 237 757,27
Balanseras i ny rakning ‘ 2 231 664,27

Se efterfoljande resultat- och balansrédkning med tillhdrande noter.

Transaktion 09222115557464983079 Signerat PJ, SA, AS1, MD, DS, AS2, AC
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomséttning 1263 312 1252 036
Ovriga rérelseintékter 353 1431
Summa rorelsens intakter 1263 665 1253 467
Rérelsens kostnader
Drift 2 -631 518 -601 894
Planerat underhall -12 838 -130 386
Ovriga externa kostnader 3 -94 047 -109 331
Personalkostnader och arvoden 4 -51 640 -34 262
Avskrivningar -204 102 -213 502
Summa rorelsens kostnader -994 145 -1 089 375
Rorelseresultat 269 520 164 092
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 161 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -31 923 -33 015
Summa finansiella poster -31 762 -33 015
Resultat efter finansiella poster ‘ 237 758 131 077
Arets resultat 237 758 131 077
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 663 492 4 867 594
Summa materiella anldggningstillgangar 4 663 492 4 867 594
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4 663 992 4 868 094
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 5298 5298
Ovriga fordringar 55 920 47 123
Avrakning HSB Nordvastra Skane 789 323 614 201
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 425 20 554
Summa kortfristiga fordringar 871 966 687 176
Summa omsittningstillgangar 871 966 687 176
SUMMA TILLGANGAR 5 535 958 5 555 270

Transaktion 09222115557464983079
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 31635 31635
Fond for yttre underhéll 384 550 322 388
Summa bundet eget kapital 416 185 354 023
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1993 907 1924 992
Arets resultat 237 758 131 077
Summa fritt eget kapital 2231665 2 056 069
Summa eget kapital 2 647 850 2410092
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 064 500 2631 163
Summa langfristiga skulder 1064 500 2631163
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 566 663 308 128
Leverantdrsskulder 127 834 52 070
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 129 112 153 817
Summa kortfristiga skulder 1823 609 514 015
Summa skulder 2888 109 3145178
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5535 959 5 555 270

Transaktion 09222115557464983079 %{%{é Signerat PJ, SA, AS1, MD, DS, AS2, AC




HSB Brf Humlan 2 i Angelholm 8(11)
739400-0660

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enligthet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngens berdknade livslingd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,17%
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véirdena for materiella anléggningstillgdgar
for att faststdlla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s& ar
fallet, berdknas tillgéngens virde for att kunna faststélla storleken pé pa en eventuell nedskrivning,

Transaktion 09222115557464983079
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsiéttning
Arsavgifter bostader 1229 664 1217 472
Hyror 33 648 34 564
Ovriga intékter 353 1431
Summa 1263 665 1 253 467
Avgifterna hojdes med 1% per 1 januari 2021.
Not 2 Drift

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Energi 310 441 261 454
Vatten 32 683 28 551
Renhalining 38716 40413
Lépande underhall 20 821 66 348
Fastighetsservice 140 825 111 473
Fastighetsforsakring 20 554 20 457
Kommunikation 34 320 40 040
Fastighetsavgift 33 158 33 158
Summa 631 518 601 894

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus 4r 0,3% av taxerings-
virdet men med ett maxbelopp for 2021 pé& 1 459 kr per ldgenhet. For Brf Humlan 2 berdknas

fastighetsavgiften utifran taxeringsvérdet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmaterial - 249
Forvaltning 75 963 83 255
Juridiska kostnader - 480
Arvode BoRevision 10 050 9789
Medlemsavgifter 8 034 15 558
Summa 94 047 109 331
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 20 800 20 800
Milerséttning 209 455
Vicevardsarvoden 20 700 7 600
Féreningsvald revisor 1500 1500
Sociala kostnader 8 431 3907
Summa 51 640 34 262

Vicevérdsarvodet ér ldgre pd 2020 da vi frén och med i 4r inte ldngre periodiserar detta konto. Det
som betalas ut varje ar dr det som kommer tas upp som kostnad i bokslutet framét. Styrelsearvode

utbetalas frin stimma till stimma.

Transaktion 09222115557464983079
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 9 838 669 9272926
Arets investeringar (Iassystem & asfaltering) - 565 743
Utgadende ackumulerat anskaffhingsvarde byggnader 9 838 669 9 838 669
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 988 075 -4 774 573
Arets avskrivningar -204 102 -213 502
Utgéende ackumulerade avskrivningar -5192 177 -4 988 075
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 17 000 17 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 17 000 17 000
Utgaende redovisat virde 4 663 492 4 867 594
varav byggnader 4 646 492 4 850 594
varav mark 17 000 17 000
Tidigare gjorda investeringar:
- tridgardsrenovering 2016 (skrivs av pa 20 ar).
- miljéhus 2016 (skrivs av pa 20 ar).
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 8 000 000 2 876 000 10 876 000
Hyreshus lokaler 53 000 - 53 000
Summa 8 053 000 2876 000 10929 000
Taxerad yta for byggnader och mark 4r 2437 kvm.
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning Ian 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek  1,30% 2026-04-24  2026-04-24 1207 500 1 350 500
Swedbank Hypotek  1,12% 2022-04-25  2022-04-25 1063 663 1188 791
Stadshypotek AB 0,60% 2022-12-01  2022-12-01 360 000 400 000
Summa 2631163 2939 291
Varav kortfristig del -1 566 663 -308 128
Varav langfristig del 1064 500 2631163

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de 1dn som forfaller inom ett &r som
kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 1 090 523 kr om 5 &r. Eventuella nya 1an for
finansiering av underhéll/investeringar ir ej medridknade.

Transaktion 09222115557464983079 31-

Signerat PJ, SA, AS1, MD, DS, AS2, AC




HSB Brf Humlan 2 i Angelholm
739400-0660

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

11(11)

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 5610 000 5610 000
Varav obelanade - -
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut 5610 000 5610 000

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ér digitalt signerad av styrelsen.,

Angelholm, 2022-03-14

Per-Inge Jansson Marie Dahlin

Staffan Alm Dennis Svensson

Anders Severin

Vér revisionsberattelse har 18mnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Anna Strom
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557464983079 % Signerat PJ, SA, AS1, MD, DS, AS2, AC
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Humlan 2 i Angelholm, org.nr. 739400-0660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Humlan 2 i
Angelholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Humlan 2 i Angelholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Y'kesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e pangot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisor utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansriikning ér en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrakningen bestar av tvé sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende pa hur ldng ekonomisk livslingd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
ging om Aret.

Budget &dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvédrmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pé taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhorande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intiikter ir t.ex. intdktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
14n.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar ir pengar som ndgon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett r.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrakningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera 4r.

Lopande underhill dr underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och I6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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