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Detaljptan for Lofsdalen 2:23, Bl8-omrddet
Dnr 1990.252 Bn
ARENDE
Detaljpltan fér Lofsdalen 2:23 har upprdttats. Syfte att
tillskapa nya fritidstomter inom det s k “Bl8-omradet" i
Lofsdalen, enligt 1ntent1onerna i tidigare upprdttad
omradesplan.
Planfdrslaget ger mojlighet ti11 150 st nya tomter med 2
tdgenheter per tomtplats, ca 21 friliggande hus koncen-
trerat till en ny centrumbyggnad som kan innehalla hotell,
restaurang m m.
Planforfattarens utldtande den 22 augusti 1991 féreligger.
Detaljplanen har varit utstdlld under tiden 1991-07-22--
1991-08-14.
Under utstdlliningstiden har foljande skrivelser inkommit:
1. tdnsstyrelsen-
2. Vigverket -
3. Hoverkens samfa]119hetsf0ren1ng
4. Lovhammarens samfdllighetsférening
5. Ulla Agren, Lofsdalen 2:115 och 2:116
6. Helge Backman
Detaljplanen har tidigare skickats ut pd samrdd under tiden
1991-03-18--1991-04-25. En samradsredogérelse har bifogats
planhandlingarna vid utstdliningen.
Plankartan har reviderats sd att vigomridet breddas till 20
meter mellan Hovdrksvdgen och parkeringen. Illustrations-
kartan kompletteras med en skoterled vid sidan om koérbanan
fram ti11 parkeringen.
Justerandes sign BesTutsexp.
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HARJEDALENS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL Blad

Kommunful imdktige 1993-02-26 6

Kf § 3 forts. |
Byggnadsniamndens beslut § 327/91;

Planforslaget revideras en]]gt ut]atande den 22 augusti
1991. ,

Kvarstdende besvir avvisa.

Efter revideringen dverlimnas p]anforslaget med tlllstyrkan
til1 kommunfullmiktige for antagande.

Under Gverldggningen gérs en 1ngaende genomgang av de
synpunkter som framkommit vid samrid och under
utstdliningstiden samt de kommentarer som planforfattare
och stadsarkitekt lamnat.

Kommunstyrelsens fdorslag till kommunfullmiktige
Kvarstdende besvir avvisas.

Detaljplan med p]anbestammelser antas.
Exploateringsavtal godkannes.

BESLUT
Kommunfullmsktiges beslut

Enligt kommunstyrelsens forslag.

Justerandes sign BesTutsexp.
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MEDDELANDE - \ 2361-PR3/10

Datum - -~ Dnr {anges vid skriftvaxling)

1993- 04~02 S zu¢5-2513 -93

- Kommunfullmaktige i
Dnr e, " 7 Hirjedalens kommun
" Medborgarhuset.
: _'842300'$VEG .
°
. : BesTut om prﬁvmnq enligt 12 kap 1 § PBL
' Kommunfu11makt1ge har den 26 februar1 1993 antag1t fors]ag
‘I:'l}} dcualqplu!l 'F.;‘{‘ p}la -Fv1+1dstgmter 'I lnFeda'Ipn de'l aV

Lofsdalen 2:23 m f1, Haraeda]ens kommun

Linsstyrelsen har den 3 august1 1993 enligt 12 kap 2 § PBL
beslutat att inte prova kommunfu11makt1ges bes]ut sav1tt avses
provning en11gt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta bes]ut 1nte overklagas.

‘Laga kraftbevis -

w0

D& kommunens bes]ut 1nte overk]agats en11gt 13 kap 2§ PBL
har beslutet vunnit ldga kraft den 26 mars 1993

Mw%é/ﬂ R
Christina Nilsson v;z///' ) R
 arkitekt . ' ,4245 ' ‘Z¢Z&2€21?7%:;—'.“~
Ingvor Hansson S
forste byrasekreterare

R

Thome/brutus/planenhvinghallofadalen DST-04-01

Postadress Besoksadress - Teleon  Telerx  Posgio
33186 OSTERSUND . Kopmangatan21 - o 063146000  063-10259%0 351932
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HARJEDALENS KOMMUN | ‘SAMHANTRKDESPRDTOKOLL"Z Blad-:

1993:02-26-1 | 6

Kf § 3.forts:.:. | |
Byggnadénamndens besIut7§‘327/91-¥t-

Planfiorslaget rev1deras enllgt utlatande den 22 august:
1991. _ , .

Kvarstaende besvir avv1sa

Efter rev1der1ngen over]amnas p]anforslaget med t:l]s%yrkan =
titl kommunfu]]maktlge for antagande ' :

Under over]aggningen gors en 1ngaende genomgang. av. de
synpunkter som- framkommit vid samrdd och under -
utstdliningstiden samt de kommentarer som, planforfattare

och stadsarkitekt Iamnat

Kommunstyre]sens forslag t111 kommunfu]]makt1ge

Kvarstiaende besviar avvisas.
‘ Detaljplan med p]anbestammelser antas.
Exploateringsavtal godkannes.

BESLUT
Kommunfullmiktiges beslut

Enligt kommunstykelsen§ forslag.

Beslut 1993 -93- 02’

ransstyrelsen beslutar enllgt 12 kap
§$ PBL att inte dverpréva kommunens

1
beslut om antagande. - , '
véﬁé;&ﬁ%7%f°
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for nya fritidstomter
LOFSDALEN o
Del av Lofsdalen 2:23 mfl

L1zt - <
Harjedalens kommun, Jamtlands lan

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med tillhdrande bestammelser.

Till detaljplanen hor:

- grundkarta |

- illustrationskarta

- denna planbeskrivhing -
- genomfdrandebeskrivning
- samradsredogorelse -

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Lofsdalen &r en fiallby som ligger i sydvastra Harjedalen vid fiallet Hovarken med hégsta toppen
1.125 m. 6. h. Byn ligger p2 fjallets shuttning och vid sjon Lofsen. Bykarnan ligger 600 m. 6. h.
Turismen har byggts ut sedan bdrjan av 1970-talet, vilket gor att Lofsdalen idag ar en en modem
vintersportsort. Skidomradet ar belaget vid Hovérkens sydsluttning och erbjuder utforsakning
med god kvalité och av varierande svérighetsgrad. Tur- och kingdakning medges langs marke-

rade leder och preparerade spar dels | anshutning till skidomradet och delsi kringliggande fjall.

Sommartid ges tillfalle till fjalivandringar, fiske m fl akiviteter.

Syftet med detaliplanen ar att tillskapa nya fritidstomter inom det sk *B18-omréadet” i Lofsdalen
enligt intentionerna i tidigare uppréttad omradesplan 5r Lofsdalen. { Gvre delen av planomréadet
redovisar planen en "hotelllomt f5r en ny centrumbyggnad pa fjallet” och ett "bostadskvarter for
turistboende" med viss koppling till centrumbyggnaden och dess service.

Planen inrymmer aven ett skidomréade, som utgor nedre delen av en ny skidbacke fran
Hovarken. Tilthdrande skidvagar fran och till det dvriga skidakningssystemet i Lofsdalen
redovisas ven.
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PLANDATA

Lagesbeskrivning

..... 2 dobe o nlane ks
Planomradets sédra del ligger ca 1,5 km ovanfor Lofsdalens bykama. Omréadet t utgdr rdet

obebygada omradet mellan befintlig fritidsbebyggelse oster om Hovarksvage ino d;n nedre
delen av exploateringsfastigheten Lofsdalen 2:23. = @ = .

"~ Areal

Planomréadet omfattai'r ca 63 h‘é‘-.‘

Markiigoforhallanden

Fastigheten Lofsdalen 2:23 ags av Jema Mark Invest AB. "_ ,

TIDIGARE STRLLNSNGSTA_GANDEN '

Oversnkthgtsplan for Har;eda!ens kommun

For Lofsdalen finns fond]upad oversnktsplan FO19 (fd omrédesplan ), som. galler med vissa

tiltagq, vilket redovisas i dversiktsplanen for Har]ec_lalens kommun.

Detaljplaner

Planomradet ar tidigare ej planlagt, forutom den del som I|gger manror exploatenngsrasugneten _

{ofsdalen 2:23 i anslutnmg tilt Hovarksvagen

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunens planerlngsgrupp har tlilstyrkt planforslaget den7 september 1990 med de
fomtsattmngar som tidigare beslutats i planeringsgruppen den 9 december 1987 och vars
innebord ar:
*att exploatdren gors medveten om de kostnader som skall éllgga projektet, tex
breddning av Hovarksvagen samt andra kommunala investeringar i omrédet som ar direkt
hanférliga till exploateringen.® '
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetatfon

Planomradet utgors aven sydsluttnmg, vars Svre del llgger pa +880 m och nedre del pé +750 m.
Detta ger en nivaskilinad av 130 meter och en medeliutning p4 18-20 %.

Huvuddelen av omrédet ar bevixet med relativt kraftig barr - och Kvskog, som har inslag av
myrmarksomréden. § Svre delen. utgors skogen av gles f;allbjorksskog med enstaka fnstéende
tallar.

Geoteknfska férhalianden

N&gon geotekmsk undersokmng har mte utidrts inom omrédet Med fedning av erfarenheter
fran tidigare utbyggander inom angransande omréden kan marken bedomas som lamplig att
bebygga Myrmarkomradena har i huvudsak undantagits {ran bebyggelse. Dessa berdrs dock t!ll
vissa delar av sk!d och kérvagamas utbyggnad.

Fornldmningar och byggnadsminne

Inom planomrédet finns inga kénda fomminnen.

B:Id tagen frén centrumbyggnaden mot Hovarkens topp och skidbackama
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Bebygge!seomréden

Planomradet skall i sin helhet anvandas for turistiskt boende och tillhdrande service. Tvé clika -
beondeformer medges i planen. Dels enskilda fritidshus och dels gruppbebyggelse i anslutning
till en centrumbyggnad. Planen redovisar aven ett ornrade for en ny skidlift och skidbacke. Hela
planomradet ligger hogt med utsiki dver angransande fj jall och sjon Lofsen.

(B) Bostader - *fritidstomter*

Planen anger. kvartersmark for "B - bostader pé béda S|dor om en for heta plmwmrédet gemen-

sam tilifartsvag. Fran vagen leder olika stickvagar knng vilka de enskllda tomtemna &r grupperade.
Tomterna omgardas av mellantiggande allmanplats mark sk NATUR - mark, vilket gor att tomtema

~ blir tifigangfiga for sksdékntng direkt fran "skogen™ utan att man behdver dka langs vagama.

Avsikien ar aft karaktaren pa omradet skall bli densamma somi angransande fm:dshusomréden.,
Inom omrédet ryms totalt 150 st nya tomter. :

De blivande tomtema far en storlek av minst 1000 m2 och har getts en byggratt som medger att

2 lagenheter far intymmas per tomt. Storsta tilldtna byggnadsarea per tomt ar 150 m2. Hagsten -
vaning far inredas. Utdver detta far sutefringvaning anordnas, Vind fér inte mredas Sk sovlof! ,
far dock inredas om byggnaden inte har suterrangvémng ' .

(BK) - Bostader och lagenhetshotell - frstagstomter”

Det tatare boendet har placerats i planomridets dvre del i anslutning till den blivande centrum-
byggnaden och inryms inom kvartersmarken *BK - bostader och lagenhetshotell”. Den -
sammanlagda byggnadsarean {6r omradet har begransats till 2000 m2. Hogst en vaning far.
inredas. Utdver detta far suterrangvaning anordnas, Vind fér inte inredas. Sk sovioft far dock
inredas om byggnaden inte har smerrangvémng : _

Avsikten ar att lagenheterna kan agas av foretag eller mstrtuttoner som kan utnyttja den serwce
och tillgang tiil stérre utrymmen som kommer att finnas i den blivande centrumbyggnaden och
som inte finns eller ryms i den egna iagenheten. lllustrationskartan redovisar ett satt att bebygga‘.
omradet och som innebar 21 st friliggande hus pé goma, ‘

(K} - Hotell - -service, restaurang, butik mm

Detaliplanen redovisar kvartersmark "K - Hotell - service, restaurang, butik mm®. Tanken ar att
anlaggningen skall utgdra ett litet centrum for omradet samt vara ett utflyktsmal {6r allmanheten
uppe pé fiallet med fin utsikt dver dalgangen. Byggnaden kommer att ligga i direkt kontakt med
den blivande skidbacken och tithérande skidvagar, vilket gor att den latt kan nas av skiddkare.

I anslutning tilt huset anordnas en parkering vid uppfartsvagens slut. Detta gor att anlaggningen
aven kan besokas av bilbuma. :

Byggratten medger en total byggnadsarea pa 2000 m2, Hogst tva vaningar far inredas. Aven
vindsinredning tillats. Byggnaden kan utformas som ett hus uppbyggt av ett antal olika mindre
huskroppar av varierande storlek men med lika utformningsprincip, sa att en god helhetsverkan
erhalls. Volymgestaltningen blir ddrmed mer intressant. Jfr gamla harjedaisgardars uppbyggnad.
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Byggnaden kan bli ett komplement for omrédet dar olika tjanster kan kopas sasom-
feceptionsfunktion, konferehshjdlp mm. | Svrigt kan-htiset nnrymma restaurang, skudverkstad
liten but[k négra hotellrum Restaurangen bhr tl|| v:ss del en raststuga uppe pa szil!et

(N} - Frifuﬂsomréde - skidbacke

Omradet omfattar-nedre delen av en skndbacke- med fift till Hovrken och-skidnedfarter ;Sé'béda :
sidor, som bdr byggas i samband med. aft omrédet exploateras Backens storlek och placenng
#torhallande till ett framtida utbygat sk:dsystem i Lofsdalen redowsas pé sidan 8.

Friytor

Nrheten till fjal!et och t[llharande sk:dbackar sk:d- och vandnngsleder ger ri rka méjl[gheter till
olika slags skidakning och naturupplevelser vintertid. Sommartid kan man fjéllvandra fiska etc.
De olika tomtgrupperingarna omgérdas av sk "NATUR" - mark, som &r allmén plats, inom: vilken

befintlig vegetation skall bevaras. Endast uppsnyggning och urga!lnng i form av naturvardance L

skotsel respektive’ urhuggnmg 161 skidvagar far utfcras

Inom “NATUR" - marken skall det ocks4 anordnas skzdvagar sa att man kan ta sig lénvmdngt tnt[
och fran omradet Ligena regleras pa plankartan. Eventueltt méste lagena justeras 5r att bli
anpassade till det det dvriga skidsystemet. Korsning med vigar utfdrs planskilt via géngtunnlar
Bredden pd dessa valjs s3 att det blir m&jligt att pista skidvagama med p:stmaskm S

Befintlig vandringsled i &stra delen bibehalles. Vid skndbackama kan dock leden eventuellt
behéva ledas om i samband med att nedtartema och liftén byggs. Leden placeras i kanten pé
den grasbevixta nedfarien vilket ger. fina utblickar dver da[géngen vidvandring. .
Gator och trafik

Gatutrafik

Vister om planomradet gar Hovarksviigen, vilken &r t:llfartsvég till omradet fran samhéllet och

allmanna vagen 502. Hovarksvagens dvre del: breddas ochi rustas upp il tuugoc sxanaaro ndr

omradet exploateras.

Fran Hovarksvigen byggs en ny- vzig genom p!anomrédet som avslutas med en stor parkermg i
den dvre deten vid centrumhuset. Fran vagen gar anslutande stickvagar till de enskilda®
fritidstomterna och skidbacken. Hela vagsystemet har betecknats med "LOKALGATA" i planen. -
Vagama far ¢ ha stomre lutning &n 1:10 {6r att vara kdrbara aret runt framtill de olika tomtema
Detta regleras pa plankartan. Vigarnas 14ge i terriingen styrs dArfor i viss man av den max;merade
jutningen. Jamidr dven illustrationskartans héjdsattmng av vagarna

Parkering

Parkeringsbehovet {or fritidshusen frutsatts tillgodoses inom den egna tomten. En stérre
parkeringsplats anordnas i anslutning till centrumbyggnaden, dér &ven bussuppstélining
medges Enskilda buswppstallmngsplatser kan aven anordnas som langsparkering pa
uppfartsvagen, om behov fdreligger.Vid Iiftens dalstation anordnas en aliman parkering for

skiddkare i samband med att skidbacken byggs.

2
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| anslutning till infarten anordnas ',en.parke'rihgép]afs‘, qar:éyep.f uppstalining av skot_er.m:,édgers.‘;..,; ) : :
En skoterled byggs d4rifran vid sidan av infartsvégen fram till befintiig skoterled mellan bynoch -

fjallet. Jamtor redovisning pa lustrationskaran. ~ ="

Skidvégar

Idag genomkorsas omradet av-en skidvig fran fjillet till nedanfériiggande fritidsomrade och
vidare till befintiiga liflars dalstationer. | samband med utbyggnaden av omradet skall skidvagen:
byggas om och f6riéggas enligt de principer, som redovisas i planen, Korsning med bilvigar

-inom planomradet utfdrs planskild genom anléggande ay en gangtunnel efler liknande. Bredden

pa vagen skall vara sadan att den kan pistas med pistmaskin. -

Servlce‘

Viss service kommer att kunna erhallas i den.nya cerﬂrumbygj_griaden. i Gvrigt finns ett stort -
serviceutbud att tillga nere i byn med bla livsmedelsbutik, post, sportaffar, restaurangmm.
Teknisk foérsérining

Vatten och avicpp

All bebyggelse inom planomradet kommer att bii ansiuten til kommunens VA-nat.

Virme

Fritidshusen f6érutsitts uppvarmas med el.

Aviall

Sopor samlas upp i containrar eller sophus, vars UppstéltningéplatSer anvisas pa o-hka stallen '
1angs uppfartsvagen. : .

El

Planen anger att nattransformatorstation far placeras pa olika stéllen inom omradet.

Administrativa fragor

Se genomfbrandebeskrivningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats p& uppdrag av Jema Mark lnvest AB av FFNS Arkltekter i Ostersund
genom arkitekt SAR Bo Holmberg och planlngenjér Peter Nordln som planforiattare

Bo Holmberg L Peter Nordm

1991-08-22
REV] DERING

Plankartan 1usteras 54 att végomradet meHan Hovérksvégen och mfartsparkermgen breddas tlll
20 meter. lustrationskartan komplefteras med en skoterled vid sidan om kérbanan fram fill -
parkeringen.- Planbeskrivhingen har &ven kompletterats med ovanstaende

Bo HoimW Eeter Nordin

intaget av fullmiktige 1 Har jedalens kommun,
senom beslut den, . okl BHRAT )9

§ nr betygar:

.......

Kommmlullmaktlges ordf./sekr.

22
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1991-06-20

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for nya fritidstomter
LOFSDALEN

Del av Lofsdalen2:23 m fl’
Harjedalens kommun, Jamtlands {an

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarfordelnlng

Fastigheten Lofsdalen 2:23 ags av Jema Mark Invest AB som avser att forsa!;a omrédet t:ll en
eller flera intressenter. De blivande exploatdrerna svarar sedan for utbyggnad av.vagar och VA-
ledningar inom de ofika delamna , fr utbyggnad av planomradets gemensamma tillfartsvag och
VA-huvudledningsnét, for anléggande av nya skldtransportvagar genom omrédet samt for even-
tuell breddning av Hovéarksvégen. ' o ; o

Skidbacke och ny fift byggs och skdts iampltgast av lrftbotaget Lofsdalens ﬁallanlaggmngar. si aﬂr ,

en koppling och samordning till Gvriga liftar garanteras -

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudrnan ér allméan platsmark inom planomrédet, - |

Tidplan

Detaljplanen berdknas staltas ut under sommaren 1991 och kan dérefter antas under
hosten 1991.

Utbyggnaden av VA-ledningar och vagar inom omrédet kan starta, eventuellt etappvis, nar
planen vunnit laga kraft, Dareﬂer kan tomtema inom respekhve tomtgrupp bebyggas.
Genomfdrandetld

Genomfdrandetiden ar tio &r och bdrjar nar planen vunnit laga kraft.
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Lov med villkor

Bygglov far inte ges for andrad maﬁcanvandmng, orran vagar samt vatten och avloppsanlagg-
ning kommit till stand for respektive anlaggning. ‘ :

Exploateringsavtal

Separat exploateringsavtal kommer att uppréttas meIIan kommunen och Jema Mark Invest AB. -
Atagandet enligt exploatenngsavtalet kan overlétas till annan exploator efter godkannande fran-
kommunen. ‘ ‘

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsblidning

Fristdende fastigheter avstyckas i enlighet med detaljplan Eventue[h kan omradet delas upp |
olika exploateringsfastigheter fore det att fritidstomter avstyckas.

Gemensamhetsanlaggningar mm

Omradets végar, gemensamma parkeringar, VA-ledningar, sophantenng, skidvagar samt skotsel
av naturmarken regleras lampligast genom bildande av en gemensamhetsanlaggnmg som
omfattar hela omradet. Uppléte!se av mark for skidlift och skidnedfarter kan regleras i nyttiande-
ratisavial.

Den direkta kostnaden for exploatering faller pa Jema Mark lnvest AB.

Hovarksvagens dvre del breddas och rustas upp till fuI{god standard Atgarden bekostas av -
exploatoren Jema Mark Invest AB och regleras i expioatenngsavtalet

Utbyggnaden inom omradet samordnas i tid med byggande av skidbacken med lift och nedfarter
dér fardigstallande av ett visst antal baddar f5ljer tidsplanen for skidomradets utbyggnad.
Parkering for dagturister anordnas i ans{utmng till liftens dalstation.

Exploatenngen i omradet bdr medverka tili utbyggnad och kostnader f&r underhall och prepa-
rering av Lofsdalens skidsystem f5r langd- och turdkning. Regleras Iampllgast i exploaterings-
avtalet.

Eventuell ombyggnad eller flytining av vandringsleden i samband med att skidbacken byggs
bekostas av den som bygger skidbacken. Atgarden utfdrs i samarbete med turistféreningen i
Lofsdalen. Detta regleras lampligast i exploateningsavtalet
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Befintlig skidvdg som &gs av Hoverkens samfalhghetsfbremng korsar bluvande lokalgatan vxd
infarten fran Hovéarksvégen. | samband med utbyggnaden av vagen byggs en skidiunnel som
medger pistning av skidvagen. Bekostas av exploatoren Jema Mark Invest AB Regleras i

, exploatenngsavtalet

Marken kring korvagar skldvagar skndnedfarter och parkenngar skalI rordnmgsta!ias genom _
markberedning och grasbesas.

| anslutning till infarten anordnas en parkeringsplats, dar aven skotemppstallmng medges s& att -
skoterékning inom omréadet undviks.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebesknvmngen har upprattats ok:] uppdrag av Jema Mark Invest AB av FFNS Ak
tekter i Ostersund genom arkitekt SAR Bo Holmberg och’ planmgenjér Peter Nordin som

plantérfattare. . ] e ———

Bo Holmberg Peter Nordin’

1961-08-22
REVIDERING

Detaljplanen har efter utstéliningen reviderats. Genonﬁbrandebeskrwmngen berdrs ej av
revideringen.

Bo Holm% '

Peter Nordm

intaget av fullmiktige i Birjedalens kommun,
genom beslut den. <. LolUIRA D 19.23,

§ nr 3 betygar:

¥ommunfullmdktiges ordf./sekr.
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