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En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som &dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Medlemsvinst

RBF Avestahus nr 4 d4r medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbédringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 6 500 kronor i aterbéaring samt 1 620 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen
~ - ~ Bostadsrittsforening Avestahus nr 4 far
o rva t n I n g s e ratte S e héirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsdret

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 6 059 567 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1945-01-25. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-28. Foreningen har sitt séte
i Avesta kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 48% till 13%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1dn som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars
amortering) har fordndrats under aret frdn 200% till 162%. I resultatet ingar avskrivningar med 201 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet -535 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Lonnen 4 i Avesta Kommun. Pé fastigheterna finns 3 byggnader med 54 lagenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1946. Fastighetens adress r Frejgatan 8,10 och 12 i Avesta.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam. I forsakringen ingar Styrelseforsakring och skadedjursavtal.
Hemf6rsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2r.ok 18
3rok 36
Summa 54

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Garage 4

P-platser 54
Total tomtarea 6 528 m?
Total bostadsarea 3 006 m?
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Arets taxeringsvirde 16 194 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 16 194 000 kr

Riksbyggen i1 Dalarna har bitrétt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvérd, fastighetsservice
Riksbyggen Underhallsplanering (forvaltare fran 1/7-22)
Tele2 Kabel-tv
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 412 tkr och planerat underhall for 559 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Styrelsen har beslutat att i ndgra ar sétta av ett viasentligt mindre belopp till underhallsfonden &n
underhallsplanen visar. Féreningen har en hog underhéllsfond i relation till likviditeten. En hog avsittning i nuléget ger
en hog balanserad forlust. Fondens nuvarande behéllning ticker de narmaste fem &rens planerade underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Ombyggnad 2002

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Forarbeten viarmeprojekt och byte méatarkonsoll

ingéende vatten 163 974
Byte brandddrrar 394 553
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Torbjorn Rehné Ordforande 2023
Ann Jonsson Vice ordférande 2023
Kenneth Andersson Ledamot 2024
Suzanne Rehné Ledamot 2024
Solbritt Hurtig Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Ekroos Suppleant 2024
Inger Andersson Suppleant 2023
Suppleant
Eric Daniels Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 60 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-03-01 da den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 10 %
fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 831 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

Vid rékenskapséarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 2 620 2403 2264 2205 2174
Resultat efter finansiella poster -736 357 188 2211 123
Balansomslutning 10 483 11 604 11 768 11 998 12 508
Soliditet % 31 34 31 29 29
Likviditet % 31 48 165 218 283
Likviditet utan 1&n som konverteras 162 200 211 218 283
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 831 778 741 723 712
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 659 498 649 478 0
Rénta, kr/m? 44 36 50 62 65
Lan, kr/m? 2261 2386 2 533 2 666 2794
700
400
100
_ / —
0
o 2018/2019 2019/2020 2020/2021 20212022 2022/2023

«o- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

=+ Ranta, kr/m2

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 51852 0 4545207 -988 895 357 264
Disposition enl. arsstimmobeslut 357 264 357264
Reservering underhallsfond 100 000 -100 000

lanspraktagande av
underhallsfond -558 527 558 527

Arets resultat -735 723

Vid érets slut 51852 0 4086 680 -173 104 -735 723

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -631 631
Arets resultat -735 723
Arets fondavsittning -100 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 558 527
Summa -908 827

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 908 827

Fortydligande av drets resultat

Arets resultat fore fondforindring -735723
Avsittning till underhallsfond -100 000
lanspréktagande av underhallsfond 558 527
Arets resultat nér fondavsdttning beaktas -231 196

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 620 152 2 403 440
Ovriga rorelseintikter Not 3 206 725 342 537
Summa rorelseintikter 2 826 877 2745977
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 538 554 -1 533 228
Ovriga externa kostnader Not 5 -634 146 -474 280
Personalkostnader Not 6 -76 246 -76 191
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -201 160 -201 160
Summa rorelsekostnader -3 450 106 -2 284 859
Rorelseresultat -623 229 461 118
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 1620 336
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 17224 4693
Réntekostnader och liknande resultatposter -131 338 -108 883
Summa finansiella poster -112 494 -103 854
Resultat efter finansiella poster -735 723 357 264
Arets resultat -735723 357 264
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 9507 447 9 693 889
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 8 062 22779
Summa materiella anlidggningstillgdngar 9 515509 9716 669
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 81 000 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 81 000 3500
Summa anléiggningstillgingar 9 596 509 9720169
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 48 043 21729
Ovriga fordringar Not 13 57763 8751
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 186 982 144 115
Summa kortfristiga fordringar 292 788 174 595
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 597 017 1 709 400
Summa kassa och bank 597 017 1709 400
Summa omsittningstillgangar 889 804 1 883 995
Summa tillgangar 10 486 313 11 604 164

8 | ARSREDOVISNING RBF Avestahus nr 4 Org.nr: 7820002199



Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51852 51852

Fond for yttre underhall 4 086 680 4545 207

Summa bundet eget kapital 4138532 4597 059

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -173 104 -988 895

Arets resultat -735 723 357 264

Summa fritt eget kapital -908 827 -631 631

Summa eget kapital 3229706 3965 428
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 163 051 3703516

Summa langfristiga skulder 163 051 3703 516

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 632 637 3468 813

Leverantorsskulder 50 142 163 640

Skatteskulder 10 431 7101

Ovriga skulder Not 17 32919 23 508

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 367 427 272 158

Summa kortfristiga skulder 7 093 557 3935220

Summa eget kapital och skulder 10 486 313 11 604 164
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Avskrivna
Standardforbattring/ombyggnation Linjar 80
Parkeringsplatser Linjar 15
Bredband Linjar Avskrivna
Inventarier Linjar 5
Passagesystem Linjar 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 2 496 952 2339040
Hyror, bostédder 99 600 46 800
Hyror, lokaler 4 800 3200
Hyror, garage 19200 14 400
Rabatter -400 0
Summa nettoomsittning 2620 152 2403 440

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 2 657 9 848
Atervunna fordringar 0 1787
Erhéllna statliga bidrag 17 622 0
Ovriga rorelseintikter 7 968 5549
Forsdkringsersattningar 178 478 325353
Summa ovriga rorelseintakter 206 725 342 537
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhéll -558 527 -35 838
Reparationer -412 169 -68 525
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -48 582 -48 582
Forsakringspremier -34 532 -32 535
Kabel- och digital-TV =72 334 -68 101
Aterbiring frin Riksbyggen 6 500 6200
Obligatoriska besiktningar -28 750 -5034
Sno- och halkbekdmpning -36 858 -26 631
Forbrukningsinventarier -4 180 -56 822
Vatten -220 105 -179 642
Fastighetsel -174 763 -106 714
Uppvarmning -654 543 -623 372
Sophantering och atervinning -187 692 -175174
Forvaltningsarvode drift -112 019 -112 458
Summa driftskostnader -2 538 554 -1 533 228

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -555590 -426 261
Arvode, yrkesrevisorer -7 563 -6 750
Ovriga forvaltningskostnader -10 711 -19 034
Juridiska kostnader -46 999 -847
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1 691 -10 812
Telefon och porto -5318 -3 869
Medlems- och foreningsavgifter -3 888 -3 888
Bankkostnader -2 387 -2 820
Summa évriga externa kostnader -634 146 -474 280

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -38 200 -38 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -30 000 -30 000
Sociala kostnader -8 046 -7 991
Summa personalkostnader -76 246 -76 191

1 | ARSREDOVISNING RBF Avestahus nr 4 Org.nr: 7820002199



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -186 443 -186 443
Avskrivning Maskiner och inventarier -14 717 -14 717
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -201 160 -201 160
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pa andelar i Riksbyggen Intresseforening 1620 336
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 1620 336
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintdkter frdn bankkonton 2 836 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 14 187 4517
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 123 175
Ovriga rinteintikter 78 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 17 224 4 693
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 888 641 888 641
Mark 222 200 222 200
Standardforbéttringar 12 491 164 12 252 039
Anslutningsavgifter 188 500 188 500
Markanldggning 427901 427901
14 218 406 13 979 281
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 239 125
0 239 125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 14 218 406 14 218 406
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -888 641 -888 641
Anslutningsavgifter -188 500 -188 500
Standardforbéttringar -3019475 -2 833 032
Markanldggningar -427 904 -427 901
-4 524 520 -4 338 074
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar -186 443 -186 443
-186 443 -186 443
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 710 963 -4 524 517
Restvarde enligt plan vid arets slut 9 507 447 9 693 889
Varav
Byggnader 0 0
Mark 222200 222 200
Standardforbattringar 9 285 247 9471 689
Taxeringsvarden
Bostider 16 194 000 16 194 000
Totalt taxeringsvarde 16 194 000 16 194 000
varav byggnader 13 000 000 13 000 000
varav mark 3194 000 3194 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 318 541 296 059
318 541 296 059
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 22 482
0 22 482
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 318 541 318 541
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -266 327 -251 610
-266 327 -251 610
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -14 717 -14 717
-14 717 -14 717
Restvarde enligt plan vid arets slut 22779 37 496
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
Andelar i Riksbyggen intresseforening 162 st 4 500 kr 81 000 3500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 81 000 3 500
Not 13 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 11234 8751
Fordran boende 46 529 0
Summa oévriga fordringar 57 763 8751
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 8 655 2358
Forutbetalda forsékringspremier 18 244 16 289
Forutbetalt forvaltningsarvode 141 422 108 561
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 661 16 907
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 186 982 144 115
Not 15 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 915 2 697
Bankmedel 440 223 1432173
Transaktionskonto 155 879 274 530
Summa kassa och bank 597 017 1709 400
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 6 795 688 7172329
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -6 632 637 -3 468 813
Langfristig skuld vid arets slut 163 051 3703516

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,39% 2023-01-25 491 255,00 -202 194,00 289 061,00 0,00
SWEDBANK 4,37% 2023-10-28 0,00 202 194,00 1011,00 201 183,00
SWEDBANK 4,37% 2023-10-28 2 940 925,00 0,00 50 000,00 2 890 925,00
SWEDBANK 1,35% 2024-04-25 3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
SWEDBANK 1,39% 2024-09-25 240 132,00 0,00 36 552,00 203 580,00
Summa 7172 312,00 0,00 376 624,00 6 795 688,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 6 632 637 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 26 530 548 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande

skuld -26 367 497 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 22 503 22 503
Skuld sociala avgifter och skatter 10416 1 005
Summa dvriga skulder 32919 23 508

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna riantekostnader 28 169 14 804
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 63 366 6 365
Upplupna elkostnader 16 150 16 107
Upplupna virmekostnader 34 526 32 587
Upplupna revisionsarvoden 7 500 6 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5988
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 217716 189 556
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 367 427 272 158
Not Stillda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 12 954 700 12 954 700
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Styrelsens underskrifter

Digital underskrift med bank-id, se nederst pa sidan

Torbginn Retué

Suganne Relné

Solbrnitt Funtiy

Digital underskrift med bank-id, se nederst pa sidan

Var revisionsberittelse har avlimnats

KPMG AB

Camilla Edelbnink

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.



Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna ér storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F AveSta h u S n r 4 for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Avestahus nr 4 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet



