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Fastighetsbesiktningar

Umeéa Svardet 7

UTLATANDE OVER ENERGIDEKLARATION
ENERGIDEKLARATION ENLIGT LAGEN OM ENERGIDEKLARTION

OBJEKT
Fastighetsbeteckning Umea Svardet 7
Adress Regementsgatan 30

Posthnummer & ort
Fastighetsagare

903 36 Umea

Paul Mikael Pekkari & Erika, Kerstin och Lars-
Olof Pekkari

Bestallare

Energiexpert

Besiktningsdag
Besiktningstid
Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Paul Mikael Pekkari & Erika, Kerstin och Lars-
Olof Pekkari

Skuggaliden 4

553 12 Jonkoping

Linus Sandstrom

Bosyn Fastighetsbesiktningar

Norra Obbolavagen 133 C, 904 22 Umea

Av KIWA certifierad besiktningsman.
Besiktningsmannen ar medlem i Svenska
Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver
besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.
Telefon: 090-20 60 100

E-post:  info@bosyn.se

2025-09-25
08:15

Jonas Pekkari

Innan besiktningen pabdrjades gjordes en
genomgang av overlamnad information.
Energideklarationen utfors enligt lagen om
energideklaration och tillhérande féreskrifter.
Energideklaration utférs vart 10:e ar.

Stickprov genom matning av temperaturer utfors.
Energideklarationen avser bostadshuset.
Insamling av indata pa plats, stickprovskontroller
och berakning pa kontor. Deklarering hos
Boverket.
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ALLMANT

1 GRANSKNING AV TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT
INFORMATION FRAN UPPDRAGSGIVAREN

Tillhandahallna Information om el, fjarrvarme och vatten.
handlingar Sammanstallning av brukande.
Saéljarinformation Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av

fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
kontrollerade av besiktningsmannen.

Muntliga uppgifter
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2 INDATA

Sarskilda forutsattningar

Byggnadstyp
Byggnadsar

Stomme
Grund
Ventilation
Varmesystem
Fonster
Fasad

Kompletterande system for
uppvarmning eller komfortvarme

Atemp (exkl. Area varmgarage)
Golvarean i temperaturreglerade utrymmen
avsedd att vdrmas till mer &n 10°C,
begrénsad av klimatskdrmens insida.

Area varmgarage
Huvudsakring
Radonmaétning

Antal lagenheter

OVK

Inkopt el

Inkopt fjarrvarme
Normaliserad el
Normaliserad fjarrvarme

Umeéa Svardet 7

Friliggande flerbostadshus
1966

Stenmaterial

Kallare

Sjalvdrag

Fjarrvarme

2-glasfonster

Tegel

532 m?

0 m?

50 A

6 st

Ej utford

2 332 kWh
65 652 kWh
2 332 kWh
73 579 kWh
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3 FORDELNING AV ARLIG ENERGIANVANDNING
Avser perioden 2024-09-01 till 2025-08-31

Energislag kWh/ar Kr/kWh kr
Fjarrvarme varme 60 279 1,00 60 279 kr
Fjarrvarme tappvarmvatten 13 300 1,00 13 300 kr
Fastighetsel* 1 300 0,97 1261 kr
Hushallsel 0 0,97 0 kr
Verksamhetsel 1032 0,97 1 001 kr
Summa energi: 75911 75 841 kr
Natavgift och fast kostnad el: 9 374 kr
Summa kostnader energi: 85 215 kr

* Fastighetselen ar obligatorisk for flerbostadshus och lokalbyggnader. Den el (eller
annan energi) som anvands for att driva de centrala systemen i byggnaden som krdvs

for att byggnaden ska kunna anvandas pa avsett satt. Exempel pa detta &r

elanvandningen for flaktar, pumpar, hissar, fast installerad belysning, avfrostning av
héngrannor och dylikt. Fastighetsel ingar vid berakning av energiprestanda. Hush&llsel

och verksamhetsel ingdr inte i byggnadens energiprestanda.

Normalisering for brukande ar utférd for tappvarmvatten och varme enligt BEN.
Normaliseringen innebar att fjarrvarmeanvandningen ar uppraknad med 3 983

kWh mot faktiska varden.

Korrigering for utomhustemperatur mot ett normalt ar innebar +3 944 kWh/ar.
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4 ATGARDSFORSLAG OCH TIPS
Atgird Besparing kWh  Besparing Kostnad Pay-off Rek.
kr ar Aktualitet

Justera befintliga radiatortermostater enligt skala nedan.

1?_' - % = Frysskyddsinstallning
W
R $ 7 95 14 17 2 2 26 268°C
{ "7’-"' Xp = 0K
Wy I % 1 2+ ¢3¢« Ammm5m]|
Folj och kontrollera tappkallvattenanvandningen. Vid besiktningen Snarast

noterades ett konstant flode om ca 15I/h vilket indikerar lackage i en WC-
stol. Det innebar en kostnad om ca 5000 kr/ar.

OVK-besiktning ar inte utférd och rekommenderas enligt lag om Snarast
obligatorisk ventilationskontroll for att sdakerstalla god inomhusmiljo.

Justering och smorjning av beslag till fonster och fonsterdorrar Forslag
rekommenderas eftersom dessa karvar.

Gamla rékkanaler i pannrum ar fullt 6ppna. Det ar sannolikt mojligt att Forslag
begransa ventilation genom dessa.

Radgor med elektriker ifall det ar mojligt att sakra ned huvudsakringen fran Forslag
50A till 20A. Det innebar en arlig besparing om 5 575 kr.

Installation av nya 4000 4000 45 000 11 Forslag
radiatorventiler och

termostater samt

optimering av styrkurva

Installation av 53 000 53 600 580 000 11 Forslag
bergvirme

Installation av luft- 48 000 45 000 400 000 9 Forslag
vattenvairmepump
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Injustering av virmekurvan

Med styrkurvan ratt anpassad till byggnaden ar rumstemperaturen konstant, oberoende av
utetemperaturvariationer med undantag for stark vind och solinstralning. Styrkurvans lutning ger
information om byggnadens isolering. Brant kurva lite isolering, flack kurva mycket isolering.

Helst ska man innan injustering av varmekurvan se 6ver och justera flodet till respektive radiator, detta
for att vattenflddet ska motsvarar dess effekt. Ar férdelningen inte riktigt resulterar det i ojidmn virme i
byggnaden.

Under justeringsarbetet ska manuella radiatorventiler vara helt 6ppna och termostater bortplockade for
att sakra fullt flode genom radiatorerna.

Darefter upprattas lampligen en tabell fér rumstemperaturen som registreras for olika utetemperaturer,
vid mulen vaderlek och inte allt for kraftig vindstyrka.

Om det blir varmare inomhus ju kallare det blir ute ar varmekurvan for brant, dvs for hog och maste
justeras ned nagot och vice versa. Perioder med kraftig solstralning paverkar rumstemperaturen da
stralningsvarme lagras i byggnadens vaggar.

Ratt installd styrkurva behover inte andras savida inte forutsattningarna andras i form av energisparande
atgarder, ex vid tilldggsisolering.

Att sdnka framledningstemperaturen 2-3 grader motsvarar 1 grad inomhus. Hur mycket framledningen
ska andras for att fa 6nskad rumstemperaturdandring hanger samman med varmesystemets konstruktion
och byggnadens isolering, som i sin tur paverkar styrkurvans branthet.

Nar styrkurvan har korrekt lutning i forhallande till utomhustemperaturen kan parallellférskjutningen av
styrkurvan anvandas for att 6ka eller minska inomhustemperaturen. Med parallellférskjutningen menas
att kurvan flyttas upp eller ned men behaller samma lutning.

Dvs. att nar ratt lutning pa styrkurvan ar funnen betyder inte det att inomhustemperaturen ar korrekt
utan detta kan behdova korrigeras pa kurvforskjutningen. Se bild nedan

Byggnadens
innetemperatur

23°C

20 °C
Normaltemperatur 3 K

18 °C

Styrkurva
Sénkt temperatur -5 K

Inomhusgivare

| basutforande bestar oftast inte reglercentralen med inomhusgivare utan den kan kompletteras med
detta.

Rumstemperaturregleringsgivaren bor placeras dar det paverkas minst av omgivande faktorer.

En inomhusgivare justerar varmekurvan istallet for att ni manuellt &ndra kurvforskjutningen efter dnskad
inomhustemperatur gar styrsystemet in och gor detta for att optimera framledningstemperaturen.
Termostater pa radiatorerna bor fortfarande anvandas eftersom inomhusgivaren inte kdnner av interna
belastningar i hela byggnaden. Solen kan t ex paverka en del av huset och med 6vertemperatur till féljd
ifall inte termostaten sitter kvar och kan strypa flodet till radiatorn.



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Regementsgatan 30, 903 36 Umea
Umea kommun

Nybyggnadsar: 1966
Energideklarations-ID: 1651274

ENERGIKLASSER

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, priméarenergital:
83 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 75 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
141 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme

Radonmitning:
Inte utférd

Ventilationskontroll (OVK):

Inte utford
Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens &gare.

Atgardsforslag:
Har [dmnats

Energideklarationen ar utford av:
For mer information: Linus Sandstrém, Bosyn , 2025-09-
www.boverket.se 26

Energideklarationen ar giltig till:

Sammanfattningen ar upprattad enligt 2035.09-26

Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.
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Byggnaden - Identifikation

Kommun

Energideklaration Version: 3.0
Dekl.id: 1651274

Vasterbotten

Umea

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|_ Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Egen beteckning

Svardet 7

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 982633 Adressuppgifter ar fel/saknas
Adress

Regementsgatan 30

Postnummer | Postort

90336 Umea

Huvudadress

q




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
320 - Hyreshusenhet, bostader

Byggnadskategori
Flerbostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (' Komplex Friliggande 1966
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
532 m? Avarmgarage)
Avarmgarage . ) . . .
Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
0 m?
Antal kéllarplan uppvérmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
1 Restaurang
Antal vani | k
ntal vaningsplan ovan mar Kontor och férvaltning
3
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler fér livsmedelshandel
1 . o
Butiks- och lagerlokaler for 6vrig handel
Antal bostadslagenheter
6 Kopcentrum
Finns till 6vervagande del lagenheter med i
boarea om hogst 35 m? vardera? Vard, dygnet runt
(" Ja (@ Nej Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode i . ] )
lokalbyggnader eller flerbostadshus Skolor (férskola-universitet)
I/s,m?
Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
armning och varmvattenproduktion
uppv "9 varmv procud Teater-, konsert-, biograflokaler och 6vriga samlingslokaler
" Ja (@ Nej
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i
Summa 100

8 kap 13 § PBL?

D

Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

SIS NS IS IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod

Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2409 - 2508

Berdknad energianvandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den

uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

uppvarmning

Fjarrvéarme (1)

Olja, fossil (2)

Gas, fossil (3)

Ved (4)

Flis/pellets/briketter (5)

Ovrigt biobransle (6)

El (vattenburen) (7)

El (direktverkande) (8)

El (luftburen) (9)

Markvarmepump (el) (10)

Varmepump-franluft (el) (11)

Varmepump-luft/luft (el) (12)

Varmepump-luft/vatten (el) (13)

Tappvarmvatten (el) (14)

Energi for

tappvarmvatten

56335

13300 kwn

kwh

kWh

kwh

kwh

kWh

kwh

kwh

kwh

kwh

kwh

kwh

kWh

kWh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kwh
El fér komfortkyla (16) kwh
Fastighetsel* (17) 1300 «kwh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 70935 kwh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) kWh
Verksamhetsel* (19) 1032 kwh
Finns solvarme? Beréknad
Ange solfangararea energiproduktion
(" Ja (@ Nej mz KWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
(Coa (& Nej m KWh/ar

Byggnadens energianvandning®

(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

74879 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Umea

Byggnadens primérenergianvandning®

44108 kWh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

83 kwh/mz ,ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

75 kWh/m? ,ar

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

114 kwh/m? ,ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

kWh/m? ,ar

' Den el som ingar i fastighetsenergin.

*Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

° Den el som ingar i hushallsenergin.

“ Den el som ingar i verksamhetsenergin.

° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

¢ Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (® Ja ( Nej
Typ av ventilationssystem [~ FTX [ FT [ F med atervinning
[ F [V Sjalvdrag
Ar ventilationskontrollen utford vid tidpunkten for i (@ Nej " Delvis %
energideklarationen?

" Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kw? )
Beddémningsgrund for faststallande av nominell effekt Markplat

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nej

pa éver 70 kw?

Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Saknas

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (e Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme
[V Nya radiatorventiler
[v Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengéring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

[ L A R O AN A

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av ror och ventilationskanaler
Byte/installation av vadrmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterddrrar

Komplettering fonster/fonsterdorrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

I R R R A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

4000

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,62

kr/lkWh

Beskrivning av atgarden

Installation av nya radi atorventiler och ternostater
styrkurva.

sant optinering av




Atgérdsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengdring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

AN e A A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgéard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning
Isolering av rér och ventilationskanaler

Byte/installation av varmepump

<< 117

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

1111

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterddrrar

Komplettering fonster/fénsterdorrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

[ R R R A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

53000 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh
0,6 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Installation av bergvarme.




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej Kommentar

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljé som utforts pa byggnaden

Normalisering for brukande ar utfdérd for tappvarmvatten och varme enligt BEN.
Normaliseringen innebdr att fjirrvidrmeanviandningen Ar uppriknad med 3 983 kW
mot faktiska varden.

Korrigering fér utomhustemperatur mot ett normalt &r innebar +3 944 kWh/&r.

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljé som utférts pa byggnaden

F6lj och kontrollera tappkallvattenanvdndningen. Vid besiktningen noterades
ett konstant fléde om ca 151/h vilket indikerar lackage i en WC-stol. Det
innebar en kostnad om ca 5000 kr/ar.

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljé som utforts pa byggnaden
OVK-besiktning &r inte utfdrd och rekommenderas enligt lag om obligatorisk

ventilationskontroll for att sakerstdlla god inomhusmiljo.

Gamla rokkanaler i pannrum ar fullt Oppna. Det a&r sannolikt moéjligt att
begrédnsa ventilation genom dessa.

Justering och smérjning av beslag till fdnster och fonsterddrrar
rekommenderas eftersom dessa karvar.

Radgor med elektriker ifall det 4r mdéjligt att sdkra ned huvudsdkringen fran
50A till 20A. Det innebdr en arlig besparing om 5 575 Kkr.

Uppgift om anstallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstélld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (CJa (@ Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Linus Sandstrém

Datum fér godkannande E-postadress

2025-09-26 linus@bosyn.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
3322 Kiwa Swedcert Normal

Foretag

Bosyn




..-. - Bilaga - Version: 3.0
Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Vasterbotten Umea 1651274
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Svardet 7 2025-09-26

Adress Postnummer Postort

Regementsgatan 30 903 36 Umea

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — foéreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har berédknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika 6ver tid. | denna bilaga finns en éversikt 6ver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 141 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 116  kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 29° 83 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

! BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4



