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EKEBY

Stadshem & lantidyller

Objektsbeskrivning
Halland - Froboke Betet 116

Vélskott idyll med stall & egna jaktmarker samt skog natursként beldgen i utkanten av Simlangsdalen. Traditionell
gardsbild med bostadshus samt ekonomibyggnad samlat kring charmig innergérd. Genuint bostadshus i 1,5 plan
med manga vackra, bevarade &ldre & originaldetaljer som kakelugnar, trédgolv, spegeldérrar m.m. Ekonomibyggnad
innehallande stall med 4 nybyggda héstboxar i fullhéjd inklusive gbédselplatta, samt dldre gadststuga. Fastigheten
bestar av 2 skiften & enligt skogsbruksplan utférd 2024 uppgér total landareal till 32,8ha, varav 29,3 ha produktiv
skogsmark med ett virkesférrad om ca 2.400m3sk. Skogen utgdérs huvudsakligen av granbestand pa mark med god
medelbonitet, stérre inslag av ddellbv frdmst i anslutning till indgomarken. Skog med bra arrondering & kérvagar. Bra
jaktméjligheter pa egen mark alternativt via jaktlag i ndromrédet. Aven 3 ha éker & betesmark samt férberedd
paddock.

Den stora tomten & mysiga innergérden erbjuder fina grésytor fér bade lek & avkoppling men dven méjlighet for den
som énskar planteringar, vaxter & odlingar av olika slag. Har tar man sitt morgonkaffe till fagelkvitter & njuter av de
olika arstiderna samtidigt som du har nérhet till erforderlig service, kommunikationer, skolor, upplevelser i ett
landskap med rik kultur & historik. Drémmer ni om livet pé landet - dé &r ni mycket valkomna till fastigheten Betet
116!

Simléngsdalen - Hallands Vildmarksparadis - Erbjuder med sin vackra natur fantastiska méjligheter till bade lugn & ro
som action & aktivitet. Ga pé dagstur pa en av de manga vandringslederna & upptéck vattenfall, grottor & myrmarker.
Den 11km langa Réskeborundan med vandring 1dngs med rullstensasar & &ldre jordbruksmark passerar igenom
fastigheten. 3km till Svarta klippans naturreservat med vandring i urskogslik bokskog & dalgangar samt med
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utsiktsplats. Bada, fiska eller paddla i det langsmala sjésystemet med Simlangen & Fyllean som meandrar sig dnda
ner till havet. Eller njut av ett skogsbad & picknick i naturen. Fler exempel pa nérliggande reservat i ndromradet &r
Porsbjér, Langhultamyren, Veka (norra & sédra), Bréda, Lillared-Klévaberget m.m.

Pris 3 950 000 kr

Objekttyp Hastgard

Inriktning Fritid, hastgard, skog, 6vrigt
Areal 32,3 ha

Antal skiften 2

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Froboke Betet 116, 31397 SIMLANGSDALEN
Fastighetsbeteckning Halmstad Frobdke 4:8

Servitut, samfallighet, GA Halmstad Froboke ga:1 - Vag

m.m.

Pantbrev 2 st, totalt 2 355 000 kr

TAXERING

Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsar 2023

Taxeringsvérde Totalt 3 393 000 kr, fordelat pa betesmark 27 000 kr, ekonomibyggnader 37 000 kr,
impediment 8 000 kr, skog 2 213 000 kr, smahusbyggnader 526 000 kr, smahusmark
350 000 kr, 6vrigt 232 000 kr

AREAL

Taxerad areal
Totalt 32 ha férdelat pa bete 1 ha, impediment 2 ha, skog 26 ha, aker 3 ha

BOSTADSBYGGNADER

BOSTADSHUS
Byggnadstyp 1%2-plan
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Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Renoveringar

Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp

INTERIOR

Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interioren

1840

Staende malad tréapanel

Tra/Timmer

Torpargrund/Naturgrund
Natursten/Grasten

Tra/Timmer

2-glas

Plat

Lackerad plat

Jordvarme (Nibe 2017) och eldstader.
Sjalvdrag

Internet via fiber.

Nya vitvaror senaste 5 aren.

Nytt tak inklusive platbeslag skorstenar samt takstege 2005.
Murstockar renoverade 2018.

Taket extraisolerat 2020.

Badrum renoverat 2020.

Varmepump 2017.

Fint inringad villatomt med grasmatta och variation av trad samt buskar te.x
Rhododendron och paron.

Plats fér parkering pa egen fastighet.

Avlopp via 3-kammarbrunn med infiltration (2020).
Vatten via borrad brunn (2010) placerad vid hérnet av ladugard och infart.

6 varav 3 sovrum
135 m? + biarea 10 m?

Entréplan:

ENTRE med separat HALL-del och trapp.

KOK med matplats. Utrustning med elspis, kyl, frys, vedspis, diskmaskin,
mikrovagsugn.

Lila VARDAGSRUMMET med kakelugn.

Stora VARDAGSRUMMET med fonster i tre vaderstreck och kakelugn.
BADRUM med wc. dusch, tvattstall, tvattmaskin, handdukstork.

Takhdjd ca 2m invandigt nedre plan.
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Ovanvaning:

ALLRUM med trapp, eldstad med synlig murstock.
2 st SOVRUM.

Aldre stockar och tak bevarat inklusive dorrar.

Huset har aven ett mindre kallarutrymme med hydrofor.

Obs - Ovan angiven boarea ar endast saljarens egna uppskattade area och ej nagon
garanti. En kopare bor sjalv utféra matning for korrekt samt exakt boarea respektive
biarea.

Enligt taxeringinfo angiven boarea: 67kvm - Biarea 50kvm.

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 16 000 Vatten/avlopp 1000
Renhallning 2 850 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 500 Forsakring 11 000 Underhall

Ovrigt 1700

Summa arskostnad 33 050
Kommentar Renhallning = 14-dagars tomning
Tack vare installerad jordvarme pump kan driftkostnaderna hallas nere pa en lag niva
relativt bostadens storlek.

Elleverantor EON

EKONOMIBYGGNADER

VINDSKYDD FOR HAST
Vindskydd for hast 8 x 4m respektive 3x9m.

JORDKALLARE

Aldre jordkallare intill lada.

LADA/STALL

Ladugard ca 300 kvm i vinkel med aldre gaststuga och verkstad. Stall ombyggt 2018 med 4st boxar for sto med fol.
Gjuten gddselplatta (2019) utvandigt. EI med jordfelsbrytare. Eternittak.

OVRIGA UPPGIFTER

JAKT

Bra jaktmojligheter pa egen mark.
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DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad Utéver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 6 570 kr.

Kommentar 1 person - permanentboende

Elleverantor EON

Forsdkringsbolag Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Garden ligger mycket vackert i ett valbevarat landskap med betes- & hagmarker varvat
med skog som tillsammans med ett flertal sjdar erbjuder utmarkta méjligheter till
aktiviteter & rekreation.

Kommunikation Oskarstrom 24km. Halmstad 28km. Hyltebruk 29km. Ljungby 54km. Markaryd 63km.
Helsingborg 105km. Malmé 160km. Trelleborg 190km.

Nérservice Simlangsdalen 11km respektive Oskarstrom 24km med service sdsom mataffar,

restauranger, skola och férskola m.m.

VAGBESKRIVNING

GPS-KOORDINATER (Sokbart via Google Maps):
56.789905863151176, 13.233570725674207

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare Extra kontaktperson

Johan Kvarfordt Dick Kvarfordt

Reg. Fastighetsméklare Reg. Fastighetsméklare FMF

0701-138198 0705-932420

info@ekebymaklare.se info@ekeby.cc
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