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PLANBESTAMMELSER

INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE BETECKNINGAR AR ENDAST ANGIVEN ANVANDNING
OCH UTFORMNING TILLATEN. DAR BETECKNING SAKNAS GALLER BESTAMMELSEN FOR

HELA PLANOMRADET

GRANSER

—— o emm— e P ANOMRADESGRANS, RITAD 3 METER UTANFOR AVSETT

OMRADE.

ANVANDNINGSGRANS
EGENSKAPSGRANS

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

LOKALGATA
NATOR

[ NATUR,, |
[ NATUR3
[ NATUR. |

LOKALTRAFIK - AVSER TRAFKK INOM OMRADET

NATUROMRADE: STRANDANGARNA

NATUROMRADE: “SKJUTFALTET”, SKALL INRYMMA PLATS FOR LEK
NATUROMRADE: DUNGAR MED STORA TRAD

NATUROMRADE: HAMNPLANEN, FAR INRYMMA BATUPPSTALLNING
| MINORE SKALA.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
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BOSTADER

BOSTADER MED HANDEL, SERVICE ELLER HANTVERK | MINDRE SKALA
| BOTTENVANINGEN.

Y=40100

002%5=X

30 40 50 10(|) m

KOPIA
(s 1] SKOLA

1 TEKNISK- ANLAGGNING; ATERVINNINGSSTATION
2 TEKNISK ANLAGGNING; TRANSFORMATORSTATION
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LOKALGATORNA SKALL UTFORMAS | OVERENSSTAMMELSE MED ANGIVEN TYPSEKTION NEDAN

j”stake’r eller hdck ca 1 meter

WA L AR H b g o
+ + + +
TYPSEKTION grds 1-2 meter  asfalterad kérbana 3-4 meter  grds 1-2 mefer
UTNYTTJANDEGRAD
e 1 MNSTA TOMTSTORLEK AR 1000 KVM.

FOR KVARTERSMARK MED BETECKNINGEN B GALLER ATT BYGGNADS-
AREAN FAR UPPGA TILL 25 % AV TOMTAREAN, DOCK MAX 300
KVM.

FOR TOMTER UNDER 800 KVM GALLER ATT BYGGNADSAREAN AR
200 KVM,

AV DEN TOTALA BYGGNADSAREAN AR MINST 40 KVM RESERVERADE
FOR KOMPLEMENTBYGGNADER.

GASTSTUGA AR TILLATEN.
p 2 BYGGNADSAREAN FAR UPPGA TILL 20 % AV TOMTAREAN,

BE@@ANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

""""" MARKEN FAR EJ BEBYGGAS

oooooooo

IR MARKEN FAR ENDAST BEBYGGAS MED KOMPLEMENTBYGGNADER
BYGGNADERS PLACERING OCH UTFORMNING
— 7] BYGGNAD FAR UPPFORAS MED HOGST EN VANNG

e = " VIND FAR INREDAS.

HUVUDBYGGNAD FAR UPPFORAS MED HOGST TVA VANINGAR,
VIND FAR EJ INREDAS.

vV KVARTERSMARK FAR ENDAST BEBYGGAS MED HUS SOM UPPFORS
FRISTAENDE,

HUVUDBYGGNAD FAR INTE PLACERAS NARMARE AN 4 METER FRAN
TOMTGRANS. FOR KOMPLEMENTBYGGNADER GALLER 1 METER.

HOGSTA BYGGNADSHOJD FOR KOMPLEMENTBYGGNADER AR 4 METER
OM DE UPPFORS MED PULPETTAK OCH 3 METER OM DE UPPFOURS
MED SADELTAK. MAX TILLATEN BYGGNADSAREA FOR EN KOMPLEMENT-

BYGGNAD AR 60 KVM

B HOGSTA BYGGNADSHOJD FOR BYGGNADER INOM MED I BETECKNAT
— OMRADE AR & METER. HOGSTA TAKNOCKSHOJD AR 85 METER,

KUPOR ELLER FRONTESPIS FAR ANORDNAS TILL MAX 1/3 AV
TAKETS LANGD.

LANGS 1/3 AV HUVUDBYGGNABENS ENA L/XN@SIDA “F/XR BYGGNADS-
HOJDEN UPPGA TILL MAX 6 METER, UNDER FORUTSATTNING ATT
NOCKHOJDEN SAMTIDIGT INTE OVERSTIGER 6 METER.

HOGSTA BYGGNADSHOJD FOR BYGGNADER INOM MED [] BETECKNAT

RE OMRADE AR 6,5 METER.

VARSAMHETSBESTAMMELSER

P BJORKHAGEN CENTRUM,
- VARSAMHET GENTEMOT BEBYGGELSENS SARORAG OCH MILJOSKA-
PANDE VARDEN SKA IAKTTAS. DESSA ANGES | PLANBESKRIVNINGEN.

k ? MAJGARDEN OCH SOMMARVILLOR.
T VARSAMHET GENTEMOT BEBYGGELSENS SARDRAG OCH MILJOSKA-
PANDE VARDEN SKA IAKTTAS. DESSA ANGES | PLANBESKRIVNINGEN.

k 3 FRITIDSHUS PA STORA TOMTER,

VARSAMHET GENTEMOT BEBYGGELSENS SARDRAG OCH MILJOSKA-
PANDE VARDEN SKA IAKTTAS. DESSA ANGES | PLANBESKRIVNINGEN,

k 4 GRUPPBYGGDA VILLOR.

VARSAMHET GENTEMOT BEBYGGELSENS SARDRAG OCH MILJOSKA-
PANDE VARDEN SKA |AKTTAS. DESSA ANGES | PLANBESKRIVNINGEN,

SKYDDSBESTAMMELSER

g | BYGGNADEN FAR INTE RIVAS.

UTOKAD LOVPLIKT

MURAR OCH PLANK FAR INTE UPPFORAS MOT GATA. MURAR OCH PLANK FAR, | TOMT-
GRANS MOT GRANNE OCH NARMARE AN 10 METER FRAN GATA, INTE OVERSTIGA 1,1 METER.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDETIDEN AR 10 &R FRAN DEN DAG PLANEN VINNER LAGA KRAFT.
KOMMUNEN AR INTE HUVUDMAN FOR ALLMAN PLATS

Ingdr ej i planomradet

PLANHANDLINGAR:

DENNA PLANKARTA MED BESTAMMELSER
PLANKARTA FOR SODRA DELEN
PLANBESKRIVNING
GENOMFORANDEBESKRIVNING
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AREAN FAR UPPGA TILL 25 % AV TOMTAREAN, DOCK MAX 300
KVM.
FOR TOMTER UNDER 800 KVM GALLER ATT BYGGNADSAREAN AR
200 KVM.
AV DEN TOTALA BYGGNADSAREAN AR MINST 40 KVM RESFRVERADE
FOR KOMPLEMENTBYGGNADER.
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FRISTAENDE.

HUVUDBYGGNAD FAR INTE PLACERAS NARMARE AN 4 METER FRAN
TOMTGRANS. FOR KOMPLEMENTBYGGNADER GALLER 1 METER.

HOGSTA BYGGNADSHOJD FOR KOMPLEMENTBYGGNADER AR 4 METER
OM DE UPPFORS MED PULPETTAK OCH 3 METER OM DE UPPFORS
MED SADELTAK. MAX TILLATEN BYGGNADSAREA FOR EN KOMPLEMENT-

BYGGNAD AR 60 KVM,

HOGSTA BYGGNADSHOJD FOR BYGGNADER INOM MED I BETECKNAT
OMRADE AR & METER. HOGSTA TAKNOCKSHOJD AR 85 METER,

KUPOR ELLER FRONTESPIS FAR ANORDNAS TILL MAX 1/3 AV
TAKETS LANGD.

LANGS 1/3 AV HUVUDBYGGNABENS ENA LAN@SIDA “F/XR BYGGNADS-
HOJDEN UPPGA TILL MAX 6 METER, UNDER FORUTSATTNING ATT
NOCKHOJDEN SAMTIDIGT INTE OVERSTIGER 6 METER.

HOGSTA BYGGNADSHOJD FOR BYGGNADER INOM MED [I BETECKNAT
OMRADE AR 6,5 METER.

VARSAMHETSBESTAMMELSER

k 1 BJORKHAGEN CENTRUM.
- VARSAMHET GENTEMOT BEBYGGELSENS SARDRAG OCH MILJOSKA-
PANDE VARDEN SKA IAKTTAS. DESSA ANGES | PLANBESKRIVNINGEN.

k 2 MAJGARDEN OCH SOMMARVILLOR.

R VARSAMHET GENTEMOT BEBYGGELSENS SARDRAG OCH MILJOSKA-
PANDE VARDEN SKA |AKTTAS. DESSA ANGES | PLANBESKRIVNINGEN,
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Bjorkhagen

k 3 FRITIDSHUS PA STORA TOMTER.

VARSAMHET GENTEMOT BEBYGGELSENS SARDRAG OCH MILJOSKA-
PANDE VARDEN SKA IAKTTAS. DESSA ANGES | PLANBESKRIVNINGEN.

k 4 GRUPPBYGGDA VILLOR.
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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Detaljplanekartor med planbestdmmelser

Plan- och genomférandebeskrivning

Detaljplaneprogram

Redogérelse for programsamrad

Sarskilt Utlatande

Fastighetsférteckning

Byggnadsinventering och kulturhistorisk vérdering med tillhérande fotokatalog

HANDLAGGNING

Detaljplanen handliggs med enkelt planforfarande, vilket innebér endast
samrad fore antagande. Det enkla forfarandet kan anvindas nér forslaget
4r av begrinsad betydelse och saknar intresse for allménheten, d v s

nir detaljplanen inte har nagot storre intresse for andra @n sakégarna.
Forslaget skall ocksa vara forenligt med dversiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande om denna.

Planarbetet startade i detta fall med ett program. Yttrandena om programmet
visade att det inte finns ndgot motstand mot planens huvuddrag, vilket ocksa
bidrar till limpligheten att handliggning sker med enkelt planférfarande.
Skulle fragorna kompliceras under samrédet kan planprocessen véxla ver till
normalt férfarande och dven innefatta utstéllning. Detta forldnger processen
nagra manader.

Detaljplanen antas av byggnadsndmnden.

PLANPROCESSEN - PRELIMINAR TIDPLAN

Enkelt planférfarande
Detaljplaneprogram 3:e kvartalet 2002
Detaljplan, samrad 1:a kvartalet 2006

Underrittelse och antagande  2:a kvartalet 2006

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsyfte ér att skapa mojlighet att bygga stora hus

for permanentboende pa de stora tomter som finns i Bjérkhagen och
Skepparkroken och att samtidigt bevara samhillets karaktér och bebyggelsens
kulturhistoriska virden. Detaljplanen berdr framst befintlig, redan planlagd,
bebyggelse i Bjorkhagen och delar av Skepparkroken, men innehéller

ocksa tre nya fastigheter, lings Majgardsvigen, i samhillets griins mot
jordbruksmark. Planen rymmer i forsta hand bostadsbebyggelse, men
mojliggor etablering av handel, service och hantverk i mindre skala ldngs
Bjorkhagsvigen. P4 fyra fastigheter finns mojlighet att bedriva ndgon form av
skolverksamhet.

(%)



I detaljplanen for Bjorkhagen och del av Skepparkroken, dr
huvudmannaskapet enskilt. Detta innebér att kommunen inte &r véighéllare
och inte har ansvar for skdtsel av gronytor. Ansvaret delas mellan
viigforeningen, ett antal samfilligheter och enskilda fastighetsdgare.

- pl7 7 #——_/ ' PLANERINGSFORUTSAT-
N <~ TNINGAR

PLANDATA
\ Detaljplanen for Bjorkhagen och del av Skepparkroken

/ - “ omfattar befintlig bebyggelse. Endast tre fastigheter
7\ ¢ g / G5 \\A, tillkommer. Detaljplanens grins foljer i stort sett befintlig
/ \ O~ bebyggelse. Griinsen i dster snirklar sig genom bebyggelsen,
/ ! “ \
& i P i stort sett enligt den grins som planprogrammet fastslog. I
LR // ;é/x,, sydvist gar gransen i havet.

N Q'% A0
\\\ Skepparkroken e— \/ ‘5{
Planomradet bestér till stérsta del av privatigd mark.

Dirutéver finns nigra samfillt och nagra kommunalt 4gda omréden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Endast en mattlig utbyggnad av Bjérkhagen och Skepparkroken
rekommenderas i Oversiktsplan for Angelholms kommun 2004. Grona kilar
mellan kustsamhillena norr om Angelholm pekas ut som viktiga att bevara.
Exploatering pa omraden med hdga natur- och kulturvérden ska undvikas for
att bevara goda boendekvaliteter i kommunen. En omvandling av fritidshus
till permanentboende uppmuntras. En bebyggelseutveckling som innebér
integrering av boende, service och verksamhet rekommenderas.

Detaljplaner och omradesskydd

For planomradet giller idag i huvudsak en byggnadsplan (B522) fran 1962,
med enskilt huvudmannaskap. Den planens huvudsyfte var att ge mdjlighet
till "avstyckning av 135 tomtplatser”, varav 40 enbart var avsedda for
fritidsbebyggelse. Byggnadsplanen skiljer pa “sommarbostadsbebyggelse
och bebyggelse for helarsbruk”, genom att de forstndamnda forlaggs till
storre tomter, med plats for eget avlopp, och ges lidgre byggritt och ligre
byggnadshdjd 4n 6vrig bebyggelse.

Dirutover finns fyra mindre planer. En detaljplan (B575) fran 1994 for
omradet Trekanten, ldngst i nordvist. Denna plan har tillkommit frimst med
syfte att tillata tvavaningsbebyggelse inom omradet. En annan detaljplan
(B548), fran 1987, foranleddes av planerade vigombyggnader. Det
huvudsakliga syftet med planen har varit att bevara den virdefulla miljén
som utgors av byggnaderna pA Magnarp 6:113 och 6:21. 1983 gjordes en
detaljplan (B544) for Barkédkra 22:10, 22:69 m fl, for att mojliggora styckning
av en tomt. Samma syfte hade en detaljplan (B552) for Barkakra 22:110 frdn
1988.



Denna detaljplan ersitter samtliga nu uppriaknade planer.

Program fér planomradet
Detaljplaneprogram med samrédsredogorelse ingdr som planhandlingar.

Detaljplanen skiljer sig frin programmet pa ett par punkter. Gransen i

oster har #indrats, sé att detaljplanen inte omfattar Barkakra 22:8. Hér &r
byggnadsplanen fran 1962 inte genomford, vilket innebér att markégaren &r
berittigad till erséttning om végforeningen genom en forrdttning skulle verta
drift och underhall. Ersittningen baseras iséfall pa tillaten markanvindning
1962, alltsa innan omréadet planlades som park forsta gangen, vilket med
index kan resultera i ett hogt virde. Fragan om marken ska fortsitta vara
parkmark eller om en prévning av bostadsbebyggelse i omradet ska goras, bor
dirfor utredas ytterligare. Eventuell ny bebyggelse bor behandlas i en separat
detaljplan.

En annan 4ndring r att Bjorkhagsvigen och Kustroddarevigen inte ingér i
denna detaljplan. Vigforeningen har stillt en forfragan till kommunen om

ett 6vertagande av dessa vigar. Tekniska namnden har dnnu inte fattat beslut

i detta drende, dirfor omfattas inte dessa vigar av detaljplanen. Tills vidare
giller byggnadsplanen fran 1962, ocksa den med enskilt huvudmannaskap, pa
dessa vigar.

Anlédggningsférréttning

I december 2002 genomforde Lantmiteriet en forrdttning (akt nr 1292-1535)
for Barkakra ga:3 som forvaltas av Bjorkhagen-Skepparkrokens viigforening.
Forrittningen var framtvingad av en lagédndring.

Mot bakgrund av befintliga forhallanden och tidigare gjorda forrittningar
omprdvades Barkékra ga:3. Vigar som inte var utbyggda forfoll om ingen
yrkade pé att de skulle tas med. Diérfor ingar inte Markorvigens nedre del
mot havet. Lyckohdrnsvigens forlingning ingar ddremot, eftersom det under
métet yrkades pa detta. Ingen av végarna var utbyggd vid tiden f6r motet.
Vigar som inte ingick i den gamla forréttningen togs inte med, dven om de
var utbyggda. Darfor ingar inte t ex Grona stigen.

Forrittningskartan styr vilken mark som ska skdotas av vagforeningen,
och vilka vdgar som ska anldggas, men det dr detaljplanen som styr vem
som #r huvudman for vigarna. Forittningskartan finns tillgdnglig pa
stadsarkitektkontoret, pa lantmiteriet och hos vigforeningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Bjorkhagen och Skepparkroken ligger inom omrade av riksintresse for
friluftslivet och inom riksintresset kustzon. Dessa riksintressen beskrivs
utforligt i planprogrammet. Léngs hela kustremsan rader strandskydd. Inom
strandskyddat omrade krivs dispens for anldggningar och anordningar, sdsom
(forutom byggnader) rabatter, fasta eldstéder, bankar, flaggstdnger och staket
utanfér hemfridszonen eller avgrinsad tomtplats.

Planforslaget dr forenligt med miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.



Miljkvalitetsnormer

I titorterna i Angelholms kommun ligger utsldpp av partiklar ndra grénsen for
overskridande av gillande miljokvalitetsnormer. Detta kan antas gilla dven i
Bjorkhagen. Risken for éverskridande paverkas inte av denna detaljplan.

Miljiékonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedéms inte medftra sddan paverkan pa miljon, hélsan eller
hushéllningen med mark, vatten och andra resurser att en sérskild miljokon-
sekvensbeskrivning behdver upprittas.

KULTURHISTORIA

Kulturmiljéprogrammet fér Skane

Bebyggelsen i Bjérkhagen och Skepparkroken dr, tillsammans med
landskapet i nordost, markerat som kulturhistoriskt vérdefullt omrade
i Kulturmiljoprogrammet for Skane med motiveringen att “omradets
kulturhistoriska intresse dr knutet till de forhistoriska ldmningarna,
odlingslandskapet och en av kustnéringen préglad bebyggelsemiljo™.

Lings hela Skanes kust dr den s k Per Albin-linjen markerad som
kulturhistoriskt vardefull. Motiv for bevarande dr “att férsvarslinjen &r en
unik foreteelse som tydligt visar Skane som griansprovins”. Samtliga vdrn &r
viktiga delar i den helhet som Skanelinjen utgor.

Bevaringsprogram

[ kommunens Bevaringsprogram fréan 1987 har kulturhistoriskt

virdefulla byggnader markerats i bade Bjorkhagen och Skepparkroken.
Bevaringsprogrammet beskrivs utforligt i planprogrammet for Bjorkhagen
och Skepparkroken.

Bebyggelseinventering och kulturhistorisk vérdering

Bevaringsprogrammet uppmérksammar den riktigt gamla bebyggelsen i
Bjorkhagen och den mycket vl bevarade miljon i Skepparkroken. Av stor
vikt for samhillets karaktir dr dven den senare bebyggelsen. Darfor har en ny
Bebyggelseinventering och kulturhistorisk virdering utforts inom ramen for
detta detaljplanearbete.

Inventeringen delar in bebyggelsen i tva storre karaktdrsomraden och

fem mindre omraden som uppfattas som sammanhallna enheter. De tva
karaktirsomradena kallas Bjorkhagens centrum och Skepparkroken
sydvist. De fem sammanhallna miljéerna dr kolonier/institutioner utmed
Kustroddarevigen, sommarvillor kring Majgardsvigen, gruppbyggda villor
och tva omraden med moderna villor.

Byggnaderna inom undersdkningsomréadet har delats in i 7 kategorier:
ursprunglig gard/hus, koloni/institution, sommarvilla, fritidshus, ombyggt
fritidshus, enstaka villor och gruppbyggda villor.

Alla byggnader har dessutom tilldelats ett virde pa en fyragradig skala.

Bebyggelseinventeringen finns som bilaga till denna detaljplan.



MARK OCH TEKNIK

Varme, vatten, energi

Befintlig bebyggelse inom planomrédet &r ansluten till kommunalt vatten- och
avloppsledningsnit. Dagvattenndt dr inte utbyggt i hela omrédet.

Planomradet 4r idag inte utbyggt med fjdrrvirme.

Restprodukthantering

Atervinningsstation finns idag beldgen mitt i omradet, lings
Kustroddarevigen. Tillgdngligheten dr god, men ibland kan problem uppsta
nir det d4r mycket trafik pa vigen och manga som ska till containrarna
samtidigt. Atervinningsstationen dr ganska exponerad, den syns vil fran
Blockstensvigen och havet, vilket har irriterat en del av dem som dagligen
promenerar dér. A andra sidan ligger den utom horhéll fran merparten av
bebyggelsen i Bjérkhagen och Skepparkroken.

Atervinningsstationen léings
Markradon Kustroddarvéigen.

Miljskontoret, Angelholms kommun, har gjort beddmningen att planomradet
ar att betrakta som ett lagriskomrade ur markradonsynpunkt.

Atervinningsstationen har idag tillfalligt bygglov som [&per ut under 2006.

Geotekniska férhallanden

Nagon geoteknisk undersékning for tillkommande tomter bedéms inte vara
nddvindig eftersom grundlidggning i omgivande omraden tidigare varit
oproblematisk.

SERVICE

Kollektivtrafik

Bjorkhagen har en dalig kollektivtrafikforsorjning, med som mest sex turer
per dag, och saknar i dagslidget underlag och forutséttningar att forbéttra
turtdtheten.

Skolor barnomsorg vard

Skolor finns i Magnarp och Skilderviken. Forskola bedrivs i privat regi
inom planomradet. Kommunala forskolor finns i Vejbystrand, Magnarp
och Skilderviken. I Angelholms centrum finns gymnasieskola, sjukhus,
vardcentral mm.

Verksamheten i den privata forskolan bedrivs med tillfilligt bygglov sedan 19
ar tillbaka. Nuvarande bygglov 16per ut under 2007.
Kommersiell service

Angelholms centrum med handel och annan service #r beldget cirka sju
kilometer fran planomradet. Pa tre kilometers avstand ligger livsmedelsbutik i
Skilderviken.



Ekonomiska kartan fian 1926 visar
wdligt att fritidsstugebyggandet
har borjat.

‘/_’///z/m s Z?//y/}r//z\

Charta ofver flvgsandsfdlten pa
Magnarps utmarker 1791. Kartan
gjordes med avsikt att higna in

flygsanden.

HISTORIK

Landskapet

Norr om Bjérkhagen och Skepparkroken dr landskapet flackt och ppet. Néra
bebyggelsen, och i ett band ldngs hela kusten ligger stora gravhogar fran
bronsaldern. De vittnar om bosittningar och ett dppet kulturlandskap redan
fran denna tid. Vister om Bjorkhagen ligger en ldplantering som sannolikt
hirstammar fran 1700-talet. Gransen i vdster utgdrs av en stengérdesgard,
sannolikt fran Laga skifte 1840-41.

Skepparkroken

Sjofarten har dnda sedan medeltiden haft stor betydelse i Barkdkra socken.
Skepparkroken var under en tid socknens viktigaste hamn. Platsen ndmns
for forsta gangen i 1624 ars préstrelationer. Da som nu féljde husen kustens
bagform, langs bygatans norra sida.

Byborna hade avtal med Engeltoftas dgare och fick nyttjanderitt till hus och
lite akermark mot att de dtog sig att medverka vid lastningsarbetet i hamnen.
Histskjutsarna korde ut pa sandstranden, ut i vattnet, ddr lasten fordes via
pramar till de vintande fartygen ute pa redden.

Bjérkhagen

Fram till Laga skiftet, som hér skedde 1840-41, var dagens Bjorkhagen
utmark till Magnarps by och enda bebyggelsen var ett enstaka torp och
kanske ndgon backstuga. I dvrigt var det betesmark, lite skog, en bick och
sankmark. Vid skiftet flyttades en av gardarna ut hit frdn Magnarps by. Det
ar den gard vid Bjorkhagsviagen som idag méter en besokare fran landsvigen
och som tillsammans med “dttehdgen”, en gravhog fran bronsaldern,

utgdr entrén till Bjorkhagen. Garden har under senare ar fatt bendmningen
Bjorkhagens gard.

Under 1800-talets senare del saldes ett antal tomter av fran huvudgérden. De
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ligger idag kring korsningen mellan Skepparens vdg och Bjorkhagsvigen.
Tillsammans med gardarna utgjorde de vid forra sekelskiftet embryot till det
som skulle bli Bjorkhagen.

Den verkliga utbyggnaden tog fart i och med bréderna Hults kop

av “trekanten” — bebyggelsen ldngs nuvarande Jannes vig och
Strandridareviigen. Det var hir den forsta sommarbebyggelsen kom till.
Broderna Hult forvirvade “trekanten” 1912 och salde av marken i ett tiotal
tomter. Tomter saldes till bland andra Angelholms skollovskoloni och till
Majblomman Ekeby, som var de allra tidigaste barnkolonierna i Bjorkhagen.

Under decennierna som féljde séldes alltmer mark av till sommarbostédder och
barnkolonier. Som mest fanns 14 sommarhem for barn och konvalescenter.
Idag #r endast ett i drift, men ménga av byggnaderna star kvar och bir spar

av epoken med de manga kolonierna. Det var en tid nér det forutom kolonier
fanns underlag for pensionat, café, livsmedelsaffdr, post och telefonstation.
Dessa inrittningar fanns alla samlade kring Bjorkhagsvigen.

Grénsen

Under arens lopp har fritidshusen i Bjorkhagen alltmer ndrmat sig
bebyggelsen kring Skepparkrokens hamn. Var griansen mellan de bada géar
idag dr omojligt att svara entydigt pa. Vigskylten star pa ett stille, ungefdr
dir gronomradet bildar en naturlig griins, medan fastighetsbeteckningar och
postort véxlar pa ett annat stille.

PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Inom planomradet finns drygt 300 befintliga bostadsfastigheter i form av
friliggande villor samt en fastighet for barnkoloniverksamhet. Tre nya
bostadsfastigheter foreslas inom planomradet.

NYA TOMTER

Tre nya villatomter foreslas styckas av fran Barkékra 7:44, lings
Majgardsvigen. De kommer att omfattas av samma planbestimmelser,
vad giller byggritt och tomtstorlek, som dvriga bostadsfastigheter inom
planomradet. P4 tomterna far byggnader uppforas i en vaning med inredd

. Plats for tre tomter lings
vind. Majgdrdsveigen.

BEBYGGELSENS SARDRAG

Bebyggelsen i Bjorkhagen dr mycket blandad, med gamla ursprungliga géardar
fran 1800-talet, sida vid sida med fritidsstugor fran 30-talet, barnkolonier, och
helt nybyggda hus, bade for permanentboende och fér fritidsboende. Enligt
byggnadsinventeringen finns 7 ursprungliga gardar, 13 barnkolonier eller
institutioner, 41 sommarvillor, 78 fritidshus, varav 17 #r starkt ombyggda,

172 villor av skiftande alder och 4 gruppbyggda villor. Tomterna &r allt fran
nagra hundra till flera tusen kvadratmeter stora.



Mycket av Bjorkhagens karaktdr
finns i de smala gatorna, bjorkarna
och de laga héickarna och staketen.

Pa fastigheten 6:51 ligger en
sommardrém som bade for
tankarna till den sydgétiska garden
och till Carl Larssons Sundborn!

Pa Skepparens vég ligger
Magnarp 6:57 med tva
generationers fiitidshus.

Sommarvilla med karaktc'irisrisk
fonsterfoder pa Magnarp 6:76

§ gras i vagrenen

Trots denna spretighet har bebyggelsen nagra gemensamma drag:

Husen ar till vervdgande del 1'4-planshus

Husen ligger oftast en bit in pa stora tomter

Gaturummen &r péafallande tranga, med en smal asfalterad kérbana
kantad av grés

[ tomternas grans mot gatan finns ofta hdckar eller laga staket
Manga tomter dr naturtomter med mycket tréd

Dessa sirdrag har betydelse for miljon i hela Bjorkhagen och delar av
Skepparkroken och varje fordandring ska forhalla sig varsamt till dem.

Dérutover finns fyra omraden som pekats ut som sammanhéllna eller
karaktirsskapande och som bedoms kriva sérskild varsamhet. Den varsamhet
som ska tillimpas dér dr mer specifik och beskrivs under nedanstdende
rubriker.

Bjérkhagens centrum (k)

[ omradet kallat Bjorkhagens centrum finns stora delar av den dldre
bebyggelsen. Bebyggelsens utveckling ir avlisbar med bevarade
ursprungliga gardar, barnkolonier, sommarvillor och fritidshus. Omradet
formedlar samhillets karaktir av sommarort som efterhand mer och mer
forvandlats till aretruntboende.

Den obebyggda ytan, "Dungen”, pa Magnarp 6:75, den fore detta affdren

pa 6:55 och gardarna pa 6:21 och 6:113, tillsammans med den f d kolonin

pa 6:39 kan sdgas utgora navet inom detta omrade. Det var hér, lings
Bjorkhagsvigen, som pensionat, café, livsmedelsaffdr, post och telefonstation
fanns.

I viistra delen av Skepparens vig finns fyra tomter med mycket vilbevarade
fritidshus, 6:51, 6:57, 6:108 och 6:109. Tva av tomterna, 6:57 och 6:108, ar
bebyggda med tva generationers fritidshus pa varje tomt. Pa fastigheten 6:51
ligger en sommardrém som bade for tankarna till den sydgotiska garden och
till Carl Larssons Sundborn!

Lings Per Skomakares viig dr husen sma och relativt oférandrade. Har finns
manga ursprungliga gardar och sommarvillor i tva grupper.
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Kvidingekolonin pa Barkakra ABF-huset pa Magnarp 6:68 har en

Vita bandet i Hcissleholm har dgt

22:40 cir ett modernistiskt exempel karaktciristisk fasad med oregelbunden byggnaden pa Magnarp 6:92. Till
pa barnkoloni. fonstersdttning. dasset kan man ta sig under tak fi-an

De ursprungliga gardarna ir traditionella enplansldngor med en storsta
bredd pa 6-7 meter och 45° takvinkel. De dr uppforda pa en syll av
grovtuktad féltsten och kliddda med stdende lockpanel. I vissa fall &r panelen
liggande upp till fonstrens nederkant som pa den dldsta byggnaden pa 6:113.
Idag &r dessa byggnader avfargade i falurétt.

Sommarvillornas viktigaste sirdrag &r att de dr 1%-plansvillor med kéllare
pa relativt hog stenfot. De har ofta verandor som kan vara inbyggda och
takkupa mot havet. Stdende lockpanel dominerar, men &dven fjéllpanel

och puts forekommer. Falurtt 4r den vanligaste fargen och dven i de fall
dir fargsittningen dndrats har foder, knutar och vindskenor behéllits vita.
Pafallande manga av sommarvillorna har karaktéristiska fonsterfoder.

I Trekanten ldngst mot sydvést finns sex fastigheter med sommarvillor som
ar direkt strandknutna. Av de totalt 39 byggnader som forts till kategorin
sommarvillor aterfinns 28 inom omrédet.

Nistan alla kolonier och institutioner ligger i omradet och betonar

ytterligare karaktdren. Fran Kustroddarvigens korsning med Bjorkhagsvigen,

och drygt 200 meter osterut ligger flera byggnader som bland annat

varit kolonier. Kolonierna ér sinsemellan olika, men med ett generellt
drag av institution. De dr av skiftande storlek, en del av dem har drag av
mangardsbyggnader till storre lantgardar. Kolonierna har haft stora 6ppna
verandor sa att barnen kunde dta eller samlas utomhus dven vid regn.

Parstillda storre fonster eller fonsterband dr vanliga. Manga torrdass har varit

en nodvandighet!

Varsamhetsbestimmelsen k, har som friimsta syfte att se till att historien
diven i fortsiittningen gar att avliisa, att de gardar, kolonier/institutioner,
sommarvillor och fritidshus som idag aterfinns inom omradet behaller
sina sirdrag.

Majgarden och sommarvillor (k,)

Gruppen ligger hogt placerad och flera av husen har ursprungligen haft
havsutsikt. Hir finns flera sommarvillor med hdgt kulturhistoriskt virde och
en mycket vilbevarad koloni, Majgarden.

Sommarvillornas viktigaste séirdrag ir att de dr 1'4-plansvillor med
killare pé relativt hog stenfot. De har ofta verandor som kan vara inbyggda
och takkupa mot havet. Staende lockpanel dominerar, men éven fjéllpanel
och puts forekommer. Falurtt dr den vanligaste fargen och dven i de fall
dir firgsittningen dndrats har foder, knutar och vindskenor behéllits vita.
Péafallande manga av sommarvillorna har karaktiristiska fonsterfoder.

Majgirden bestar av en stor 1%4-plansbyggnad med en tvavaningsvinkel pa
norrsidan. Horn i hérn med denna huvudbyggnad ligger en envaningsldnga

11

huvudbyggnaden.

Vilbevarad sommarvilla pa
Magnarp 7:33. Falurdd lockpanel
med vita foder, knutar och
vindskenor. Kdllare pa hog stenfot.
Liten kupa. Veranda pa framsidan.

Majgarden



Fritidshus vid havet pa Barkakra
22:55.

«'Iagnrp . 8 ar en tidigt
avstyckad gard, byggd pa 1920-
talet.

Magnarp 7:22, Majgarden,
dr en av de bdist bevarade
barnkolonierna, med scaveil

matsalsbyggnad och utedass kvar

pa tomten. Av stor betydelse for
Majgardens miljoskapande vdirde
dr att den ligger sa fritt pa den
stora tomten.

som delvis dr dppen mot séder och skapar en motsvarighet till de andra
koloniernas verandor. Ett litet fristaende uthus finns ldngst i oster.
Byggnadernas storlek, fonstersittningen, de dubbla dorrarna pa ostgaveln av
huvudbyggnaden samt vinkelutbyggnadens utformning visar att detta inte
uppforts som sommarvilla utan har varit barnkoloni. Ett tréstaket med tva
mycket vil utformade portar inhdgnar de tva tomter som Majgarden ligger pa.

Varsamhetsbestimmelsen k, har som friimsta syfte att se till att
koncentrationen av ”sommarvillor” behalls inom omradet och att de
behaller sin karaktiir och sin placering en bit in pa stora tomter, ofta
naturtomter, och att Majgarden behéller sitt miljoskapande vérde.

Fritidshus pa stora tomter (k,)

Strax vister om Skepparkrokens hamn ligger ett omrade med fritidshus och
enstaka villor. Sex av fritidshusen ligger pa stora tomter, till skillnad fran
flertalet fritidshus inom omradet Bjorkhagens centrum. Byggnaderna pa

de sex tomterna har ett kulturhistoriskt varde som miljoskapare, men det

ir skalan, kategorin och placeringen pa de stora tomterna som &r viktig att
bibehalla.

Fritidshusen dr envanings “sportstugor” med spetsiga takvinklar. Planformen
ar rektangulédr och flera av dem har byggts till med ytterligare rektanguldra
huskroppar i sidoforkjutning. Fasadbekladnaden dr liggande eller stdende
briadbekladnad, i nagra fall timmerimitation. Flera av byggnaderna ar
avfdrgade i brunt.

Varsamhetsbestimmelsen har som frimsta syfte att se till att en stor
andel av byggnaderna i omradet fiven i fortsittningen behaller sina sma
volymer, den enkla karaktiiren av fritidshus och en placering langt in pa
de stora tomterna.

Gruppbyggda villor (k)

Gruppen har sitt virde som sammanhallen tidsbild dven om de enskilda
byggnadernas kulturhistoriska vérde &r 1agt.

Varsamhetsbestimmelsen har som frimsta syfte att se till att de fyra
byggnadernas gavlar och garage mot gatan fdven i fortsiittningen har ett
enhetligt uttryck.

Vélbevarade byggnader som inte far rivas

Enligt byggnadsinventeringen finns 29 byggnader av hogt kulturhistoriskt
virde (virde 2 i en fyragradig skala). Av dessa har sju bedomts vara omistliga

g a sina miljoskapande virde och p g a sin betydelse som historiebérare.
Det dr Magnarp 6:81, 7:22, 6:76, 6:113,
6:39, 6:19 och 6:21. Dessa byggnader
far inte rivas.

Magnarp 6:76 dr en av de
allra forsta sommarstugorna
och mycket vilbevarad.
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Det norra huset pa Magnarp 6:113 cir Magnarp 6:39, Landskronakolonin, byggdes
bvggt pa 1850-talet. Det sodra huset dr pa 1920-talet.
nvbyggt men smdilter vél in i miljon.

Magnarp 6:19, var den forsta avstyck- Magnarp 6:21 har fordndrats mycket
ningen firén den gérd (Bjorkhagens gérd) — under senare dr; men har tillsammans
som flyttades ut fim Magnarp. Aldsta med framforallt 6:39, 6:113 ett stort
sonen Mattis byggde sig ett eget hus hdir miljoskapande virde.

pa 1880-talet.

TOMTER OCH BYGGRATT

Tomter och vegetation

Bjorkhagen och Skepparkroken ligger pa en svag sluttning ner mot havet.

I hojd med Majgérdsvigen blir sluttningen brantare. Har uppstar ocksé en

skillnad i jordméan och det #r framforallt nedanfor Majgardsvigen, ner mot
havet, som bjorkarna dominerar.

Bebyggelsen ér vilexponerad mot havet. For att bebyggelse hér inte

ska dominera alltfor mycket, forses tomter ndrmast havet med en bred
prickmarkering, d v s ett omrade som inte far bebyggas. For att behalla
gaturummens karaktér far murar och plank inte uppforas i tomtgrédns mot
gata.

Utnyttjandegrad

Detaljplanens ena huvudsyfte dr att skapa mojlighet att bygga stora hus
fér permanentboende pa de stora tomter som finns i Bjorkhagen och
Skepparkroken. Dérfor far minsta tomtstorlek inte understiga 1000 m?.

Den samlade byggnadsarean tillats uppga till 25% av tomtarean. For att
byggnadsvolymerna inte ska bli oproportionerligt stora sitts en dvre gréns
for byggnadsarean till 300 m?. Dessutom reserveras 40 m* av byggnadsarean
till komplementbyggnader och varje enskild komplementbyggnad far inte
Overstiga 60 m>.

Maojlighet att bygga tvavaningshus finns i kvarteren ndrmast havet, dir
tvavaningshus har uppforts sedan ett par ar tillbaka, och dér befintlig
detaljplan tillater tvavaningshus. I 6vriga delar av Bjorkhagen och
Skepparkroken far man bygga 1Y4-plans hus, d v s en vaning med inredd vind.
Planen tillater dven att enplanshus till en del uppfors med en byggnadshdjd pa
6 m, for att mojliggora byggnad enligt bilden bredvid.
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Magnarp 6:19, 6:39, 6:113
och 6:21 ligger alla lings
Bjorkhagsvigen och har
genom sin koncentration eft
stort miljoskapande vcirde och
stor betydelse for entrén till
Bjorkhagen.

Planbestdammelserna tilléter att en
del av ett enplanshus uppfors med
en byggnadshdjd pa 6 meter.



Ett av véirnen ldngs Bjorkhagens
kust.

Skjutfiltet firan Kustroddarvcigen.

Hamnpiren i Bjorkhagen

ALLMAN PLATSMARK OCH TRAFIK

Strandéngarna (Natur,)

Strandéingarna dr viktiga for nédrrekreation, och for turism och friluftsliv. Det
ar viktigt att de halls tillgéngliga for alla och att de hdvdas. Kuststrdckan
innehaller virn ingéende i den s k Per Albinlinjen. I Lansstyrelsens
Kulturmiljdprogram for Skane konstateras att samtliga virn &r viktiga delar i
den helhet som Skénelinjen utgor.

Strandskyddet ldngs hela kuststrdackan behdlls.

Omrédet dr en samfillighet. Samfélligheten ansvarar for skotsel.

Skjutféltet (Natur,)

Barkdkra skytteforening hade en gang i tiden sitt Gvningsfalt pa det
gronomrade, som idag utgor ett viktigt mellanrum i bebyggelsen liangs havet.
Det dr ett mellanrum som skapar havsutsikt och utblickar dven for dem som
inte bor eller ror sig i strandens absoluta nérhet. Det d&r omraden som dessa,
som i oversiktsplanen pekas ut som viktiga grona kilar.

Omréadets nordvistra del dr tridbevuxet, frimst med tall och bjork, medan det
i ovrigt dr 6ppet, delvis betat for att halla undan snaren av slan. Viktigt ér att
denna 6ppenhet behélls, gdrna med beteshdvd, liksom att de enstaka ekar som
viixer i den 6ppna delen bevaras. Den tradbevuxna delen kan glesas ur, men
bor dven fortséttningsvis domineras av fullvuxna tallar och bjorkar.

Omradet far inrymma lekplats.

Vigforeningen ansvarar for hela omradets skotsel.

Dungar med stora trad (Natur,)

Dungen vid Bjorkhagsvigen och det tradbevuxna omrddet norr om
Kustroddarvigen och vister om Bottengarnsvigen ir tvé viktiga gronomraden
med stora trid, som bidrar till att ge Bjérkhagen sin lummiga karaktér. Om
det forstnimnda omradet skriver Ella Johansson, i Boken om Magnarp, séhér:
"For att mjuka upp miljon och knyta an till tidiga seklets nationalromantik
planterade broderna Carlsson bjork i ”Skomakarpdirens” hage kring 1930.
Hagen skulle sedan bli en populdr festplats. [...] Denna bjérkdunge blev

en del av omrddets identitet och namnet Bjérkhagen véixte fram under aren
ddrefter.”

Bada dungarna 4r viktiga for samhillets karaktir. Tradbestanden kan glesas ur
men omradena bor till stérsta del hallas tradbevuxna.

Vigforeningen ansvarar for omradets skotsel.

Hamnplanen (Natur,)

Hamnplanen &r en del av strandédngarna, och liksom de viktig for
nirrekreation, och for turism och friluftsliv. Hamnplanen ska héllas tillgdnglig
for alla, men far inrymma batuppstéllning i mindre skala.

Strandskyddet ldngs hela kuststrickan behalls.

En del av omradet 4r en samfillighet. Samfilligheten och vigféreningen
ansvarar for skotsel.
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! grds ! korbana ! gras ! TBypsektion for de smala gatorna i
Gatunat calm 3-4m calm Bjorkhagen och Skepparkroken.

Gatundtet i Bjorkhagen och Skepparkroken bestar av lokalgator och
huvudgator. Lokalgator 4r till for trafik inom omradet, och anvédnds framst
av boende och bestkare. Huvudman f6r dessa gator ar Bjorkhagen-
Skepparkrokens vagforening. Huvudgator ér till for trafik som ska ta sig
mellan omréaden, och anvénds av bilpendlare, av bussar och av besokare.
Huvudgator dr Bjorkhagsvigen och Kustroddarvigen. De ingér inte i denna
detaljplan, eftersom beslut om eventuellt 6vertagande av huvudmannaskapet
dnnu inte fattats av tekniska nimnden.

Gatunitet i Bjorkhagen, med sin rutnétsstruktur, méter ett mer organiskt
gatumonster i Skepparkroken. Detta speglar de bada samhillenas olika
ursprung.

I Bjorkhagen och Skepparkroken dr gaturummen pafallande trdnga, med en
smal asfalterad koérbana kantad av grisremsor ldngs bada sidor. I tomternas
grans mot gatan finns ofta hackar eller laga staket. For att behalla karaktiren
dr det viktigt att vigomrade och kérbanor inte breddas, att grisremsor inte
hardgors (beldggs med plattor, sten eller grusas) och att det i tomtgréanser helst
planteras héckar.

For skotsel av vdgarna och bibehéllandet av deras karaktir ansvarar
Bjorkhagen- Skepparkrokens véigforening.

Kollektivtrafik

Bjorkhagen har en dalig kollektivtrafikférsorjning, med som mest sex turer
per dag, och saknar i dagsldget underlag och forutséttningar att forbéttra
turtdtheten.

Géang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvigar till och fran Angelholm finns utmed kusten. Inom
planomradet skots dessa av Bjorkhagen- Skepparkrokens véigforening.
Parkering

Parkering skall anordnas pa tomtmark. Tillrdckliga ytor for bescksparkering
finns ldngs gatorna.

Trafiksédkerhet

Pa smagatorna begrinsas hastigheten av vdgarnas smala bredd. Problem kan
uppsta hir om sikten dr skymd i korsningarna. Darfor ska hédckar och staket
inom 10 meter fran en korsning hallas ldgre 4n 0,8 m.

Lings Kustroddarevdgen och Bjorkhagsvigen behover dtgérder vidtas for att
halla nere hastigheterna.
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SERVICE

Skolor och barnomsorg

Lings Bjorkhagsvigen finns tre fastigheter dér planen ger majlighet att
bedriva skolverksamhet. Liget lings Bjorkhagsvigen gor det maojligt att
praktiskt ordna med transporter till och fran fastigheterna. Pa en av dessa
fastigheter bedrivs idag en vil fungerande forskoleverksamhet, vars tillfilliga
bygglov 16per ut under 2007. Mgjlighet att bedriva skolverksamhet finns
ocksa pa fastigheten ddr Hissleholmskolonin idag har verksamhet.

Kommersiell service

Bjorkhagen och Skepparkroken saknar idag service. Med en fortsatt 6kning
av antalet permanentboende kan underlaget for att bedriva nagon form av
handel bli intressant under planens genomforandetid. Darfor ger detaljplanen
mojlighet att pa enstaka fastigheter bedriva handel, service eller hantverk i
mindre skala i bottenvaningen.

Tekniska anldggningar

Sammantaget ir platsen for atervinningsstationen vélfungerande. Detaljplanen
forses diarfor med anvindningsbestimmelse som tillater denna verksamhet.

STORNINGAR

Bullerstérning fran flygtrafik

Planomrédet 4r beldget utanfor det omrade som i Oversiktsplan for
Angelholms kommun 2004 redovisas som Riksintresse kommunikationer,
flyg, flygbuller.

Bullerstéring fran tagtrafik

Enligt bullerberdkningar i samband med detaljplaneutredning for
vistkustbanan tva kilometer dster om planomradet dr bullernivaerna inom
planomradet under rekommenderade vérden.

Djurhallning

Norr om planomradet, pa Magnarp 7:44, vid Olofs vig, ligger en
jordbruksenhet med djurhallning. Situationen idag féranleder inga klagomél
fran grannar pa grund av oldgenhet med lukt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden for detaljplanen &r tio ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

KONSEKVENSER

Konsekvenser for vagférening och fastighetségare

Markérvigen ér planlagd som gata i tidigare byggnadsplan, men ingar ej i sin
helhet i viigforeningens ansvar enligt forrittningen 2002. Del av Markorvigen
utgick vid den senaste forrittningen eftersom den da inte var utbyggd och
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inget yttrande inkom som yrkade att den skulle vara kvar. Att viigen nu
behélls som lokalgata i detaljplanen innebar att mojligheten finns dven
fortsittningsvis att begéra en ny anliggningsforrattning for att fa vigen till
stand. Det innebér ocksa att ingenting héinder om ingen agerar.

Grona stigen #r planlagd som gata i tidigare byggnadsplan, men ingar ej

i viigforeningens ansvar enligt forrédttningen 2002. Grona stigen ingick
inte heller i tidigare forrittning. Att vdgen nu behalls som lokalgata i
detaljplanen innebir att mojligheten finns dven fortsattningsvis att begéra
en ny anliggningsforrittning for att fa vigen att ingé i vdagforeningens
ansvarsomrade. Det innebir ocksé att ingenting hdnder om ingen agerar.

Lings Ljustervigen har tidigare funnits ett smalt strak nordvist om
stengédrdesgarden, som varit vigmark i tidigare detaljplan, men som

i praktiken fungerat som tomtmark. Denna mark planldggs nu som
kvartersmark. For att reglera detta krivs antingen ett servitutsavtal eller en
fastighetsreglering.

I Lyckohdrnsvigens forlingning dsterut, dster om Ryssjevdgen, kommer

en del av vigomradet, som i praktiken fungerat som tomtmark, omvandlas
till kvartersmark. Det 4r ett omrade som blev 6ver i och med att
Lyckohérnsvigens framtida férldngning till Hults lid brots med detaljplan B
556. Den nya kvartersmarken ingar dock inte i denna planen, men resultatet
blir att plangrdnsen gér rakt genom befintlig fastighet, Barkékra 22:82.

Sodra delen av 22:10 kommer fortfarande vara allmén platsmark, men inte
viig, som i tidigare plan, utan natur. I den norra delen av 22:10 blir allmén
plats kvartersmark. Den sddra delen har tidigare inte ingétt i viigfreningens
omrade.

Lings Kustroddarevigen foljer vagomradet i stort sett befintliga grianser for
vigsamfilligheten. En avvikelse gors dock i korsningen med Kobbvigen och
i korsningen med Bjorkhagsvigen, dir vigomradet minskas och anpassas till
verklig vdgstrackning.

For samtliga ovanstiende fordndringar géller att ndr allmén platsmark, som
ingér i viigforeningens ansvarsomrade, planldggs som kvartersmark, finns

en teoretisk riitt for vigforeningen att kriva ersittning for den réttighet de
forlorar. Markégaren far krdva ersdttning for markvérdet. Och omvént, nér
kvartersmark planliggs som allmén platsmark innebir det att fastighetsédgaren
kan kriva att vigforeningen forvarvar ritt till marken.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arendet handliggs av planarkitekt Lina Nygren. Medverkat har dven
stadsarkitekt Elisabet Weber, GIS-ingenjor Anette Gustavsson och
karttekniker Mariann Martell.

STADSARKITEKTKONTORET
Angelholm 20 }L‘um 2006
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Ellsabet Weber Lina Nygren Lindegren
Stadsarkitek” Planarkitekt
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B 597
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande

Detaljplanen handldggs med enkelt planforfarande, vilket innebér endast
samrad fore antagande.

Tidplan

2002-06-24 Beslut om samrad om planprogram

2006-03-21 Beslut om samrad om detaljplan

2 kvartalet 2006 Beslut om godkdnnande av utlitande,
underrittelsebrev sinds till sakdgare, som inte fatt
synpunkter tillgodosedda

2 kvartalet 2006 Beslut om antagande av detaljplan

3 kvartalet 2006 Laga kraft

Genomfdérandetid

Genomforandetiden ir tio ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning/Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. For skotsel av vigar och

allmin platsmark ansvarar Bjorkhagen-Skepparkrokens vigforening, ett antal
samfilligheter och enskilda fastighetsdgare. Kommunen dr huvudman for det
allménna VA-nitet. Angelholms energi AB star for elforsorjningen i omradet.

Avtal

Innan detaljplanen antas maste avtal ha upprittats for att anpassa tomterna
vister om Ljustervigen till den i detaljplanen formellt minskade gatubredden.
Avtalet innebir att en markremsa som tidigare varit gatumark, men som
aldrig tagits i ansprak for det dndamalet, fordelas till respektive tomtplats. De
tre fastigheterna Barkékra 7:45, 48:8 och 48:9 far storre areal, medan de tva
fastigheterna Barkékra 48:1 och 7:44 lamnar areal.

Fastighetsréttsliga fragor

Enligt ovan genomfors en fastighetsreglering som innebér en anpassning till
Ljustervidgens nuvarande bredd.

Vidare medger detaljplanen att tre tomter styckas fran fastigheten Barkékra
7:44 vid Majgardsvigen, till villatomter. Detta sker helt och héllet pa
fastighetsdgarens eget initiativ.

Den norra delen av Barkékra 22:10 omvandlas frdn allmén plats till
kvartersmark.

Detaljplanens ena huvudsyfte ér att skapa mojlighet att bygga stora hus

for permanentboende pé de stora tomter som finns i Bjorkhagen och
Skepparkroken. Dérfor far minsta tomtstorlek inte understiga 1000 m*. Fér en
del av fastigheterna inom planomradet har tidigare géllt att minsta tomtstorlek
inte far understiga 800 m>. Det innebér att ett 20-tal fastigheter i och med
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denna detaljplanen inte lingre gar att stycka alls, att ett 10-tal fastigheter
endast kan delas pa tva, istillet for tre, och att en fastighet kan delas pa tre
istillet for fyra. I praktiken gor byggnadernas placering och/eller tomtens
geometri att de flesta av dessa fastigheter dnda inte kunnat delas idag utan att
forst riva boningshuset.

Végrféreningen

Vigforeningens atagande fordndras inte genom detaljplanen, férutom lings
Ljustervidgen och pa Barkakra 22:10, vilka bada &r anpassningar till verkliga
forhallanden pa marken. For att genomfora detaljplanen fullt ut krdvs
omprévning av Bjérkhagen-Skepparkrokens vigforening, i enlighet med vad
som redovisats under konsekvenser.

EKONOMISKA FRAGOR

Ersé&ttningsskyldighet

[ detaljplanen for Bjorkhagen och del av Skepparkroken foreslés bebyg-
gelsens kulturhistoriska virden hanteras framférallt med hjdlp av
varsamhetsbestimmelser. Vid varsamhetsbestimmelser finns inga er-
sittningsregler och ddrmed kan kommunen inte bli ersittningsskyldig. For att
skydda nagra viktiga, historiebdrande byggnader har kommunen foreslagit
rivningsforbud for 7 byggnader (varav 2 redan i tidigare detaljplan varit be-
lagda med q). Vid rivningsforbud kan erséttning utgd, enligt PBL 14 kap 8 §.

For rivningsforbud innebér det att erséttning utgar forst om den ekonomiska
skadan verstiger “betydande skada inom berord del av fastighet”. Med detta
menas en marknadsvirdeminskning och eventuell 6vrig skada om totalt 15-
20 % av fastighetens marknadsvirde. Erséttning utgér bara for ekonomisk
skada &ver kvalifikationsgrinsen. Det finns alltsa ett toleransavdrag/
sjilvrisk motsvarande kvalifikationsgriansen pa ca 15-20 % av fastighetens
marknadsvirde.

Kommunen har gjort bedémningen att fastighetsigarens majlighet att erhalla
skadestdnd pa grund av rivningsforbud dr liten. Byggnaderna ér 6verlag i gott
skick, relativt stora och méjliga att bygga till och ddrmed &r det inte [6nsamt
for fastighetsigaren att riva byggnaden for att frigéra en tomtplats med en
byggriitt som motsvarar det idag befintliga huset.

Talan méste viickas inom tva ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivning dr utarbetad av planforfattaren i samrad med
markingenjor Lars-Gunnar Ludvigsson, Tekniska kontoret, Angelholm
Marianne Carlbring, Svefa, Vinersborg och Rolf Toresson, Lantmiteriet,
Angelholm.

STADSARKITEKTKONTORET

’ Angf lpolm 21 miats 2 2006
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