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HSB BRF Magne i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Magne 1 Malmo
kallas hdarmed till ordinarie féreningsstimma onsdagen den 15 juni 2022 klockan 19.00

Lokal: Kirsebergs fritids- och kulturhus, Kronetorpsgatan 1.

foreningsstimmans oppnande

val av stimmoordforande

anmaélan av stdimmoordforandens val av protokollfrare

godkinnande av rostlangd

frdga om nédrvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvé personer att jaimte stimmoordfoéranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

genomgang av revisorernas beréttelse

beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrékning

beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststdllda

balansridkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. wval av styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. wval av fullméktige och ersdttare samt ovriga representanter 1 HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits 1 kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Magne i Malmo

Org nr 746000-5965

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2021-01-01 2021-12-31

foreningens 76e verksamhetsar. Foreningen har sitt site i Malmo.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus 1943-44 pé fastigheten Midgard 11 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress arr Ellstorpsgatan 3A-E och Sofierogatan 1.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 58 28-42

2 45 55-60

3 19 64-78

Totalt: 122

Lokaler, hyresrétt 2 130 tillsammans

Total lagenhetsyta 6003 kvm.
Total lokalyta 130 kvm.
Légenheternas medelyta 49 kvm.
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HSB Brf Magne i Malmo
Org.nr 746000-5965

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhillsitgiirder och investeringar i
fastigheten:

2010: Kallarvaggar runt huset drinerade, nya rdddnings- och servicevidgar samt nya gangbanor &
cykelskjul, nya sittgrupper med grill pa innergérd, uppfort staket mot Brf Ymer samt nya rabatter
runt huset.

2011: Ny rabatt vid Sofierogatan, grindstdngare vid Miljohuset, fastighetsboxar och
tidningshallare, nytt bredbandsavtal (Ownit Broadband AB).

2012: Traningslokal renoverad och traningsmaskiner installerade.

2013: Maélning av fasad, byte av yttertakets papp, montering av solcellsfasten pa taket, rensning
av imkanaler.

2014: Multigymmaskin insatt i traningslokalen, webbokningssystem installerat.

2015: Samfilligheten Storgarden upplost, rorelsestyrd LED belysning installerad i trapphus,
killare & vind.

2016: Miljorum renoveras, gymredskap uppdateras och utemiljon far ett ansiktslyft.

2017: Brandsidkerheten ses over, nya tradgardsmobler, nytt torkaggregat installerat 1 tvittstuga,
OVK, jarnbalkar uppsatta pd samtliga killarfonster (skydd mot inbrott), filmning av stammar.

2018: Uppdatering av webbokning, montering av ny pollare pa framsidan, byte av laskolv till
styrelserummet, GDPR-sdkring av styrelsens arbete och foreningens arkiv, montering av askfat
och belysning vid sittplatserna.

2019: Mélning och strykning av utemobler samt cykelskjul, uppfriaschning av hiackama,
kaninstaket och grind mot gang/cykelbanan, nytt I6pband och service i traningslokalen,
uppdatering av passagesystemet samt tva nya tvittmaskiner.

2020: Byte av foreningens tappvattenstammar och renovering av badrum. Sanering av kéllare,
lagenheter 1 Ellstorpsgatan 3E samt i lokalen pd Sofierogatan 1 efter vattenldcka.

2021:Slutfort bytet av foreningens tappvattenstammar och renovering av badrum.
Byte av tappvattenror i kdllaren samt relining av bottenplattan. Flytt av barnvagnsforrad for
bittre plats och tillgdnglighet
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls onsdagen den 31 maj 2021.
Narvarande var 20 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetséret

Ordf6rande Jakob Regnér
Vice ordforande Moa Rehnstrom
Sekreterare David Resch
Ledamot Johanna Westling
Studieorganisator Moa Rehnstrom
Ledamot Peter Hansson
Utsedd av HSB Jan Andersson
Suppleant Armin Durakovic

Firmatecknare tva i forening
Moa Rehnstrom, Johanna Westling, David Resch, Jakob Regnér

Revisorer
Emanuel Hansson samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Parthena Giannikidou, Carl Soraker och Suada Dzanic.

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Moa Rehnstrom och Armin Duratovic som suppleant.
Forvaltare

Christian Hoglund och Linnea Rabratt.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:
Byte av foreningens tappvattenstammar samt renovering av badrum.

Flytt av barnvagnsforrad for battre plats och tillgdnglighet.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2021-09-08. Vid besiktningen
framkom bland annat ett stort antal sprickor i fasaden, flagnande farg pd balkongerna, fuktskada 1
taklucka pa vinden samt det som ndmns nedan vad géller trapphus och killare.

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

Renovering och malning av killare, tvittutrymmen och trapphus samt aterstéllning av lokalerna pa
Sofierogatan efter vattenlidcka.

Oversyn och eventuellt byte av hissar.

Uppdatering eller byte av passagesystem.

Planerade atgirder finansieras med lanade medel.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 907 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Styrelsen beslot att hoja arsavgifterna med 2% fr o m 2021-04-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda 4r.

Foreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 39 164 110 kr. Under aret har féreningen
amorterat 445 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 88 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begransa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.

Visentliga forindringar i styrelsens sammanséttning
Inga vésentliga forandringar har skett under ret.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor

Brf Magne dr over lagsanja 1 gott skick bade vad géller fastigheten och ekonomi. En risk
framdver ar de orosmoln som hopar sig vad géller konflikter i virlden vilket bland annat leder till
prishdjningar samt rdntehdjningar. En annan risk &r fortfarande det vikande engagemang 1
foreningen som framst visar sig i att fa véljer att ndrvara pa stimmorna samt att det ar svart for
valberedningen att hitta folk som &r villiga att aktivt arbeta i foreningen. Detta kan paverka
foreningens resultat da det ar viktigt att ha aktiva med ritt kompetens, ndgot som vi annars far
betala for att kdpa in externt. Det har dven varit tydligt under aret att styrelsen haft svarigheter att
kommunicera med foreningens medlemmar bade vad giller stambytet och andra fragor. Detta &r
nagot som méste forbittras framdver.

Medlemsinformation

Under aret har 27 lagenhetsoverlételser skett. Vid drets utgdng hade foreningen 157 medlemmar
(153 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen ar att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

4

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: d9ae8928afbb25cd5¢c1887a36508a78a52cab87f094cf9676861e644f1081837b78148831434ca58870fb590ab8704a1e4f30d1f3b653e5d9fbac013c1c04601



HSB Brf Magne i Malmo
Org.nr 746000-5965

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 6152 5995 5557 5121 4992
Rorelsens kostnader -4 195 -3 915 -4 223 -3794 -3 926
Finansiella poster, netto -279 -178 -96 -106 -149
Arets resultat 1679 1903 1238 1221 917
Likvida medel & fin placeringar 6314 10 897 3 546 3210 2362
Skulder till kreditinstitut 39 164 39 609 3972 4765 5108
Fond for yttre underhall 5558 5328 5026 4 846 4 646
Balansomslutning 54 880 54792 15 944 15 368 14 758
Fastigheternas taxeringsvérde 73 703 73703 73703 52051 52 051
Soliditet % 26 23 69 63 58
Réntekostnad kr/kvm 47 45 17 19 25
Laneskuld kr/kvm 6403 6475 649 779 835
Avgift kr/kvm 907 897 830 798 782

Forandring av eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 95 785 5328288 5525188 1903 052 12 852 313
Avsittning ar 2021 yttre
fond 340 000 -340 000 0
lanspraktagande av yttre
fond -110 291 110 291 0
Disposition av foregédende
ars resultat: 1903 052 -1 903 052 0
Arets resultat 1 678 662 1678 662
Belopp vid arets utgang 95 785 5557 997 7 198 531 1678 662 14 530 975

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 198 531
arets vinst 1 678 662
8 877 193

disponeras sé att
i ny rikning overfores 8877193
8877193

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

5443 961
708 449
6152 410

-262 443
-110 291
-185 028
-2 386 654
-644 269
-226 470
-380 032
-4 195 187
1957 223

8100
-286 661
-278 561

1678 662
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598 157
5995 355
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagéende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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12
13

2021-12-31

10 724 435
37 644 897
48 369 332

500
500
48 369 832

17752
6313 700
19 924
158431
6 509 807

194
6 510 001

54 879 833
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 785 95 785

Fond for yttre underhall 14 5557997 5328 288
5 653 782 5424 073

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7 198 531 5525 188

Arets resultat 1678 662 1 903 052
8877193 7 428 240

Summa eget kapital 14 530 975 12 852 313

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 38744 110 21139110

Summa langfristiga skulder 38744 110 21139110

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 420 000 18 470 000

Leverantorsskulder 279 108 456 253

Aktuella skatteskulder 21170 19 327

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 884 470 1 854 625

Summa Kortfristiga skulder 1604 748 20 800 205

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 879 833 54791 628
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut
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1678 662
380 032

2 058 694
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-1 145 457
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021.

Anléiggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 46 Ar.
Avskrivning sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,47 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Kassaflodanalys
Kassaflodanalysen ar uppréttat enligt indirekta metoden.
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Not 2 Nettoomséttning

2021 2020
Arsavgifter bostider 5443 961 5383451
Hyresintékter 0 13 747
5443 961 5397198
Not 3 Ovriga intikter
2021 2020
Ovriga intikter 67 538 353913
Bredband 130 296 130 296
Lagenhetsutrustning 510 615 113 948
708 449 598 157
Not 4 Reparationer
2021 2020
Lopande underhall 60 222 65 156
Lopande underhall av hissar 25770 48 851
Loépande underhall av bostader 13 970 13 801
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 15050 0
Loépande underhall tvattutrustning 10 954 0
Lopande underhall av installationer 16 786 76 307
Lopande underhall Va/sanitet 5340 7 833
Lopande underhall virme 0 981
Lopande underhall ventilation 14 381 10 662
Lopande underhall el 0 1145
Lopande underhall tele/TV/passagesystem 3341 15538
Loépande underhall av huskropp utviandigt 3 068 0
Lopande underhall av markytor 0 31 861
Forsékringsédrende 93 562 0
Oresutjaimning -1 0
262 443 272135
Not 5 Planerat underhall
2021 2020
Periodiskt underhall va/sanitet 72 175 0
Periodiskt underhall tvittutrustning 38116 35750
110 291 35750
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Not 6 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel och lokalvéard 590 087 748 752
El 151 623 165 967
Uppvéarmning 800 273 699 018
Vatten 264 645 279 747
Sophédmtning 208 881 195 399
Ovriga avgifter* 371 146 344 702
Oresutjimning -1 0
2 386 654 2 433 585
*QOvriga avgifter avser forsikring, bevakning, kabel TV, bredband.
Not 7 Ovriga kostnader
2021 2020
Forvaltningsarvoden 432 669 175 434
Revisionsarvoden 11770 11512
Ovriga kostnader 199 830 169 082
644 269 356 028
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2021 2020
Medelantalet anstillda
Kvinnor 0 0
Main 0 0
0 0
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 131 162 156 758
Revisorer 16 537 16 906
Ersittningar till 6vriga fortroendevalda 25626 21439
173 325 195103
Sociala kostnader
Sociala kostnader 53145 60 502
53 145 60 502
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 226 470 255 605
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Not 9 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark byggnader

Taxeringsvarde lokaler
Taxeringsvarde mark lokaler

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott

Ingédende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

26 627 062
26 627 062

-15 652771
-380 032
-16 032 803

130 176
130 176

10 724 435
43 000 000
30 000 000
73 000 000

438 000

265 000
703 000

2021-12-31
32 588 239

5056 658
37 644 897

37 644 897

2020-12-31

26 627 062
26 627 062

-15272 739
-380 032
-15 652 771

130 176
130 176

11 104 467
43 000 000
30 000 000
73 000 000

438 000

265 000
703 000

2020-12-31

778 939
31809 300
32 588 239

32 588 239

Pagiende byggnation avser stambyte vilket beréknas kosta ca 37,7 milj kr och berédknas fardigstillas

varen 2022.
Not 11 Andelar
Namn

HSB Malmo

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

14

Anskaffn.
virde

500

500

2021-12-31

19 924
19 924
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Bokfort
virde
500

500

2020-12-31

19 920
19 920
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HSB Brf Magne i Malmo
Org.nr 746000-5965

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 15 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

158 431
158 431

2021-12-31

5328 288
340 000
-110 291
5557997

2021-12-31

41 333 000
41 333 000

2020-12-31

155 226
155 226

2020-12-31

5025 788
340 000
-37 500

5328 288

2020-12-31

41 333 000
41 333 000

420 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktdr och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska armorteringen under éret for den totala skulden &r 445 000 kr.

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-7 ar
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HSB Brf Magne i Malmo
Org.nr 746000-5965

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
SEB

SEB

Swedbank Hypotek

Raéntesats
%

1,49

2,43

2,63

2,58

0,71

0,30

0,41

Datum for
omsiittning
2021-04-30
2025-11-25
2027-09-24
2027-08-25
2025-03-28
2021-03-28
2023-03-24

Lanebelopp
2021-12-31
0

699 110

915 000

1 840 000
17 685 000

18 025 000
39164 110

Lanebelopp
2020-12-31
50 000

799 110

935 000

1 860 000
17 865 000
18 100 000
0

39609 110

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 914 110 kr.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31

Upplupna rintekostnader-lan 18 554
Forutbetalda hyror och avgifter 478 344
Ovriga upplupna kostnader 387 572
884 470
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HSB Brf Magne i Malmo
Org.nr 746000-5965

Malmo den 2022-04-20

Moa Rehnstrom Hallqvist Jakob Regnér
Johanna Westling Jan Andersson
David Resch Peter Hansson

Var revisionsberittelse har limnats 2022-04-29

Emanuel Hansson Per-Erik Gillberg
av foreningen utsedd revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Magne i Malmo, org.nr. 746000-5965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Magne i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmd fér rakenskapsaret 2021. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med :\ésl-\'grs Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden '

rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens Gvriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat _ars[edowsnlngep. Jag d.rar acksa en sly tsats, med gru ndi de
g . L S ) ) inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

e - R o ) N vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
tigckliga och andamalsenliga for at utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Magne i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av  2022-04-29

Per-Erik Gillberg Emanuel Hansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssammandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansridkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte adr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriakningskonto HSB Malmo

Behallningen péa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

21



Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




