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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— — - Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

Lokaltrafik
Naturomrade. Mindre tekniska anlaggningar, t ex transformatorstation kan

stallas upp i naturmark.

Kvartersmark

Bostader
Teknisk anlaggning
Industri, lager, handel och kontor

Industri och sparanknuten logistik, lager och handel

Vardefull miljé, om- och tillbyggnader ska géras med extra varsamhet
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

dagvatten Damm for rening av dagvatten fran ovanliggande och angrénsande fastigheter.
UTNYTTJANDEGRAD/ FASTIGHETSINDELNING
e1 0,0 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

Fastighetsbildning inom omrade betecknat med J, U, H, K och E far ske successivt vartefter behoven
blir kdnda och marken upplats eller forsaljs

e2 Hogst en huvudbyggnad i hogst tva vaningar. Stérsta BYA 250m2.
Hogst ett uthus i hdgst en vaning. Storsta BYA 50m2
€3 Hogst tva huvudbyggnader i hdgst tva vaningar. Storsta totala BYA 350m2.
Darutdver far uthus i hogst en vaning med en total BYA pa 300m2 uppféras
€4 Ej fler an 2 fastigheter

Fastighet inom med B betecknat omrade far inte avstyckas eller klyvas
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas.

g Marken skall vara tillgénglig fér gemensamhetsanléaggning

Gemensamhetsanlaggningar fér angéring till fastighet inom kvartersmark far anordnas.
Gemensamhetsanlaggningar for sprinklersanlaggning inom kvartersmark far anordnas.

u Marken skall vara tillgénglig fér ledningar
MARKENS ANORDNANDE
+ 15,0 Foreskriven hojd éver nollplanet

5% av fastighetsarean ska utgéras av rumsbildande vegetation. Om befintlig vegetation inte kan
bevaras far det ersattas med planterad.

Parkering skall anordnas pa kvartersmark.
n, Tradplanterat skyddsomrade. Marken far inte anvéandas till upplag eller
parkering. Vid tradplantering kan delar av marken anvandas for parkering.

n Tradplanterat skyddsomrade.

2

UTFORMNING

Hogsta byggnadshdjd i meter

Mindre lokala 6verskridanden av byggnadshdjden far forekomma.
Byggnader skall placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans.

f1 Byggnader ska utformas och lokaliseras med beaktande av den férhdjda

risknivan langs ostkustbanan. Detta ska i bygglovsskedet utredas och
framga i en férdjupad riskanalys.

DAGVATTEN

b1 Dagvatten ska fordrdjas inom kvartersmark och maximalt dagvattenfléde fran
fastigheten ar 20 I/s ha vid ett tioarsregn. Férorenat dagvatten ska renas i direkt
anslutning till féroreningskallan. Oljeavskiljande atgarder ska utféras fran korytor
pa egen fastighet. Innan bygglov far beviljas ska en plan fér hantering av
dagvatten vara upprattad och godkand.

b, Infiltrering av dagvatten far inte ske p.g.a. risk for férorening av narliggande
vattentakt. Dagvatten ska renas och férdréjas pa kvartersmark utanfor b2.

bs Kappalatunneln. Restriktioner fér sprangningsarbeten, se planbeskrivning under

rubrik Képpalatunneln pa s 17-18.
STORNINGSSKYDD

Verksamheten far inte vara stérande pa omgivningen samt inte medféra risker for miljé, hélsa och
sakerhet. Byggnader ska utformas och lokaliseras med beaktande av den férhdjda risknivan vid
kombiterminalen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

UPPLYSNINGAR

Alla dagvattenanlaggningar ar anmalningspliktiga enligt Miljdbalken.
Dagvatten och ytvatten regleras sarskilt i exploateringsvatalet.

ILLUSTRATIONER
,,,,,,,, lllustrationslinje

kombiterminal llustrationstext

MEDVERKANDE KONSULTER
Plankarta och planbeskrivning ar framtagna av ETTELVA Arkitekter i samarbete
med PG Carlsson Arkitekt AB
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Sigtuna Detaljplan for

kommun Rosersberg Sédra
industriomrade, del Il
omfattande del av fastigheten
Rosersberg 11:15 m. fl. (tidigare del av Lindsunda
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Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

TILL DETALIJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser Oktober 2011
Denna planbeskrivning Oktober 2011
Genomforandebeskrivning Oktober 2011
Fastighetsforteckning 2010-09-10
Samradsredogdrelse April 2011
Ovriga handlingar

Miljokonsekvensbeskrivning 11-10-04
Miljokonsekvensbeskrivning (inkl. bullerutredning) kombiterminalen 11-09-26
Landskapsstrategi 11-04-13
Genomforande av dagvattenhantering 11-02-07
Bullerutredning 11-02-17
Fordjupad riskanalys 11-09-20
Sarskild arkeologisk utredning Ej fardigstalld
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PLANENS BAKGRUND, SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora fortsatt utbyggnad av Rosersbergs
industriomrade med sparbunden industri, lager, handel och kontor samt anldggande av
en kombiterminal for omlastning av gods mellan vag och jarnvag . Den nu aktuella
planlaggningen ar en del av en storre etablering av verksamheter séder om Rosersberg.
Tatorten har ett mycket bra lage for verksamheter eftersom den ligger néra fyra
riksintressen for kommunikationer; Arlanda flygplats, E4, Arlandabanan och
Ostkusthanan. Rosersberg ligger ocksa centralt i den expansiva regionen kring Uppsala,
Arlanda, Mérsta och Stockholm.

Idag finns en kombiterminal i Arsta, séder om Stockholm. Den racker inte for det behov
som finns i Stockholmsomradet. Bade jarnvéagsforetag och godstransportkdpare har
lange efterfragat en kombiterminal norr om Stockholm som kan avlasta terminalen i
Arsta och reducera godstransporter pa vég fran soder till norr pa det hart belastade
Salts6-Malarsnittet (bl.a. Essingeleden). Trafikverket har i en forstudie pekat ut
Rosersberg som det mest strategiska laget for en kombiterminal norr om Stockholm.

PLANDATA

Planomradets lage och areal
Planomradet utgor sodra delen av Rosersberg industriomrade som i nordost gréansar till
Rosersbergs villastad. Avstandet till Marsta Centrum ar omkring 7 kilometer.

Det gransar i norr till redan planlagda och delvis utbyggda delar av industriomradet, i
oOster till ostkust- och Arlandabanan, i sdder och véster mot naturmark i Upplands Vasby
respektive Sigtuna kommun.

Planomradets areal &r ca 64 ha.

Markagoforhallanden

Storre delen av planomradet ligger pa del av fastigheten Rosersberg 11:15

(i programskedet betecknad Lindsunda 8:1 m.fl.) som dgs av Rosersbergs
Exploaterings AB. Rosersbergs Exploaterings AB dger &ven fastigheterna Verka 1:4
och 1:5 i omradets sodra del.

De mindre fastigheterna Verka 1:3 och 1:6 i omradets sodra del &r i enskild ago.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande.
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Fsingen

Aktuellt planomrade.

MILJOPAVERKAN

Allméant

Planens genomférande medfor en stor forandring av landskapet och naturmiljon i
omradets norra del. De negativa konsekvenserna dar kompenseras i viss man av
atgarder i omradets sodra del. Den sodra delen avsatts som ”Naturmark” och far darmed
ett skydd for framtida intrang.

Trafikverket har i en forstudie pekat ut Rosersberg som det mest strategiska laget fér en
kombiterminal norr om Stockholm. Bade jarnvagsforetag och godstransportkdpare har
lange efterfragat en kombiterminal norr om Stockholm som kan avlasta den befintliga
terminalen i Arsta, och reducera godstransporter pa vég fran séder till norr p& det hart
belastade Saltso-Mélarsnittet (bl.a. Essingeleden).

Kompensation

Planlaggningen medfor ianspraktagande av mark och tillkommande verksamheter i
omradet som innebar stora lokala negativa konsekvenser. Da konsekvenserna inte kan
avhjalpas enbart med skadeforebyggande atgarder inom planomradet foreslas
kompensationsatgarder.

Som kompensation for det stora markansprak och de konsekvenser som uppkommer av
planerade verksamheter samt for att ytterligare sakerstélla naromradets naturvérden
avser kommunen att genom naturvardsavtal sékra mark vaster om det foreslagna
planomradet och s6derut mot Verkadns dalgang och Oxundasjon. Detta innebér att ett
sammanhangande helhetsomrade med hdga naturvérden kan stracka sig fran det
foreslagna planomradets sodra del mot verkadn och vésterut mot Rosersbergs slott.
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| Sigtuna kommuns naturinventering med helhetsmiljoer utpekas omradet som ett
helhetsomrade med viktiga spridningssamband. For att tillgangliggora Verkadalen ska
en utsiktsplattform anlaggas och betesmarker restaureras i narheten av den fagelrika
amynningen. Mojlighet skapas for att forbinda planomradet med det upplevelsestrak
som Upplands-Vésby kommun anlagt fram till kommungransen.

Som ytterligare kompensation for friluftslivet har Sigtuna kommun for avsikt att bla
restaurera Rosershergs motionsspar och utreda ytterligare satsningar i Rosersbergs
narhet.

Det foreslagna planomradets sodra del kommer att planlaggas som allmén platsmark
vilket innebar att kommunen som huvudman férfogar éver marken fysiskt och juridiskt.
Den allmanna platsmarken, som stracker sig ner mot Verkaan, ska tillgangliggoras for
friluftsliv och vardefulla grasbiotoper ska restaureras for bete. Inom omradet ligger ett
system av dagvattendammar som renar och utjamnar vatten fran befintligt
verksamhetsomrade. Dammarna har dven en viktig funktion for biologisk méangfald.
Vid dammarna ska vistelseytor iordningstallas med sittplatser och gangstigar.

Atgarderna syftar till att starka naromradets varde for véxt- och djurlivet samt rekreation
och friluftsliv genom att skapa okad biologisk mangfald och ett attraktivt landskap och
utflyktsmal.

| det foreslagna planomradets sydvastra del ska en asplekplats att utvecklas som del i ett
pedagogiskt projekt kring asplekplatser i norrort. Projektet ska framja naturvard och
pedagogik genom en samverkan mellan Naturskolan, stadsbyggnadskontoret och
allménheten. Till projektet ska en befintlig strandbod iordningstallas.

UtOver detta ska ett antal plandokument tas fram som komplement till Sigtuna
kommuns naturinventering och vattenplaneringsarbete som vattenplan, dagvattenplan,
skogsbruksplan och en naturvardshandledning. Dokumenten blir grunden i kommunens
fortsatta vatten- och naturvardsarbete och medverkar till att Jarvakilen kan starkas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

| MB anges att mark- och vattenomraden ska anvéandas for det eller de &ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushallning.

Verksamhetsomradet utgor en viktig del i Rosersbergs utveckling och darmed ocksa for
Sigtuna kommun. Verksamhetsomradet ar dven viktigt ur ett regionalt perspektiv for
lager och distribution av varor inom Stockholmsregionen.

Den foreslagna kombiterminalen &r av nationellt intresse. Omstéallningen fran lastbils-
till jarnvégstrafik innebar minskade utslépp av koldioxid, vilket beddms medverka till
att uppfylla bade nationella och regionala miljomal.

Redan planerad och delvis utbyggd infrastruktur i omedelbar anslutning till planomradet
har erforderlig kapacitet att forsorja dven detta vilket far ses som positivt ur ett
hushallningsperspektiv.

Behovsbedémning och MKB

I den ursprungliga behovsbedomningen for planomradet, daterad 2009-03-26, gjordes
bedémningen att planens genomfdrande inte innebar en s betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushallningen med naturresurser att en MKB behdvdes. Nar beslut
fattades om att forlagga en kombiterminal till omradet reviderades bedémningen och en
MKB upprattades till samradsskedet. Under samradet konstaterades att
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kombiterminalens miljokonsekvenser behdvde belysas ytterligare och en bilaga till
MKB for detta andamal togs fram.

En sammanfattning av innehallet i dessa MKB:ar redovisas under rubriken
”Konsekvenser av planens genomférande”

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2002

O_mrédet norr om planomradet, Rosersbergs sodra industriomrade del I, r i
"Oversiktsplan 2002 redovisat som planerat arbetsplatsomrade. For det aktuella
planomradet finns inga rekommendationer i dversiktsplanen.

Omradet berors av riksintresse for flyg (Arlanda flygplats), kommunikation
(Ostkustbanan, Arlandabanan och E4:an) och kraftforsorjning (Trafikverkets
kraftledning)

Oster om planomradet, pa andra sidan E4, ligger sjén Fysingen. Omradet runt sjén utgor
riksintresse for kulturmiljévard. Det ar dven viktigt for regionens grénstruktur och har
stora friluftsvarden. Planomradet berér ocksa Jarvakilen, en av regionens grénkilar som
stracker sig fran Stockholm langs Mélaren upp mot Sigtuna.

Oversiktsplanen visar en ny trafikplats vid E4 (Rosersbergs trafikplats), nordost om
planomradet. VVagplan har faststallts och trafikplatsen beraknas vara klar 2012/2013.
Tillgangligheten till Rosersbergs industriomrade férbattras harigenom markant.

Forstudie Kombi Norr

Banverkets forstudie Kombi Norr - Ny kombiterminal i norra Stockholmsregionen, fran
juni 2006 visar att av de fyra lokaliseringar som studerats ar det endast lokalisering vid
Rosersberg som mojligen kan klara de krav och kriterier som stéllts pa en ny
kombiterminal i norra Stockholmsregionen.

Detaljplaner och férordnanden

Omradet ar inte detaljplanelagt. Det gransar i norr mot gallande plan for "Rosersbergs
Sodra industriomrade, del 17, laga kraftvunnen 2008-11-24. Néagot dster om
planomradet finns en gallande plan for "Jarnvag mot Arlanda”, laga kraftvunnen 1995-
11-13.

Inom detaljplaneomradet finns biotopskyddade objekt i form av allé, vattendrag i
jordbruksmark samt rester av en stenmur. For fyra stycken akerholmar inom omradet
har lansstyrelsen 2008-09-17 medgivit dispens fran biotopskyddet.

For ovrigt finns inga statliga eller regionala forordnanden for omradet eller objekt inom
omradet.

Program for planomradet

Ett program for planomradet var ute pa samrad under maj-juni 2009. | programmet
angavs utgangspunkter och mal for planarbetet. Har redovisades ocksa utredningar som
tagits fram under tidigare detaljplanearbete for "Rosersberg sédra Industriomrade del 1”
och som &r relevanta aven for detta omrade.

Inkomna synpunkter finns sammanfattade och kommenterade i en samradsredogorelse
daterad 2009-09-21.
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Strandskydd

Kring Verkaan i séder rader 100 meter strandskydd. Fastigheterna Verka 1:3-1:5 berors
i dagsléaget av strandskyddet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av jordbruksmark och skogspartier. Omradet avgransas i norr av
pagaende exploatering soder om Rosersberg och i séder av Verkaan. Skogen bestar
framst av barrdominerad blandskog. Pa hojdpartierna finns hallmarksskog. Den norra
delen av detaljplanomradet ligger i direkt anslutning till redan pagdende exploatering
och ar till stor del redan ianspraktaget for tillfalliga vagar, massupplag och for

arkeologisk utredning. En del av marken &r dven iordningstalld for dagvattenhantering
via ett dammsystem.

Omradets terrang ar kuperad med marknivaer som varierar mellan +4 meter i soder
kring Verkaan till +33 meter pa hojdpartier.

| omradets sodra del bevaras och kompletteras naturmarken. | norra delen ersatts
naturmark med kvartersmark dar 5 % av fastighetsarean ska utgéras av rumsbildande
vegetation. Om befintlig vegetation inte kan sparas far det ersattas med planterad.

Wralen

L

w b P

X
- B
-

| rﬁ

Glest sydvant bryn vid Verka. Foto Tyréns AB.

Naturvéarden

Den senaste naturinventeringen (Sigtuna kommun ar 2007) beskriver helhetsmiljoer
som visar var olika varden sammanfaller och dar konnektivitet mellan omradena &r
mojlig. Enligt inventeringen stracker sig en helhetsmiljo fran Fysingen mot Oxundasjon
langs Verkaan. Sarskilda varden inom omradet ar vattenmiljoer, betad mark och
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adellévskog. Helhetsmiljon sammanfaller med foreslaget ekologiskt sérskilt kansligt
omrade.

| arbetet med miljomalet ”Levande sjoar och vattendrag” har Lansstyrelsen i samarbete
med Naturvardsverket, Fiskeriverket och Riksantikvarieambetet pekat ut vattenmiljoer
med vérden som anknyter till natur, kultur och fiske (2008). Verkaan har utpekats som
ett nationellt vardefullt vattendrag fran natur-, kultur- respektive fiskesynpunkt med
skyddsvarda arter som asp och flera arter stormusslor.

Verkadn ar ett biologiskt viktigt och kansligt omrade som ingdr i ett kommunalt
samarbete i norrort genom Oxunda vattensamverkan med syftet att forbattra
vattenkvaliteten, gynna den biologiska mangfalden och skydda enskilda arter.

Tréadrader samt akerholmar och stenmurar i jordbruksmark omfattas av det generella
biotopskyddet. Langs den gamla landsvagen finns rester av en allé och en stenmur. |
norra delen av omradet finns ett antal akerholmar. Verksamheter som kan skada
naturmiljon far inte bedrivas utan dispens inom ett biotopskyddsomrade. Lansstyrelsen i
Stockholms I&n har redan lamnat dispens for borttagande av akerholmarna.

| anstalt|

Morra Vilan

> Skrikboda ' 376

Skénela_l

204 5033 2

= Ghibodd |
Riddningsskola |

& i -‘I .I\ = ‘. @)

8 55

egethagen | ":"_v
= 5= |

= - : -
S A . Runsten | f
Oxundasjon ikl og
> - 0 S ! i
_ Oxunda '&‘"\ .
s Sjinds
Lilla Oxunda g % . Ska -

- Lowenstramska sjukhuset

Planomradet (markerat i blatt) med naturvarde nr 554 (Verkaan) séder om planomradet. Karta fran
kommunens naturinventering.

Regional grénstruktur

Planerade verksamheter ligger delvis inom Jarvakilen, en av Stockholms gronkilar
enligt RUFS 2010. Den sddra delen av omradet, som avsatts som naturmark, ligger i sin
helhet inom Jarvakilen. RUFS 2010 redovisar ett gront svagt samband av klass 2
mellan Jarvakilen och Résjokilen. Kilarna angransar till varandra séder om Verkaan
utanfor planomradet. RUFS 2010 anger att det gréna svaga sambandet ar av betydelse

DNR BTN 2009/0080-214:R 9



for att binda samman kilarnas vérdekarnor, skapa tillgang till strovomraden och
uppratthalla ekologiska samband.

Landskapsbild

Planomradet omfattar ett vaxlande landskap med 6ppna partier/gammal jordbruksmark
omgivna av skogspartier. | norra delen finns ett antal mindre dkerholmar. Terrangen &r
relativt kuperad med morénkullar och berg i dagen inom skogsmarken.

Den norra delen av omradet &r i dagslaget paverkad av pagaende etablering i norr. Har
syns byggarbetsplatser och byggnader pa hall. Landskapsrummet &r storskaligt med
langa utblickar.

Den sodra delen av omradet ar mer smaskalig och tydligt avgransad av skogspartier.
Har ar intrycket mer naturligt med Verkaan i soder. En del av omradet ar ianspraktaget
for dagvattenhantering och tillfallig masshantering. Bostader och
dagvattenanldggningen i véster samt jarnvégen i oster &r bebyggda miljéer som
avgransar landskapsrummet.

Oster om E4 ansluter det stora, éppna landskapsrummet kring sjon Fysingen. Fran de
hogre skogspartierna inom planomradet kan man i dagslaget se mot Fysingen.
Landskapsrummet kring Fysingen kopplas via Verkaan till Oxundasjon. Omradet ar i
naturinventeringen utpekat som ett helhetsomrade med element som naturbete,
vattendrag och adellov. Jarnvégsbanken och E4 ar idag absoluta barriarer for
manniskors rérelse mellan Fysingen och Oxundasjon langs Verkaan och landskapet ar
tydligt uppdelat.

En landskapsstrategi ”Landskapsstrategi, Lindsunda — Verka industriomrade”, togs fram
av Ramboll 2010-11-26. Syftet var att visa pa forslag till hur man skapar ett
rekreationsomrade som ar tillgangligt for boende i Rosersberg, Sigtuna- och Upplands
Véshy kommun samt for de anstéllda inom Rosersbergs handels- och logistikomrade.
Ett naturomrade dar manniskor ska pa ett naturligt satt kunna rora sig i omradet och
erbjudas mojlighet till rast- och sittplatser, och dar den nyskapade terrdngen och anlagda
vegetationen pa ett naturligt satt ansluter till befintlig mark och de forutsattningar som
finns pa platsen. Malet med strategin var dven att genom modelleringar och planteringar
i anslutning till kombiterminalen minska insynen fran omgivningen till omradet.

Flora och fauna

Enligt naturinventeringen finns det inom omradet tre inventerade och klassade
naturvarden. Verkadn (Naturkatalogen nr 2) beskrivs som en naturligt meandrande &
med flera arter kopplade till opaverkade vatten. Har forekommer fridlysta arter som
béver, utter och fiskarten asp (artskyddsférordningen).

Utter ar rodlistad som sarbar (VU) och asp som néra hotad (NT). Inventeringar 2010
visar att asp har lekplatser i Verkaan soder om planomradet. Verka (Naturkatalogen nr
3) beskrivs dels som en triviallovskog med inslag av adellévtrad och dels
(Naturkatalogen nr 6) som en adellévskog av igenvaxningstyp. Flera rodlistade faglar
t.ex. sdnglarka (NT, nara hotad), bivrak (VU, sarbar) och gulérla (VU, sarbar) héackar i
omradet. Kungsfiskare (VU, sarbar) har observerats langs Verkaan.

| Oxundaa-vattensystem finns 6 arter av stormusslor av totalt 9 arter i Sverige (Tapper,
J. & Lundberg, S. 2006) | senaste Radlistan fran 2010 &r tva av de forekommande
arterna rodlistade som NT - akta malarmussla (Unio pictorum) och flat dammussla
(Pseudanodonta complanata).
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Rekreation och friluftsliv

Omradet ar inte utpekat som vardefullt for rekreation i kommunens 6versiktsplan. Det
smaskaliga kulturlandskapet bedoms dock vara attraktivt for friluftsliv i form av
promenader, cykling, ridning och jakt. Stora omraden for rekreation och friluftsliv
forsvinner i och med att omradet exploateras. Se dven kompensationsatgarder enligt
avsnitt "Kompensation” pa s 5.

Geotekniska forhallanden

Omradet utgors av kuperad terrang dar marknivaerna varierar mellan +4 och +33. Det
avvattnas mot soder, dster och sydvast.

Oversiktliga geotekniska utredningar visar att den éppna marken bestar i huvudsak av
leror medan hojdpartierna bestar av morankullar med stéllvis berg i dagen. Berggrunden
bestar i huvudsak av granit och pegmatit.

De geotekniska forhallandena ska redovisas i samband med bygglovsforfarandet.

Fororenad mark och radon

Omradet ar oexploaterat och nagra verksamheter som skulle kunna medféra
markfororeningar bedéms inte ha agt rum pa omradet.

I en markradonundersokning for Sigtuna kommun (Sv. Geologiska AB 1989), bedéms
planomradet vara ett normalriskomrade. For byggnader rekommenderas radonskyddat
utférande.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns fyra registrerade fornlamningar: en rund stenséattning,
Norrsunda 119:1, i omradets norddstra del, en 350 m lang stenmur, Norrsundal88:1, i
omradets mellersta del samt tva vaghallningsstenar, Norrsundal20:1 och Norrsunda
204:1, i omradets sodra del.

Den runda stenséttningen tas bort efter vederborlig undersokning. De delar av
stenmuren som inte kan bevaras pa sin nuvarande plats rivs och ateruppférs i annat
lampligt lage. VVagstenarna blir kvar pa sina platser.

I 6vrigt har man funnit en vall, eventuella ytor fér odling och andra lamningar som kan
indikera forhistoriska boplatser. Dessa ar markerade som riskomraden.

Soder om programomradet vid Verkaan ligger en fornborg ”Verkaborgen”,
Hammarby 61.

Infor planlaggningen av omradet har en sarskild arkeologisk utredning genomforts
under 2010-2011. Samtidigt genomfordes dven arkeologiska forundersokningar av de
registrerade fornlamningarna RAA-nr Norrsunda 119:1 och 188:1. Lansstyrelsen har
tagit del av resultaten fran utredning och férundersokning, men en fardig rapport finns
inte &nnu.

Utredningen pavisade tva fornlamningar som inte tidigare ar kanda/registrerade. Den
ena fornlamningen ar beldgen i skogsmark i planomradets nordvastra del och utgérs av
ett omrade med "fossil" akermark och réjningsrosen. Kolprover fran odlingslagren har
daterats till aldre jarnalder. Den andra fornlamningen ar belagen direkt invid
planomradets norra grans och utgérs av en forhistorisk boplats. Aven denna har daterats
till jarnalder.

Bada fornlamningarna ligger inom planerad kvartersmark och bedéms inte kunna
bevaras, men lansstyrelsen bedémer inte att fornlamningarna utgdr hinder for
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exploateringen. Ett tillstand for att ta bort fornlamningarna kommer att vara férenat med
villkor om ytterligare arkeologisk undersdkning, i forsta hand av boplatsen. Det bor
undersstrykas att boplatsens utstrackning inom planomradet inte ar faststalld vid
utredningen.

Forundersokningarna visade att RAA-nr Norrsunda 119:1 inte &r en fornlamning utan
endast en naturlig ansamling av sten, inga ytterligare atgarder kravs. Fornlamning RAA-
nr Norrsunda 188:1 &r en stenmur med mycket hogt kulturhistoriskt varde. Huvuddelen
av stenmuren ligger inom planerad kvartersmark och bedéms inte kunna bevaras. Muren
beddms dock inte utgora hinder for en exploatering enligt planforslaget. Inom ramen for
utredningen gjordes en relativt god dokumentation av muren, men ett tillstand for att ta
bort muren kan komma att vara forenat med villkor om ytterligare undersokning och
dokumentation.

\
%19 .

Lindsunda 8:1 \ \

wiERKA

Planomradets fornlamningar och riskomraden.
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Bebyggelseomraden

Bostader

| omradets sédra del ligger fyra fastigheter, Verka 1:3, 1:4, 1:5 och 1:6 avsedda for
bostadsandamal. Planen medger inte ndgon utékad bostadsbebyggelse inom omradet.

Narmaste bostadsbebyggelse utanfor planomradet ar Rosershergs villasamhélle belaget
norr om Rosersbergs arbetsomrade, 6ster om ostkustbanan, samt bebyggelsen kring
Holmboda.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomradet planlaggs for tung industri, lager, handel, kontor samt sparbunden logistik.
Eftersom storlek och antal framtida verksamheter inte &r ként idag utformas planen med
storsta mojliga flexibilitet. Fastighetsindelning kommer att ske vartefter de kommande
verksamheternas behov blir kdnda.

| 6ster utformas planen speciellt for att rymma en kombiterminal. Har sker omlastning
av gods mellan vég och jarnvég. Det &r troligt att farligt gods kommer att hanteras inom
omradet. Kombiterminalen kommer att utgdras av en 800 m lang hardgjord och platt yta
i anslutning till Ostkustbanan. Anlaggningen innebér sex hanteringsspar dar containrar
lastas av fran tdg med hjalp av tva langsgdende kranar. Det kommer att finnas ytor for
uppstallning av containers, trailers och lastbilar samt eventuellt en lagerbyggnad inom
omradet for terminalen.

Planen medger en exploateringsgrad pa 0,6 av fastighetens bruttoarea. Hogsta tillatna
byggnadshdjd ar 20 meter pa den vastra delen och 15 meter pa den dstra delen. Den
lagre byggnadshdjden pa den ostra delen ar till for att minska de negativa
konsekvenserna for landskapsbilden fran Fysingeomradet. Mindre lokala éverskridande
av byggnadshaojden far forekomma. Byggnader ska placeras minst fyra meter fran
fastighetsgréans.

Verksamheter i omradet far inte vara stérande pa omgivningen och inte medfora risker
for miljo, halsa och sakerhet. Verksamheter som hanterar farligt gods kan férekomma.

T

Befintliga verksamheter i Rosershergs arbetsomrade, vy fran oster. Foto Rosershergs Exploatering AB.
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Tillgéanglighet
Byggnader och mark utformas i enlighet med de bestdmmelser som finns i lagar och

forordningar géllande tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse-
och orienteringsférmaga.

Offentlig och kommersiell service

| planomradets omedelbara nérhet har nyligen givits bygglov for en restaurang. Visst
serviceutbud finns vid pendeltagsstationen i Rosersberg, i 6vrigt hanvisas till Méarsta
centralort. Restaurang finns vid Rosersbergs slott och vid gamla Raddningsskolan.

Byggnadskultur

Vid Verka bedrevs till omkring 1910 en krog- och kaférérelse. De tva timrade husen pa
platsen har en véalbevarad 1800-talskaraktdr. Den stora manbyggnaden har en 6-delad
plan. Holmboda och Verka utgor tillsammans en vérdefull bebyggelsemiljé invid
Oxundasjon, enligt Kulturminnesvardsprogram for Sigtuna kommun.

Miljon vid Verka ges darfor i planen beteckningen Q1, Vardefull miljé, om- och
tillbyggnader ska goras med extra varsamhet.

Gator och trafik

Gatunat

Rosersbergs arbetsomrade angors i huvudsak osterifran via Norrsundavégen (vag 859)
och Skansvéagen. Omradet kan aven nas norrifran via Slottsvagen/Tallbacksgatan eller
via Slottsvagen/Metallvégen.

Planomradet nas via gatunatet i Rosersbergs Sodra industriomrade del I. Inom planomradet
reserveras ingen mark for allménna gator utan tillfart till fastigheterna kommer att ske over
gemensamhetsanlaggningar som bildas vartefter fastighetsindelningen klarnar.
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Planomradet med omgivande trafiknat och Rosersbergs trafikplats.

Oversiktsplanen visar en ny trafikplats vid E4 (Rosersbergs trafikplats), nordost om
planomradet. Arbetsplan finns och trafikplatsen berdknas kunna var klar 2012/2013.
Tillgangligheten till Rosersbergs industriomrade forbattras harigenom markant.

Verka 1:6 har tillfart pa gang- och cykelvag.

Gang- och cykeltrafik

Gang- cykeltrafiken inom Rosersbergs industriomrade féljer det allmanna gatunétet. |
planomradet som saknar allmant gatunat sakerstalls gang- och cykeltrafikens genom
omradet i nord-sydlig riktning med allméan platsmark i form av NATUR.

Kollektivtrafik

| Rosersbergs industriomrade gar en busslinje langs Tallbacksgatan som trafikeras
morgon och eftermiddag. | Rosersberg finns en pendeltagsstation som trafikeras varje
kvart under hogtrafik. Fran jarnvagsstationen gar ocksa ett flertal bussar till bl.a.
Marsta. Inga planer finns i dagslaget pa 6kad kollektivtrafik inom industriomradet.
Onskemal finns dock om en forbindelse mot Upplands Vésby och Sigtuna och &ven
anslutningar lokalt med pendeltagsstationen i Rosersberg.
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Parkering

Sigtuna kommuns parkeringsnorm for industrier ar 15 platser per 1000 m2 BTA.
Parkeringen ska ordnas pa kvartersmark.

Oljeavskiljare ska finnas pa parkeringsplatser med fler &n 49 bilar.
Stoérningar

Allmant

I en generell planbestammelse anges att verksamheter inom omradet inte far vara
stérande for omgivningen eller medfora risker for miljo, halsa eller sakerhet.

Buller

Planomradet ligger inom flygbullerstord zon (Arlanda) dér den ekvivalenta ljudnivan
overskrider 55 dB(A). Ovriga bullerkéllor i omgivningen ar jarnvagen, Norrsundavégen
och E4.

De befintliga verksamheterna inom Rosersbergs industriomrade genererar i dagslaget
inga stora mangder buller. Nya verksamheters bullerpaverkan pa omgivningen provas i
samband med bygglov.

Planen kommer att ge upphov till 6kad trafik till och fran industriomradet.
Trafikmangden kommer att 6ka l&ngs Norrsundavégen vilket innebar att
bullerexponeringen for boende efter vagen okar. N&r den nya trafikplatsen vid E4 &r
byggd kommer trafikmangden pa och darmed bullret vid Norrsundavagen att minska.

En utredning ”"Kombiterminal vid Rosersbergs sodra industriomrade, Sigtuna kommun”
togs fram av Vectura 2011-04-12, dar man bland annat belyser externt industribuller
fran den planerade anlaggningen.

Slutsatserna fran bullerutredningen ar att bade den ekvivalenta och maximala ljudnivan
overskrids vid narmaste bostadsfastigheterna 1:4, 1:5 och 1:6 nattetid kl 05-07, da
lastning och lossning bedrivs i verksamhetsomradets sodra delar. Om dessa
arbetsmoment endast bedrivs i terminalomradets norra delar innehalls riktvardena
nattetid for alla narliggande bostader sydvast om terminalen. Den maximala och
ekvivalenta ljudnivan vid vaxling av tag nattetid kl 22.00 - 05.00, innehalls om ett till
tva tag i timmen vaxlas.

Transporter med lastbilar till och fran Kombiterminalen sker via E4:an och Skansvagen.
| etapp 1, da antalet tunga fordon 6kar med 160 lasthilar/dygn, okar den ekvivalenta
ljudnivan i omradet med mindre 4n 1 dB(A). | etapp 2 6kar antalet tunga fordon med ca
500 lasthilar och den ekvivalenta ljudnivan i omradet 6kar med mindre an 2 dB(A). Den
maximala ljudnivan kommer att bli oférandrad men kommer att intraffa oftare an idag.

Da transporterna inte gar genom nagra bostadsomraden eller i narheten av bostader
bedoms den tillkommande trafiken inte komma att utgéra nagon bullerstorning.
Atgardsforslag

- For att innehalla riktvarden for externt industribuller nattetid bor undvikas att
utfora lastning/lossning i sodra delarna av verksamhetsomradet nattetid.

- Det rekommenderas att ljudmatningar utfors pa verksamheten nar anlaggningen
tagits i drift for att kontrollera om ljudnivaerna nattetid 6verskrider riktvérdet.

DNR BTN 2009/0080-214:R 16



Luft

Inga berdkningar av luftkvaliteten har gjorts. Enligt de dversiktliga berékningar som
gjorts av Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund ligger luftkvaliteten i omradet
val under miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och bensen. For partiklar PM 10
ligger halten langs E4 strax under gallande miljokvalitetsnorm (beraknat 2002).

Miljokvalitetsnormer for luft & bindande nationella foreskrifter vilka ska spegla den
lagsta godtagbara luftkvaliteten som méanniska och miljo tal enligt befintligt
vetenskapligt underlag. Enligt plan- och bygglagen (PBL 2 kap 2 8) far planlaggning
inte medverka till att en miljokvalitetsnorm overtréads.

Sigtuna kommun har satt upp en rad lokala miljomal som anger att planering av végar,
bebyggelse och trafik ska miljéanpassas for att utslapp fran transporter ska reduceras.
Utslapp av kvévedioxider och ozon i kommunen ska minska.

Vid exploatering av planomradet kommer trafiken till och fran Rosersberg att 6ka.
Lokalt &r trafikokningen stor, men den bedoms inte paverka mojligheterna att klara
gallande miljokvalitetsnormer. Konsekvenserna for luftkvaliteten bedéms som sma.

Eventuella utslapp fran verksamheter inom planomradet prévas i sarskild ordning.

Farligt gods

E4 &r primar transportled for transporter med farligt gods. | 6stra delen av planomradet
gar Ostkustbanan som utgdr led for transporter med farligt gods.

Skansvégen dr idag primar transportled for farligt gods. Jarngatan och Tenngatan ar
idag sekundara transportvégar for farligt gods. De primara transportlederna ar sadana
som ska anvandas i forsta hand for att godset ska na sin destination, men aven det
ovriga vagnatet behover anvandas. Transporter med farligt gods kan alltsa forekomma
pa hela vagnatet.

Den planerade kombiterminalen bedoms medféra bade transport och lagring av farligt
gods inom planomradet. Jarngatan forutsatts bli priméar transportled for farligt gods.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns framdraget till vissa bostadsfastigheter i soder. Ovriga delar av
VA-nétet byggs ut vartefter verksamheter etableras.

Kommunen blir huvudman for VA-nétet.

For vattenforsorjning av sprinkleranldggning ansvarar respektive fastighetségare.
Gemensamhetsanlaggningar for sprinkleranlaggningar far bildas inom planomradet.

Képpalatunneln

Under planomradets norddstra hérn ligger Képpalatunneln som leder avlioppsvatten
soderut till Liding6. Planomradets avloppsledningar kommer att anslutas till denna.

I en planbestammelse hanvisas till de restriktioner som Sigtuna kommun har vad avser
sprangning i narheten av tunneln. Férbud mot sprangning galler fran markytan inom ett
25 meter brett omrade langs tunnlarna i sadan omfattning att sprangning inte far ske till
storre djup an 7 meter dver tunneltak och pa sidorna inte narmar an att minst 10 meter
tjocka vaggar kvarstar mellan tunnel och de bergrumsanlaggningarna som kan komma
att utforas i tunnelns narhet.
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Vattentakter
Planomradet och dess avrinning beror inget skyddsomrade for allmén vattentakt.

Marken i det nordéstra hérnet av omradet kan besta av sand och bedoms kunna ha
kontakt med narliggande vattentédkt. For att eliminera fororeningsrisken far inget vatten
fran hardgjorda ytor infiltreras inom detta omrade. Bestammelse om detta finns i
planen.

Dricksvattentakt finns vid Holmboda 1:3 och vid Verka 1:6.

Avvattningsforetag

Ett avvattningsforetag, Lindsunda och Holmboda torrlaggningsforetag 1925,finns
registrerat inom planomradet.

Oster om planomradet finns Fysingens sjosinkningsforetag fran 1946

Yt- och dagvatten

Vid planeringen av Rosersbergs Industriomrade (del 1) stalldes hoga krav pa hantering
av yt- och dagvattnet. Allt dagvatten skulle avledas under kontrollerade former till
Verkaan. Djur- och vaxtlivet i an fick inte paverkas negativt, avrinningen fick inte bli
storre &n den naturliga avrinningen fran ett oexploaterat omrade och systemet skulle
fungera som katastrofskydd och kunna stangas av vid en olycka med utslapp fran
omradet.

Kraven kunde uppfyllas genom att i planen reglera tillaten avrinning fran kvartersmark
(avrinningskoefficienten ar satt till 0,6), fordrojning och rening av dagvattnet fran
allman mark genom s.k. férdrojningsstrak och slutligen dagvattendammar.

Dagvattensystemet dimensionerades for att klara aven foreliggande planomrade. Sen
dess har en kombiterminal tillkommit och kvartersmarken utokats vilket medfort att
dagvattensystemet maste férandras och kompletteras. Detta redovisas i
”Dagvattenhantering — Kombiterminal - Rosersberg , upprattad av WSP 2010-06-18
samt i den kompletterande utredningen ”Rosersbergs industriomrade Del I1 -
Genomforande av dagvattenhantering - Kompletterande beskrivning”, uppréttad av
WSP 2011-02-07.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten samt skyddade omraden

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststéllt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden. Tillstandet i vara
vatten far inte forsamras och alla vatten ska uppna en bestamd miljokvalitet.
Miljokvalitetsnormer &r styrande vid fysisk planering. Syftet med atgarderna ar att till ar
2015, med dispensmojlighet till r 2021, uppna en god kemisk och ekologisk status for
yt- och grundvatten.

Planen &r beldgen i huvudavrinningsomradet Norrstrom och delavrinningsaomradet
Oxundaan. Planomradet beror vattenforekomsterna Verkaan (SE660620-161836),
Oxundasjon (SE660637-161566) och Mélaren-Skarven (SE661828-160253). Recipient
for yt- och dagvatten ar Verkaan som rinner till Oxundasjon och darefter via Oxundaan
till Mélaren.

Planomradet beror inte nagot skyddsomrade for grundvatten eller vattentékt.

Nuvarande status i vattenforekomst
Vattenforekomsten Verkaan har god ekologisk status och kemisk god ytvattenstatus
(exklusive kvicksilver).
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Oxundasjon har mattlig ekologisk status och kemisk god ytvattenstatus (exklusive
kvicksilver).

Malaren — Skarven - Larstaviken har otillfredsstallande ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus (exklusive kvicksilver).

Miljokvalitetsnormerna faststallda for forekomsterna:

Verkaan ska uppna god ekologisk status och kemisk god ytvattenstatus med tidsfrist till
2015.

Oxundasjon ska uppna god ekologisk status med tidsfrist 2021 pga 6vergddning och
god kemisk ytvattenstatus till 2015.

Malaren — Skarven ska uppna god ekologisk status med tidsfrist 2021 pga 6vergddning
och god kemisk ytvattenstatus till 2015

Méalaren omfattas av en miljokvalitetsnorm for fisk- och musselvatten.
Miljokvalitetsnormerna for fiskvatten overskrids i Malaren/Skarven bland annat
avseende ammoniumkvave.

Med anledning av recipienternas kanslighet dar vattenkvalitén inte far forsamras galler
foljande:

Det 6vergripande malet med framtaget kontrollprogram &r att genom évervakning se till
att inte recipienter paverkas negativt av det dagvatten som uppkommer inom det
planerade verksamhetsomradet. Overvakningen sker genom aterkommande provtagning
och analys for att uppmarksamma atgardsbehov for omradets dagvattenhantering.

Med anledning av recipienternas kanslighet dar vattenkvaliteten inte far forsamras géller
foljande for planomradet:

- Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark och renas i direkt anslutning till
fororeningskallan. Endast utjamnande floden far spridas till recipient.

- Oljeavskiljande atgarder ska utforas.

- Innan bygglov far beviljas ska dagvattenanlaggningarna vara utférda och redo
att tas i bruk. Provtagningsprogram, skotselplan och kontrollprogram ska vara
upprattade och godkanda.

- Framtaget kontrollprogram for dagvattenhanteringen ska foljas

- Atgérdsplan ska féljas om halter nedstréms utslappspunkten for dagvatten i
Verkadn Gverstiger halterna uppstroms utslappet.

For att sakerstélla etableringen av en fullgod och vélfungerande dagvattenhantering
kravs en uppfoljning i projekterings- och bygglovsskede. For att bygglov ska beviljas
ska vald teknisk 16sning, reningsmetod och dimensionering redovisas for varje enskild
fastighet i en fordjupad dagvattenutredning.

Géllande miljokvalitetsnormer fOr vatten har iakttagits vid komplettering av den
befintliga dagvattenanlaggningen och planen med foreslagna atgarder bedoms inte
forsvara mojligheter att uppna god vattenstatus.

Gallande miljokvalitetsnorm for fisk och musselvatten har iakttagits och planen med
foreslagna atgarder beraknas inte forsamra miljokvalitetsnorm.

Tre markavvattningsforetag finns registrerade inom eller i direkt anslutning till
planomradet, varav endast Lindsunda och Holmboda torrlaggningsforetag fran 1925
inom det nu aktuella omradet kommer att berras av den planerade utbyggnaden.
Vallstanas vastra dikesforetag fran 1950 norr om det nu aktuella omradet ar upphévt
genom dom M3286-08 i miljédomstolen, Nacka tingsrétt.

DNR BTN 2009/0080-214:R 19



Alla dagvattenanlaggningar ska anmalas till kommunens milj6- och hélsoskyddskontor.

Klimatanpassning

Dagvattensystemet inom planomradet ingdr i ett storre system av ledningar, diken,
fordréjningsmagasin och dammar. Dimensioneringen av dagvattensystemet har gjorts i
enlighet med Svenskt Vattens publikation P90, Mars 2004, vilket var branschens
géllande dimensioneringsanvisning vid det tillfalle dagvattensystemet projekterades.

Dagvattensystemet har utformats med ett stort antal utjgmningsmagasin langs med hela
dagvattensystemet, dar sjalva ledningssystemet utformats som utjamningsmagasin.
Denna typ av ledningssystem &r i sig en klimatanpassning dar kapaciteten for
omhéndertagande av hoga floden vida Overstiger utjamningskapaciteten i traditionella
dagvattenledningssystem.

Vid handelse av strangare krav pa utdkat omhéandertagande av dagvatten finns
ytterligare mark att tillgd for omhéandertagande av dagvatten i dikesstraken langs med
lokalgatorna samt i omedelbar narhet till de omraden som avsatts fér dagvattendammar.

Varme

En huvudledning for fjarrvarme gar igenom planomradet i nord-sydlig riktning. Den
behéver laggas om runt kombiterminalens sddra del. Ledningen sékerstalls inom
kvartersmark genom ledningsomrade i planen. Ledningsomradet far korsas av végar for
angoring till fastighet inom kvartersmark.

El

En hogspanningsledning gar genom planomradet i nord-sydlig riktning med en
avgrening vasterut. Ledningen ar luftburen och foljer i stort sett samma strackning som
ledningen for fjarrvarmen. Genom omradet i nord-sydlig riktning gar ocksa
Trafikverkets likstromsledning som &r av riksintresse for kraftforsorjning

Ledningar inom kvartersmark sékerstélls i planen med ledningsomraden.

En lagspanningsledning finns dragen langs med tillfartsvagen till fastigheten Verka 1:6 i
planomradet sydvastra del. Ledningen ar forlagd i marken.

Inom planomradet kommer att erfordras ett flertal transformatorstationer. Dessa
kommer att placeras pa kvartersmark, i samrad med ledningsagaren, vartefter omradet
byggs ut.

Végen till trafikverkets transformatorstation illustreras pa plankartan som en planerad
skotselvag. Denna ska ej asfalteras, utan utgoras av en forstarkt gronyta.

Tele

En optokabel finns dragen i ungefar samma nord-sydliga strackning som
fjarrvarmeledningen. Den laggs ocksa om runt kombiterminalens sédra del och
sakerstalls genom ledningsomrade. Ledningsomradet far korsas av vagar for angoring
till fastighet inom kvartersmark.

Strak for ledningar inom kvartersmark eller pa allman platsmark placeras i samrad med
ledningshallaren.

Avfall
Fastighetsagaren ansvarar for eget avfall. Avfallsférvaring ska ske pa kvartersmark.

DNR BTN 2009/0080-214:R 20



Tekniska anlaggningar

Tekniska anlaggningar kan stallas upp 1 naturmark. Placering, farg och form for dessa
avgors i bygglovet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

I den MKB som f6ljer detaljplanen beskrivs planens miljokonsekvenser och jamfors
med en situation utan exploatering. Skadeférebyggande atgarder och
kompensationsatgarder redovisas. Nedan foljer en sammanfattning av innehallet i
MKB:n.

Tankbara konsekvenser

Den foreslagna exploateringen ingar i en storre exploatering som ar av kommunalt,
regionalt och nationellt intresse. Verksamhetsomradet utgor en viktig del i Rosersbergs
utveckling och darmed ocksa for Sigtuna kommun. Verksamhetsomradet &r dven viktigt
ur ett regionalt perspektiv for lager och distribution av varor inom Stockholmsregionen.
Den foreslagna kombiterminalen &r av nationellt intresse och medverkar till effektivare
transporter och omstéllning fran lastbils- till tagfrakt. Minskat antal transporter med
lastbil ger minskade utslapp av koldioxid, vilket &r ett globalt intresse. Kombiterminalen
beddms ocksa medverka till bade nationella och regionala miljomal. Minskade
konsekvenser av trafik och minskad klimatpaverkan bedéms som en stor positiv
konsekvens.

Planen tar mark i ansprak och medfor en kraftig forandring av landskapet och
naturmiljon. Smabiotoper i odlingslandskapet, tidigare odlad mark och fornlamningar
kommer att behdva tas bort permanent. Planen medfor darmed stora negativa och lokala
konsekvenser. Livsutrymmet for de arter som ar kopplade till jordbrukslandskapet
kommer att minska och arterna hanvisas séderut mot Verkaan, Oxundasjon och
landskapet upp mot Rosersbergs slott. Helhetsomradet runt Verkadn far darmed annu
storre betydelse som livsmiljé och spridningskorridor for véxter och djur.

Dagvatten fran verksamhetsomradet hanteras i ett dagvattensystem med ett ppet dike
och dammar. Systemet &r delvis anlagt och kommer att kompletteras om den féreslagna
planen antas. Till dagvattensystemet &r ett kontrollprogram kopplat for att folja upp
halter och reningseffekt kontinuerligt. Ett absolut krav fran den planerade verksamheten
ar att Verkadn inte far paverkas negativt. Gallande miljokvalitetsnormer for vatten har
iakttagits och planen med foreslagna atgarder bedoms inte att forsvara mojligheterna att
uppna god vattenstatus.

Den foreslagna planen medfor ett markansprak och en exploatering som gor att vérden i
norra delen av omradet kommer att forsvinna permanent. De negativa konsekvenserna
bedoms lokalt sett som stora och motiverar kompensationsatgérder. De regionala
miljomalen motverkas till viss del i planens norra del. Den foreslagna planen medfor
aven tillsammans med 6vriga planlagda omraden kumulativa konsekvenser som
tillsammans ar storre an om enbart en del av omradet hade planlagts.

Atgarder

Skadeforebyggande atgarder utfors inom verksamhetsomradet som exempelvis
terrangmodellering, dagvattenhantering och gangstrak genom verksamhetsomradet mot
sOder. Eftersom konsekvenserna inte kan avhjalpas enbart med skadeférebyggande
atgarder inom planomradet foreslas ocksa kompensationsatgarder.

Se kompensationsatgarder under kapitel Kompensation pa sida 5.

DNR BTN 2009/0080-214:R 22



UTREDNINGAR
Féljande utredningar ar framtagna i samband med detaljplanearbetet:

Arkeologi

— eréde for detaljplan, Lindsunda 8:1 och verka 1:1, Sigtuna kommun.
Oversiktlig granskning avseende arkeologi, Kulturmiljobyran, Sverker
Sdderberg 2007-10-18.

Natur
- Lindsunda 8:1 och Verka 1:1, Naturvérdesbedémning, Tyrens 2007-11-22.

Dagvatten

- Rosersberg Logistikcentrum Nord, Kontrollprogram for Verkaan,
WSP 2009-04-24

Landskap
- Landskapsstrategi Lindsunda Verka- naturomrade, Ramball, 2011-04-13

Buller

- Kombiterminal vid Rosersherg sodra industriomrade, Sigtuna kommun,
Bullerutredning, AF-Infrastructure 2011-02-17

Miljokonsekvensbeskrivning

—  MKB for detaljplan Rosersherg sodra industriomrade, del 11, fastigheten
Rosersberg 11:15 m.fl. i Sigtuna kommun, Stockholms lan, Rambdll
Samhallsbyggnad, handling reviderad efter utstéllelse 2011-10-04

—  PM, Miljokonsekvenser av planerad kombiterminal i Rosersbergs sodra
industriomrade del 11, Sigtuna kommun, Vectura, sluthandling 2011-04-12

Féljande utredningar togs fram i samband med tidigare detaljplanearbete inom
fastigheten Rosersberg 11:27 norr om planomradet:

Natur
— Lindsunda 8:1 och Verka 1:1, Naturvardesbedémning, Tyréns 2007-11-22.

Kombiterminal jarnvag
— ldéstudie BROT PM7/2002, Kombiterminal nord (Stor-Stockholm),
Trafikverket 2002-12.
—  Forstudie, KombiNorr, Ny kombiterminal i norra Stockholmsregionen,
Trafikverket, forslagshandling juni 2006.

Dagvatten

- Anmadlan av anordning for rening av dagvatten vid Rosersberg Logistikventrum

Nord, 2008-11-19
- Rapport Dagvattenutredning Rosersberg 11:27, WSP 2007-11-23.
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- PM Dagvatten, WSP 2008-03-03.
- PM Provtagning 2008-12-08 WSP, 2009-01-07.

- Skotselplan for dagvattenanlaggningen mot Verkaan, Rosersbergs
logistikcentrum etapp 111, WSP2009-01-22.

—  Oversiktlig riskanalys, Rosersberg 11:27 m fl, Sigtuna, Brandkonsulten 2006-
10-23.

—  Fordjupad riskanalys for detaljplan for Rosersbergs sodra industriomrade del I,
Sigtuna kommun, Vectura, 2011-09-20.

Geoteknik

— Bullervall Lindsunda 8:1 — Rosersberg, Sigtuna kommun, PM Geoteknik,
Geoteknisk utredning, WSP 2008-09-08.

Trafik

—  Trafikstudie, Sodra Rosershergs industriomrade 11:27, Tyréns 2006.
—  Trafikstudie, Rosersberg 11:27, Tyréns 2007-04-03.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen ar upprattad av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med Rosersbergs
Exploaterings AB. Plankarta och planbeskrivning &r framtagna av
ETTELVA Arkitekter i samarbete med PG Carlsson Arkitekt AB.

Marsta 2011-10-18

Nils Sylvan Lars Nilsson
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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Sigtuna Detaljplan for
kommun Rosersberg Sodra

industriomrade, del Il
omfattande del av fastigheten Rosersberg 11:15

m. fl. (tidigare del v Lindsunda 8.1 m. fl.)
I Sigtuna kommun, Stockholms lan

Antagandehandling
Oktober 2011

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser 2011-10-18
Planbeskrivning 2011-10-18
Genomférandebeskrivning 2011-10-18
Fastighetsforteckning 2011-09-10
Miljokonsekvensbeskrivning 2011-10-04
Program Maj 2009

Programsamradsredogdrelse 2009-09-10

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
—  Bygg- och trafiknamnden, beslut om samrad sept 2010
—  Bygg- och trafiknd&mnden, beslut om utstélining mars 2011
—  Bygg- och trafikndmnden, beslut om godk&nnande oktober 2011
—  Kommunfullmaktige, beslut om antagande
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Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning / Huvudmannaskap
Exploat6ren ansvarar for och bekostar detaljplanens genomforande. Exploat6ren ar
markagare och kommer att stycka av kvartersmark for industri- och handelsandamal.

Sigtuna kommun &r huvudman for allméan platsmark.

Upplatelse

Inom detaljplanen kommer kvartersmarken att styckas av och saljas for industri-, lager-
handels- och kontorsandamal. | detaljplanens dstra del kommer stor del av
verksamheten att vara sparanknuten.

Avtal

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan Sigtuna kommun och Rosersbergs
Exploaterings AB som reglerar exploattrens ataganden. Avtalet kommer bl.a. att reglera
ansvarsfordelningen och kompletteringen av dagvattendammarna. Avtalet ska
godkannas av Sigtuna kommunfullmaktige genom beslut som vinner laga kraft.

Planavtal har upprattats mellan Sigtuna kommun och Rosersbergs Exploaterings AB
som reglerar ansvar och kostnader for framtagandet av detaljplanen.

Avtal mellan Rosersbergs Exploaterings AB och Fortum AB avseende flytt av befintlig
fjarrvarmeledning ska upprattas.

Avtal mellan Rosersbergs Exploaterings AB och Trafikverket Region Stockholm
avseende befintlig h6gspanningsledning, omlaggning av befintlig skotselvég,
transformatorstation samt tillfartsvag ska upprattas. Avtalet ska reglera ansvar och
kostnader for ev. ombyggnader.

Tillstand

Exploatoren ska anméla och soka erforderliga tillstand fran myndigheter for
markavvattning och komplettering av dagvattendammar, borttagande av registrerade
fornldmningar mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berorda fastigheter

Planomradet ber6r delar av Rosersberg 11:15 samt fastigheterna Verka 1:3, 1:4, 1:5
och 1:6.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning, servitut mm
Kvartersmark som ska séljas kommer att styckas av successivt. Exploatéren ansoker om
och bekostar erforderlig forrattning hos Lantmateriet.

Mark inom detaljplanen som ar utlagd som allmén platsmark ska 6verforas till
kommunal mark. Exploatéren anséker om och bekostar sadan forrattning.
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Inom detaljplanen kan gemensamhetsanlédggningar uppréttas for angoring till fastigheter
samt for sprinkleranlaggning inom kvartersmark. Upprattande av sadana
gemensamhetsanldaggningar ska ske genom erforderlig lantmaéteriforrattning. Vilka
fastigheter som ska inga i respektive gemensamhetsanlaggning och dess andelstal
faststélls genom lantmateriforrattningen. Ingaende fastigheter delar pa kostnaden for
forrattningen.

Inom plankartans g-omrade avses gemensamhetsanlaggning for exempelvis gang- och
cykelvag uppréttas.

Nytt servitutsomrade avseende vag for Banverket, nuvarande Trafikverket, sakerstalls
hos Lantmateriet. Exploatdren ansoker om och bekostar forrattningen.

Servitut och ledningsratter for teknisk forsorjning far tillskapas inom kvartersmark, for
exempelvis tele, el och bredband.

U-omrade for ledningar inom kvartersmark finns inom planomradet. Inom dessa
U-omraden kommer ledningar for VA anlaggas.

Vid utbyggnad av gator pa kvartersmark, som blir gemensamhetsanlaggningar, ska VA-
ledningar i dessa gator bli kommunala och sakras genom ledningsrétt. Exploattren
ansoker om och bekostar ledningsratt hos lantmaéteriet.

Andring och upphavande av befintliga servitut och ledningsratter kommer att provas vid
en lantmateriforrattning vilken Exploatéren ansoker om och bekostar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planens genomfdrande bekostas av exploatoren.

Mark och anlaggningar for vilka kommunen blir huvudman ska 6verlatas till kommunen
utan ersattning.

Avgift for vatten och aviopp

Planomradet ska anslutas till det kommunala VVA-natet. Exploatéren bekostar
utbyggnaden av det lokala VVA-nétet och betalar darfor endast anlaggningsavgift for
huvudanléggningen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Exploatoren bekostar alla tekniska utredningar i samband med exploateringen.

Elledningar
Exploatoren bekostar erforderliga ledningsflytt inom planomradet.

Markomraden for transformatorstationer kommer att avséattas nar fastighetsindelningen
blir kand.

Dokumentation och kontroll
Plankartan upprattas pa grundkarta med koordinatsystem i plan ST 74 och i h6jd RH 00.
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Provtagningsprogram m.m.

Omradet omfattas av det kontrollprogram fér dagvattenanlaggningen som togs fram i
samband med planlaggningen av Rosersbergs Sodra industriomrade, del |I.

Skotselplan for den allménna platsmarken ska upprattas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ar upprattad av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med Rosersbergs
Exploaterings AB. Plankarta och planbeskrivning ar framtagna av
Studio 1-11 arkitekter AB i samarbete med PG Carlsson Arkitekt AB.

Marsta 2011-10-18

Anna-Karin Bergvall Moa Odin
Stadsbyggnadschef Mark- och exploateringsingenjor
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Sigtuna

kommun Detaljplan for

Rosersbergs Industriomrade, del Il
omfattande fastigheterna Rosersberg 11:15 m. fl.
(tidigare del av Lindsunda 8:1 m. fl.)

i Sigtuna kommun, Stockholms lan

Antagandehandling
UTLATANDE

UTSTALLNINGSFORFARANDE

Ovanstaende detaljplan har stallts ut for granskning enligt 5 kap 23 § i Plan- och Bygglagen
(PBL). Utstallningstiden har pagatt under tiden 4 maj — 7 juni 2011. Handlingarna har under
denna tid funnits uppsatta i kommunhusets entréhall Sodergatan 20 i Méarsta samt pa
Drakegarden i Sigtuna under ordinarie 6ppettider.

Kungorelse av utstallningen har skett genom annonsering i Dagens Nyheter, Svenska
Dagbladet, Uppsala Nya Tidning och Sigtunabygden Marsta Tidning. Statliga och kommunala
forvaltningar, organisationer och kanda saké&gare har underréttats separat genom utsandande
av utstallningshandlingar.

Detaljplanen har tidigare varit foremal for samrad.

INKOMNA YTTRANDEN
Skriftliga yttranden har under utstallningstiden inkommit enligt nedan

Yttrande Yttrande med Sakagare enligt | Ej
utan erinran | synpunkter fastighetsagar- | tillgodosedda
forteckning synpunkter
1. Lansstyrelsen i Stockholms Lan X
2. Lantméterimyndigheten Stockholms lan X
3. Trafikverket X
4. AB Storstockholms Lokaltrafik X
5.Vattenfall Eldistribution X X

6. Swedavia AB X

7.Kultur- och fritidsnamnden

8. Milj6- och hélsoskyddsnamnden

9. A-train AB

XX XX
X

10. Arlandabanan Infrastructure AB

11. Férsvarsmakten, Hogkvarteret X

12. Brandkaren Attunda

13. Carl Fredrik Christian de Geer

14. Dick Johansson

XX | XX
XXX

15. Eva Montmar
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16. Vasby Naturskyddsfoérening

16. Hyresgastforeningen Region Stockholm
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

Inkomna yttranden kan lasas i sin helhet pa Stadsbyggnadskontoret.

1. Lansstyrelsen

Allmént

Lansstyrelsen ser positivt pa de kompensationsatgarder som kommer att genomforas, med
anledningar av de stora markintrangen, och de planerade verksamheternas férmodade
paverkan, och forutsatter att atgarderna realiseras

Kulturmiljo

Lansstyrelsen patalar att enligt planbeskrivningen ska resultaten av den arkeologiska
utredningen av RAA 119: 1 och RAA 188:1 inarbetas i planhandlingen efter utstallningen.
Lansstyrelsen godkanner detta, men vill ta del av resultatet av utredningen och fa majlighet att
lamna synpunkter pa de kompletterande planhandlingarna innan detaljplanen antas.

Strandskydd

Lansstyrelsen noterar att planbeskrivningen kompletterats med uppgift om att ett omrade med
strandskydd vid Verkaan aves upphéavas for Verka 1:3-1:5. Detaljplanen behéver darfor
kompletteras med illustration 6ver nuvarande strandskydd och i vilka delar strandskyddet
avses upphavas. Naturvarden och évriga forhallande pa aktuell plats behdver beskrivas, om
och i vilken omfattning marken &r allemansrattsligt tillganglig eller ianspraktagen som
hemfridszon samt hur syftet med strandskyddet beaktas samt vilka sérskilda sk&l som
aberopas for upphavande.

Lansstyrelsen onskar dven ta del av ev. synpunkter fran samrad och utstéallning som ror
strandskyddet.

Da planprocessen hanteras enligt aldre strandskyddslagstiftning ska kommunen ska skicka in
en sérskild begéran om upphévande av strandskyddet till Lansstyrelsen.
Detaljplan bor inte antas innan beslut om upphévande vunnit laga kraft.

Dagvatten och klimatanpassning

Lansstyrelsen anser att det inte tydligt framgar av planbeskrivningen om, och i sa fall hur,
detaljplanen har anpassats till de nya klimatforutsattningarna vad det galler bl a utformning
och dimensionering av dagvattenanlaggning. Lansstyrelsen forutsatter darfor att det inom
omradet finns en beredskap att anpassa dagvattensystem till nya och ev. strangare
rekommendationer, nar det géller att omhanderta dagvatten i ett férandrat klimat.

Risk och sékerhet

Lansstyrelsen anser att planbestdimmelsen ”stérningsskydd” ska kompletteras med texten
"byggnader ska utformas och lokaliseras med beaktande av den forhojda risknivan vid
kombiterminalen”.

Kommentar:
Utforandet av foreslagna kompensationsatgarder kommer att hanteras i exploateringsavtalet.
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Lansstyrelsen har tagit del av den arkeologiska utredningen och inkommit med
synpunkter/riktlinjer som infogats i planhandlingen.

Kommunen har beslutat att inte upph&dva strandskyddet i detta 1age. Text om strandskyddet i
planbeskrivningen utgar.

Inom omradet finns beredskap att anpassa dagvattensystem till ev. strangare
rekommendationer i ett forandrat klimat. Planbeskrivningen har kompletterats med separat
rubrik som belyser hur detaljplanen har anpassats till framtida klimatférandringar.

Beteckningen storningsskydd kompletteras enligt Lansstyrelsens forslag.

3. Trafikverket

Trafikverket patalar att det enligt planbeskrivningen ska finnas tillganglighet pa kvartersmark
for gang- och cykeltrafik i nordsydlig ritning genom planomradet genom bestammelse ”x-
omrade” pa plankartan. Da denna saknar redovisning av var gang- och cykelvag planeras, bor
detta preciseras.

De antaganden som gors i planen betraffande trafikmangder blir oklara da etappindelningen
inte &r ndrmare preciserad.

Av de rapporter som utreder dagvattenhanteringen framgar inte om jarnvagens avvattning
paverkas. En komplettering av utredningarna géllande detta bor darfor goras.

Genom planomradet gar en befintlig, luftburen hogspanningsledning som ar av riksintresse
for kraftforsorjningen som tillhor Trafikverket. Ledningen f6ljer i stort sett samma strackning
som fjarrvarmeledningen. Enligt planbeskrivningen ska fjarrvarmeledningen laggas om runt
kombiterminalens sodra del. Av planen framgar inte om hdgspanningsledningen kan
kvarligga i befintligt 1age eller ej, eller vilka begrénsningar av byggbarheten inom
kvartersmark som kan uppsta i ledningens narhet.

I planbeskrivningen ndmns att Trafikverket innehar en transformatorstation, men dess lage i
forhallande till planomradet &r oklart. Om transformatorstationen ingar i planomradet bor
markanvandningen regleras for detta &andamal och dven tillfartsvagen.

Trafikverket framhaller att de har en servicevag som gar langs Ostkustbanan utanfor
planomradets gréans. Servicevagen leds in i omradet och korsar kombiterminalsomradet.
Planen behover kompletteras med ett klargérande av hur servicevagens fortbestand kan
garanteras.

Genomforandebeskrivningen bor kompletteras med att avtal ska uppréttas med Trafikverket
Region Stockholm betraffande hantering av befintlig hogspanningsledning,
transformatorstation samt tillfartsvag. Avtal ska dven tecknas betréffande eventuell
omlaggning av servicevég tillhdrande Ostkustbanan. Trafikverket forutsatter att exploattren
ansvarar for alla kostnader for eventuella ombyggnader av Trafikverkets anlaggningar.

Kommentar:
X-omradet har utgatt, da cykelvagen nu i stallet ligger pa allman platsmark [NATUR].

DNR BTN 2009/0080-214:R 4



Planbeskrivningen justeras i enlighet med detta.

Den etappindelning (etapp 1 och 2) som namns i planhandlingarna berdr enbart
kombiterminalens ytor och utbyggnad. For 6vrig kvartersmark finns ingen etappindelning,
utan man kan se hela planomradet som en etapp i utbyggnaden av Rosersbergs
Industriomrade.

Jarnvagens avvattning paverkas inte, da detta vatten fortfarande foljer Trafikverkets
befintliga system (kulvert under jarnvagen etc.). Men belastningen av systemet minskar i och
med att nagot dagvatten fran verksamhetsomradena inte ansluts vid jarnvéagen, utan anvander
sitt eget system ner till Verkaan.

Den ledning Trafikverket syftar pa tillhor inte Trafikverket, utan Vattenfall. Trafikverkets
ledning gar i omradets véastra kant, och de delar av ledningen som ligger pa kvartersmark
maste flyttas. En dialog bor foras gallande andringen av strackningen. Kommunen foreslar en
forlaggning i kanten mellan kombiterminalen och naturmarken.

Trafikverkets transformatorstation ligger utanfor planomradet. Tillfartsvagen ar markerad
som planerad skotselvag™ pa plankartan.

Servicevagen langs Ostkustbanan kommer att dras om och erséttas av en ny, enligt
strackningen for planerad skétselvag™ pa plankartan.

Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats.

4. AB Storstockholms Lokaltrafik

SL 6nskar annu en gang att mojligheterna att skapa en effektiv och attraktiv
kollektivtrafikforsorjning av omradet ska studeras gemensamt av SL och kommunen for att
klargora att alla alternativ utretts fullt ut. SL vill att kommunen utreder alternativ som kan ge
en tillfredstallande busstrafiksforsorjning, och gor ev. nddvandiga anpassningar av
detaljplanen for att detta pa sikt ska vara majligt, innan planen antas.

Kommentar:
Ett méte som handlade om situationen har agt rum den 24 augusti 2011, dar naringslivet, SL
och kommunen var representerade. Olika alternativ har diskuterats och arbete fortgar.

5. Vattenfall Eldistribution

Vattenfall papekar att det i samradsredogorelsen star att Vattenfall yrkat pa E-omrade norr om
Verka 1:3, det bor sta norr om Verka 1:4. | stadsbyggnadskontorets kommentar till Vattenfall
star det att E-omradet ska laggas ut generellt inom naturmarken. Vattenfall yrkar pa att detta
ocksa ska framga av plankartan.

Kommentar:

Samradsredogorelsen justeras vad galler det felaktiga fastighetsnamnet.

Att E-omrade har lagts ut generellt inom naturmarken framgar av beteckningen NATUR pa
plankarta, dar det anges att ’mindre tekniska anlaggningar kan stéllas upp i naturmark”.
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7. Kultur- och fritidsndmnden
Kultur- och fritidsndmnden har inga ytterligare synpunkter utdver tidigare inlamnat yttrande.

Kommentar:
Noteras.

8. Milj6- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden tillstyrker detaljplanen med féljande synpunkter:

- Skyddandet av Verkaans dalgang bor ske genom inférandet av ett kommunalt naturreservat
med reservationsbestimmelser och skétselplan.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret anser att naturvardsavtal ger tillrackligt skydd.

9. A-train AB

A-train ar bekymrade 6ver den framtida trafikbilden i omradet. Man menar att den
trangsektorplan som tagits fram, troligen behdver arbetas om med risk for samre
kapacitetsutnyttjande i omradet. Man ar oroade 6ver om nuvarande kapacitet kan
uppratthallas. Trafikverket har sagt att de ska aterkomma med en samlad redovisning 6ver
kapacitetspaverkan pa jarnvagen, dock har denna énnu ej redovisats.

Da det underlag som foreligger inte innehaller information som gor det majligt for A-train att
bedoma paverkan pa kapaciteten pa Arlandabanan, kan man idag inte tillstyrka detaljplanen.

Kommentar:

Denna detaljplan mojliggor byggandet av en kombiterminal i omradets syddstra del. En
forutsattning for detta ar att jarnvagsplan for Overlamningsbangard Rosersberg vinner laga
kraft. Om sa inte sker finns ingen anslutning till Ostkustbanan, varvid marken enligt
detaljplanen kommer att anvandas for de andra alternativa verksamheterna industri, lager,
handel och teknisk anlaggning (se plankartan).

For fragor kring kapaciteten pa Ostkustbanan hanvisas till Trafikverket.

10. Arlandabanan Infrastructure AB

Arlandabanan Infrastructure AB (AIAB) patalar att detaljplanen bara tar upp konsekvenserna
for sjalva anlaggandet av kombiterminalen. Der kréavs ocksa en sparanslutning/6vergang
mellan kombiterminalen och befintligt jarnvagsspar, vilket maste beaktas vid prévningen av
detaljplanen. Aven om Gverlamningsbangarden ska prévas genom en jarnvagsplan, sa ar
bangarden en forutsattning for den nu aktuella detaljplanen och darfér maste ocksa denna
forutsattning redovisas i detaljplanen.

| arbetet med jarnvagsplanen har AIAB framfort synpunkter pa kapacitetsutredning och
brister i underlagsmaterialet som gor att det ar svart att ta stallning till ev. paverkan pa
Arlandabanan bade nar det galler detaljplanen och 6verlamningsbangarden.

Vid efterfoljande mote med Trafikverket konstaterades att 6verlamningsbangarden kommer
att paverka trafiken pa fyrsparet och darmed Arlandabanan. Trafikverket skulle aterkomma
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med en redovisning av denna kapacitetspaverkan. Nagon sadan rapport har annu inte
redovisats.

Av PM:et "Miljokonsekvenser av planerad kombiterminal i Rosersberg sodra industriomrade
del 11" daterad 12 april 2011, redovisas i viss man konsekvenserna for Otskustbanan. Det
anges inget om inverkan pa trafiken pa Arlandabanan och det s.k. fyrsparet fram till
Rosersberg.

Av detaljplanen maste den eventuella paverkan, som planen kan fa pa Arlandabanan avseende
buller och kapacitet i framtiden, framga. Vidare maste det ske en redovisning av den
intresseavvagning som ska goras mellan de olika riksintressen som finns redovisade i planen.
Utstallningshandlingarna saknar helt redovisning av sadana omstandigheter.

Man konstaterar ocksa att plankartan fortfarande ar valdigt otydlig och det &r svart att utlasa
var kombiterminalen ar planerad att ligga.

Utan den efterfragade redovisningen ar det inte mojligt for AIAB att ta stallning till planen,
varfor man i detta skede ej kan tillstyrka planen.

Kommentar:

De spar som tillhor 6verlamningsbhangarden ryms inom Detaljplan for Rosersberg sodra
industriomrade, vilken mojliggor sparbunden logistik. Den tankta dverlamningsbangarden for
Rosersberg prévas genom en jarnvagsplan. Om denna inte skulle vinna laga kraft saknas
anslutning till Ostkustbanan, varvid marken enligt detaljplanen kommer att anvandas for de
andra alternativa verksamheterna industri, lager, handel och teknisk anlaggning (se
plankartan).

For av Trafikverket utlovade utredningar hanvisas till Trafikverket.

En avvagning av riksintressena har gjorts och man bedémer kombiterminalen som ytterst
viktig for regionen. Vad galler avvagning av de olika riksintressenas betydelse har man inte
funnit att kombiterminalens tillkomst i sig skulle forsvara nyttjandet av de befintliga
riksintressena. Kombiterminalen innebér inte nagon belastning for Arlandabanan, och
Ostkustbanan anvands i huvudsak nar det ar lagtrafik, det vill saga nattetid.

Sparen ar illustrerade pa detaljplanekartan. Texten planerad kombiterminal forstoras.

12. Brandkaren Attunda

Brandkaren Attunda har i tva tidigare yttranden papekat att det i den dversiktliga riskanalysen
daterad 2006-10-23 framhd&vs att en detaljerad och fordjupad analys av risker och
riskreducerande atgarder ska goras vid projektering av den nya kombiterminalen Kombi Norr.
Brandkaren Attunda har ocksa uttryckt att det inte ar lampligt att vanta till bygglovskedet med
att genomfora en fordjupad riskanalys.

Brandkaren Attunda pekar pa att det under rubriken 5.7 Risk och sékerhet” anges att inga av
de véagar som planeras ansluta till planomradet ar definierade som primar eller sekundar
transportled for farligt gods idag. Brandkaren Attunda menar dock att det &r vagarnas framtida
anvandning som ska beaktas ur ett riskperspektiv.
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Under samma rubrik beskrivs att det i dagslaget saknas bedémningar for vilka méngder resp.
vilka klasser av farligt gods som kan komma att hanteras i samband med lastning och lossning
vid kombiterminalen. Vidare anges att en fordjupad riskanalys bor goras nar detta klarnat.
Brandkaren Attunda uppfattar att beddmningar angaende mangder och klasser av farligt gods
gors i "PM — Miljokonsekvenser av planerad kombiterminal i Rosersberg sddra
industriomrade del 11, Sigtuna kommun” daterad 2011-04-12, och upplever saledes
beskrivningen under rubrik 5.7 som otydlig och motsagelsefull.

Vidare anser man att kopplingen mellan de identifierade riskerna och slutsatserna &r svara att
folja och saknar redovisning av metod och berékningsatgang eller djupare resonemang. Det
kvalitativa resonemang som fors kring riskerna &r alltfor Overgripande for att kunna dra
slutsatsen att risken for olyckor med farligt gods ar acceptabel och att sannolikheten for en
dodsolycka ar lag. Tre av atgardsforslagen behandlar dessutom raddningstjanstens operativa
formaga. En verksamhet ska kunna hantera sina egna risker och inte vara beroende av
raddningsinsatser for att uppfylla en acceptabel niva.

Brandkaren Attunda saknar en fordjupad riskanalys for planomradet som pa ett tydligt satt
visar den sammanlagda risken och dess inverkan pd manniskors sékerhet, och som visar att en
acceptabel riskniva kan erhallas med eller utan riskreducerande atgarder.

Brandkaren Attunda rekommenderar darfor Sigtuna kommun att besluta om att géra om
utstallningen for att kunna utreda riskerna i tillrdcklig omfattning i detta skede.

Kommentar:
En fordjupad riskanalys har tagits fram for planomradet, ~ Fordjupad riskanalys for
detaljplan for Rosershergs sodra industriomrade del 11, Sigtuna kommun”.

MKB:n ar justerad i enlighet med ”’PM — Miljokonsekvenser av planerad kombiterminal i
Rosersberg sodra industriomrade del 11, Sigtuna kommun’ samt ”” Fordjupad riskanalys for
detaljplan for Rosershergs sodra industriomrade del 11, Sigtuna kommun™.

Da antagandehandlingen kompletterats med en fordjupad riskanalys bedémer Sigtuna
kommun att en ny utstallning inte behdvs.

13. Carl Fredrik Christian de Geer

Carl de Geer konstaterar att kommunen vill starka Verkaans dalgang och Oxundasjon genom
naturvardsavtal. Man vill ocksa tillgangliggora Verkaans dalgang och att omradet kommer att
forbindas med det upplevelsestrak som Upplands Vasby kommun anlagt fram till
kommungransen. Carl de Geer menar att det later bra men att den andra markégaren, Stora
Wasby, har inte tillfragats om detta. Han papekar att Stora Wasby kanske har andra planer for
omradet, som inte &r férenliga med kommunens visioner.

Vidare menar Carl de Geer att det inte finns nagot upplevelsestrak att forbinda.

Carl de Geer har i tidigare skrivelser utryckt sin oro for Verkaan och Oxundasjon vad galler
recipienternas kanslighet for vattenkvalitetsférsamring. Den foreslagna utékningen av
omradet med avancerade transporter och miljopaverkande gods har dkat farhagorna.
Stadsbyggnadskontoret har uppenbarligen sett risker forknippade med dagvattnet, och Carl de
Geer undrar vilka dessa ar.
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Kommentar:
Upplevelsestraket finns beskrivet pa kartor och text pa Upplands-Vasbys hemsida. Nagra
atgarder kommer inte att utforas utanfor planomradet.

Gallande miljokvalitetsnormer for vatten har iakttagits vid komplettering av den befintliga
dagvattenanlaggningen och planen med foreslagna atgarder bedoms, enligt WSP, inte
forsvara mojligheterna att uppna god vattenstatus. Rubriken Yt- och dagvatten i
planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande kring riskerna.

14. Dick Johansson

Dick Johansson uppskattar kommunens ambition att genom naturvardsavtal sakra mark véster
om det foreslagna planomradet och soderut mot Verkaans dalgang, Oxundasjon och utloppet
vid Maréangen. Man ser med intresse fram emot detaljer och karta i kommande handlingar.
Helhetsgreppet att se Verkaan och Oxundasjon i ett storre och langsiktigt sammanhang ar
sérskilt foredomligt.

Dick Johansson ser i detta sasmmanhang en mojlighet till insats betrédffande den sk ruinstaden
pa Raddningsverkets 6vningsomrade, pa delen narmast Oxundasjon. Da verksamheten verkar
vara under avveckling och jordmassor dumpas 6ver kontaminerad mark. Som en del i
restaureringsarbetet foreslar man att kommunen beaktar mojligheten att aterstalla omradet till
sin naturliga status, genom t ex tradplantering med blandskog av l6vkaraktar. Da skulle ett
brett sammanhangande bélte av skog stracka sig langs Oxundasjons sodra strand fran Verka
anda ned till Mardangen. En beskogning forhindrar inte framtida saneringsmojligheter av
marken i omradet.

Nér det galler MKB:n, 6nskar man att alternativ till den foreslagna verksamheten belyses mer
tydligt i kommande dokument. Sarskilt da nya verksamheter inkluderas i en I6pande
planprocess och har baring pa naturmark. | detta fall tycks MKB bara konstatera att en
kombiterminal har tillkommit, varfor mer mark kravs och att man da far acceptera att ett
avsevart stycke av det som tidigare avsatts som naturmark tas i ansprak. En serios MKB bor i
detta lage diskutera alternativen for att skydda naturmarken, presenterat eller fragat efter
andra tekniska losningar inom givna ramar inklusive O-alternativet.

Dick Johansson reagerar mot anvandningen av ordet "renar” pa s 6, ”Inom omradet ligger ett
system av dagvattendammar som renar och utjamnar vatten fran befintligt
verksamhetsomrade”. Han anser att vattnet inte renas genom att leda det genom nagra
dammar, i basta fall minskar man méngden av vissa fororeningar vilket &r nagot annat.

Dick Johansson undrar darfor vilka typer av fororeningar och i vilka mangder dessa kommer
att ledas in i och ut ur dagvattendammarna. Han féreslar att kommunen begar att de
specialiserade konsulterna redovisar en kortfattad version av sina kvalitativa och kvantitativa
data samt av sina slutsatser, pa kommunens webbsida. Detta skulle underlatta for kommunen
och for remissinstanser och intresserade.

Kommentar:
Synpunkten gallande restaurering av ruinstaden noteras.
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Alternativutformning, lokalisering och omfattning av det tankta industriomradet och
kombiterminalen har diskuterats under planprocessen samt under davarande Banverkets
(numera Trafikverkets) planeringsprocess for jarnvag.

Lokaliseringsalternativ for ny kombiterminal i norra Stockholmsregionen utreddes av
davarande Banverket i en forstudie (juni 2006). Utredningen drog den slutsatsen att en
lokalisering i Rosersberg hade fordelar i jamforelse med de 6vriga alternativen; Arlanda,
Brista och Véasby. En principiell lokalisering av en kombiterminal séder om Rosersberg har
ocksa stdd i RUFS 2010. | bada utredningarna ligger de foreslagna lagena direkt norr om
den nu aktuella lokaliseringen.

Begreppet renar” ar gangse sprakbruk for den avskiljning av fororeningar som sker i
dagvattendammar.

Berékningar av fororeningshalter i dagvattnet framgar av dagvattenutredningarna,
Dagvattenhantering kombiterminal Rosersberg, WSP 20100618 samt Rosersbergs
industriomrade Del Il genomférande av dagvattenhantering - kompletterande beskrivning.

Konsulternas provtagnings-PM ar offentliga handlingar som finns tillgangliga hos Milj6 och
Hélsa.

15. Eva Montmar

Samma yttrande som ovan.

16. Vasby Naturskyddsforening

Vashy Naturskyddsforening patalar att det ar svart att bilda sig en uppfattning om i vilken
grad omradets exploatering riskerar att paverka naturmiljon och omradets varde for
friluftslivet. Flera atgarder i samband med utbyggnad riktar sig emot de sodra delarna,
Verkaans dalgang och efter Oxundasjon, och positiva atgarder valkomnas. Fragan ar bara
vilka atgarder som ar positiva. Detaljeringsgraden i handlingen ar inte pa en niva som
m0ojliggor vidare synpunkter.

Handlingen &r &ven mycket mager nar det galler en beskrivning i ord och bild av hur de gréna
kilarna kommer att paverkas av bebyggelsen. Det beskrivs att omradet utgor en viktig
knutpunkt dar det finns en koppling mellan Jarvakilen och Rodsjokilen. Det saknas dock ett
kartmaterial som beskriver detta. Forslag till nagra kompensatoriska atgarder med avseende
pa organismers rorelser finns inte heller.

Vasby naturskyddsforening anser att det med utstallningshandlingen som grund inte ar mojligt
att forsta vad ingreppet betyder for regionen pa kort och lite langre sikt.

Kommentar:

Paverkan pa naturmiljo och friluftsliv samt de grona kilarna beskrivs mer ingaende i MKB for
detaljplanen.
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RUFS 2010 identifierar ett svagt samband mellan Jarvakilen och Rasjokilen séder om
Verkaan. Dagens verksamheter soder om Rosersberg, infrastruktur i form av Ostkustbanan,
Arlandabanan, Norrsundavagen och E4 samt storskaligt jordbruk dster om E4 &r mycket
kraftiga barriarer for landlevande vaxter och djurs rorelse i 0st-vastlig riktning. Barridren
forstarks av tillkommande verksamheter och bedéms som svar och mycket kostsam att
atgarda. Konnektiviteten inom Jarvakilen i nord-sydlig riktning bedoéms bli fortsatt god.

For vattenlevande arter, som utter, asp och stormusslor, bedéms spridningssambanden langs
Verkaan bli fortsatt goda. Bade jarnvagsbron och rorbron under E4 har utterpassager.
Foreslagen asplekplats samt en fristdende utredning om fiskvandringsvég vid ett damme vid
Fysingen bedéms medfora framtida forbattrade forhallanden i Verkaan.

For flygande arter, som faglar och insekter, bedoms att konnektiviteten mellan Jarvakilen och
Rosjokilen kommer att vara fortsatt god. For det rorliga friluftslivet finns passagemojlighet
mellan gronkilarna bland annat i hojd med Lowenstromska sjukhuset samt vagar mot
Vallstands och Strom (Fysingens naturreservat).

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS UNDER PLANPROCESSEN

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att Verkadns dalgang bor skyddas genom ett
kommunalt naturreservat.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen ar uppréattad av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med Rosersbergs
Exploaterings AB. Plankarta och planbeskrivning ar framtagna av
ETTELVA Arkitekter i samarbete med PG Carlsson Arkitekt AB.

Marsta 2011-10-18

Nils Sylvan Lars Nilsson
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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