AFFARSBYRA AB

TILL SALU

Jakt-Skog- Fritidsfastighet: Mora Vastbygge 187:1

Prisidé: 600 000 sek (anbud senast 2024-10-20)
Areal: 9,75 hektar.

Virkesforrad: 838 m3sk

Jakt: Alg och Smaviltjakt.
Fastighetsmaklare: Jur.kand Mats Sandback,

Auktoriserad fastighetsméaklare FMF

Sandbécks Affarsbyra AB www.sandbacks.se
Gamla Landsvéagen 11 mats@sandbacks.se
S-782 91 Malung Mobiltel: 070-29 132 35
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Fastighetsbeskrivning

Mora Vastbygge 187:1 ar en bebyggd lantbruksenhet om 9,75 hektar och
bestar av tva skiften. Ett skogsskifte i Venjans by och ett skifte belaget i
Torsasens fabod. Fastigheten ar bebyggd med ett enklare fritidshus, V/C och El
saknas. VT 838 m3sk (inventerat i maj 2024 av Skogsstyrelsen). Se vidare bilagd
oversiktskarta, byggnadsbeskrivning, sammanstéllning, bestandskartor och
avdelningsbeskrivning.

Taxeringsvarde

Fastigheten ar taxerad 2023 som Lantbruksenhet, obebyggd med typkod 110.
Total taxeringsvarde (2023) ar 218.000 kr fordelat pa Skog med 204 000,
Skogsimp. 6 000 kr och Akermark, 8 000 kr.

Gravationer mm

Fastigheten &r fri fran penninginteckningar och inga anteckningar finns
registrerade pa lantmateriet.

Andel i samfalligheter:

ANDEL | SAMFALLIGHET ¢
MORA TIBERGET 5:1 (0,06320 Procent) MORA KMAS 5:4 (0,06320 Procent)
MORA EMNAS 5:3 (0,06320 Procent) MORA TIBERGET 5:4 (0,06320 Procent)
MORA VASTBYGGE F5:39 (0,3290 Procent) MORA KATTBD 5:94 (0,06320 Procent)
MORA GAVUMDA 5:3 (0,06320 Procent) MORA FINMNGRUVAN 5:1 {0,06320 Procent)
MORA LANDBOBYM 5:5 (0,06320 Procent) MORA FINNGRUVAN 5:5 {0,06320 Procent)
MORA NORRA VEMIANS BESPARINGSSKOG 5:1 (0,10392 Procent) MORA JOHANMISHOLM 5:1 (0,06320 Procent)
MORA GAVUMDA 5:4 (0,06320 Procent) MORA GAVUMNDA 5:2 (0,06320 Procent)
MORA KATTBO 5:90 {0,06320 Procent) MORA GAVUMNDA 5:1 (0,06320 Procent)
MORA LANDBOBYM 5:3 (0,06320 Procent) MORA LANDBOBYN 5:1 (0,06320 Procent)
Jakt

Fastigheten &ger andel i Norra Venjans besparingsskog (S:1). Smaviltjakt far
bedrivas pa Besparingsskogens mark. Se vidare Norra Venjans besparingsskogs
hemsida www.venjansbesparingsskog.se

Fastigheten har jaktratt och ingar i Venjans VVO som omfattar en totalareal
om ca 23.000 ha. Arealgrans for upplatelse av jaktbevis for overlatelse ar
50 hektar, vilket gor att denna fastighet ger jaktratt endast till agaren.

Formaner som Deldgare i Norra Venjans besparingsskog
Som delagaren i Besparingsskogen har dgaren ratt att fa bidrag fran besparingen
till olika skogsvardande atgarder (markberedning och plantering mm) vilket



http://www.venjansbesparingsskog.se/

vasentligt sdnker kostnaderna for skogségare inom besparingsskogen mot
normalt skogségande dar det inte finns en besparingsskog. Pa deras hemsida:
www.venjansbesparingsskog.se finns upplysning om de olika bidragen.

Forsaljningsvillkor

Fastigheten forséljs i befintligt skick. Saljaren fritar sig fran allt eventuellt
ansvar for fel eller brister i fastigheten eller dess tillbehor inkl s.k ”dolda fel”
och kommer att friskriva sig fran ansvar for eventuella fel och brister. Det
aligger koparen sjélv att uppskatta antal skogskubikmeter (m3sk), areal, bestand,
skick, gravationer mm.

Forvarvstillstand / Overformyndargodkéannande

Fastigheten ar beldgen inom ett av jordférvarvslagen (1979:230) benamnt
glesbygdsomrade. Forvarvstillstand kréavs for annan an den som ar bosatt inom
Mora kommun sedan minst 12 manader tillbaka. Ansokningsavgiften ar 4600:- i
de fall forvarvstillstand erfordras.

Forvarvstillstand skall sokas omedelbart efter det att kopeavtal upprattats mellan
parterna. Erhalles ej forvarvstillstand ar kopet ogiltigt, varvid kopeavtalet
annulleras och erlagd handpenning aterbetalas.

For det fall att forvarvstillstand inte erhalles av forsta instans, och kdparen
besvarar sig harover i hogre instans, skall kopeskillingen I6pa med ranta fran
dagen fran forsta instans beslut till dess betalning sker efter en rantesats som
overstiger Riksbankens vid var tid gallande diskonto 6kat med sex procent-
enheter. Om koparen besvarar sig till hdgre instans och ej vinner bifall

for sina besvir, skall sa stor del av kopeskillingen innehallas som motsvaras
av ranta fran dagen for forsta instans beslut till dess féljande instans/ers beslut
vunnit laga kraft.

Overformyndargodkannande kravs. Kopeavtal skickas till Ofm efter att avtalen
ar undertecknade av parterna for godkannande. Skulle godkénnande inte erhallas
skall parternas prestationer aterga utan nagot som helst vederlag till ndgondera
parten. Erlagd handpenning skall aterbetala i sin helhet.

Forsaljningssatt:

Prisidé ar 600 000 sek. Saljaren forbehaller sig ratten att anta eller forkasta bud
liksom att om séljaren finner att forutsattningar for att ha budgivning mellan
intressenterna sa skall lagsta hojning av bud vara 10.000 kr.
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Visning

Ingen visning sker i falt av skog och skogsmark. Visning av byggnaderna sker
efter anmalan pa angiven dag/tid enligt annonsering pa hemsidan:
www.sandbacks.se

Kopeskilling

Kopeskillingen skall erlaggas enligt foljande: 10% av kdpeskillingen som hand-
penning pa kontraktsdagen. Resterande belopp pa tilltradesdagen. Om koparen
underlater att erlagga kopeskillingen i ratt tid, ager séljaren ratt att hava kopet
och behalla handpenningen som skadestand, alternativt krava dréjsmalsranta
enligt 68 rantelagen.

Tilltradesdag

Fastigheten tilltrades senast 20 dagar efter det att tillstand till forvarvet erhallits
(forvarvstillstand) och Overférmyndarens godkannande erhallits.
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Information om forvarv av fastighet mm

Koparen har fatt information genom upplysningsblad om vad en kdpare bor tianka pa vid ett
forvarv, undersokningsplikt, koparens mojligheter att anlita besiktningsman, sidoavtal,
ansvarsfordelning, fastighetsbildning, friskrivning, om koparen fria provningsratt, maklarens
roll som mellanman, information om sidoverksamhet, lagen om penningtvitt och
finansiering av terrorism. Sammanfattning av upplysningar och underlag for denna
forsaljning.

Kop av Fast Egendom

Jordabalken ar den lag som géller vid kop av fast egendom. Utgdngspunkten ar att en
fastighet kops i det skick den befinner sig pa tilltradesdagen och skall 6verensstimma med
det parterna har avtalat med varandra. For att koparen skall vara inforstddd med vad han
forvarvar bor han gora en noggrann undersokning av fastigheten da han i normalfallet inte
kan fora talan mot siljaren for fel eller brister som képaren bort upptécka eller haft
anledning att misstinka med héansyn tagen till fastigheten, byggnadernas alder och skick.
Saljaren svarar dock for dolda fel i fastigheten i 10 ar fran forviarvet om inte annat avtalats.

Siljarens upplysningsskyldighet/utfastelser

Saljaren har i grunden ingen upplysningsskyldighet gentemot koparen. Siljaren bor dock i
eget intresse upplysa koparen om fel eller brister som han kianner till da
skadestandsskyldighet i visst fall kan uppkomma. Om séljaren gjort specifika utfastelser om
fastighetens skick sa riskerar han att bli buden av dessa. Generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Koparens undersokningsplikt.

Koparen har en langtgdende undersokningsplikt och fastigheten och dess tillbehor skall
undersokas i alla delar och funktioner. Vad giller Skogsmark och virkesforrad sa maste
koparen sjalv kontrollera bdde mark, arealfordelning och uppskattningen av virkesforrad.
Skogsuppskattningen sker i grunden ofta av en skogssakkunnig och gors efter gangse
metoder, men uppskattningar kan skilja sig viasentligt mellan olika skogssakkunniga och det
ar av vikt att koparen sjalv eller genom egen anlitad skogssakkunnig kontrollerar de uppgifter
som finns i beskrivningen. Byggnader skall besiktas noggrant, dven svartillgangliga sisom
krypgrunder, vindsutrymmen, killarvaningar. Fuktskador och sprickbildningar, rotskador,
skorsten etc. Besiktningsman bor anlitas om koparen inte sjalv finner att han har nodvandig
sakkunskap. Koparen bor gora klart for besiktningsmannen omfattningen av besiktningen sa
att densamma gor en total genomgang av alla eventuella delar och ofta av besiktningsman
bendmnd ”Jorda-balksbesiktning”.

Skogsfastigheter har normalt andel i en mangd samfilligheter av olika slag. Manga ar
tillkomna vid ett annat &rhundrade och kan innebara pa rattigheter och skyldigheter for
koparen. Information om dessa kan hamtas frén styrelseforetradare for samfalligheter om
sddana finns. I flertalet fall giller det andel i vagar.

Miklarens upplysningsskyldighet

Observera att méklaren inte ansvarar for fel eller brister i fastigheten eller dess tillbehor men
har en informationsskyldighet mot spekulanter att upplysa om sadana fel eller brister som
han iakttagit eller haft anledning att misstéanka.

Friskrivning fran fel och brister




Friskrivning kan séljaren gora fran faktiska fel, rattsliga fel och radighetsfel. Det normala vid
friskrivning fran fel eller brister brukar omfatta en friskrivning fréan fel eller brister i
fastighets fysiska skick. Koparen ska vara inforstaidd med att om séljaren friskriver sig fran fel
eller brister sa dger han i normalfallet inte senare krava ersiattning for fel eller brister eller for
s.k. ”dolda fel”. Friskrivning ar speciellt vanlig da dodsbo ar siljare liksom vid forsaljning av
skogsfastigheter dar ett betydande matt av osidkerhet foreligger om virkesvolym,
arealfordelning etc.

Saljarens har alltid fri provningsratt.

En utfistelse att kopa eller silja fast egendom ar inte bindande for parterna enligt
Jordabalken. Séljaren har ensamrétten till att bestimma om och nar han vill silja, till vem
och till vilket pris. Spekulanter och kopare skall vara inférstddda med att det ar enbart
sdljaren som bestimmer. Miklaren dger varken fragan eller fastigheten utan skall enbart
informera om vad séljaren har bestamt. Fri provningsritt ar sdledes en ratt for siljaren.

Budgivning

Budgivning ar ofta forekommande vid kop av fast egendom och det ar inte ovanligt att
budgivningen skapar irritation fran spekulanter gentemot siljare och miklare, andra
budgivare etc. Observera dock att det ar sédljaren som sjialv avgér med vem och hur han vill
slutféra en forsaljning. Miaklaren har dock skyldighet att uppritta en s.k. "budlista” d.v.s. dar
han antecknar vem som lamnat budet, beloppet och tidpunkt f6r budet, ev. villkor etc. Siljare
och Kopare far sedan en foreteckning l1amnad till sig senast vid tilltradet eller nar
formedlingsuppdraget ar slutfort.

Sidoverksamhet

Enligt lag far maklare erbjuda sidotjanster, sa lange dessa inte ar fortroenderubbande och
eventuell ersattning endast ar obetydlig. Fastighetsmiklaren ska innan avtal ingds, informera
saljare och tilltdnkta kopare om sddana tjanster samt den ersiattning denne far for dessa.
Sandbécks Affarsbyra AB har avtal med Hemnet AB men i normalfallet s& betalar Sandbacks
Affarsbyra AB hela det belopp som siljaren ska betala och da erhélles ingen
fortroenderubbande ersittning.

ID-kontroll (lag om penningtviitt och finansiering av terrorism)

Maiklaren ar enligt lag skyldig att kontroller siljare och kdpares identitet liksom att stilla
fragor om finansiering etc. och sammanstélla svar pa fragor liksom att ta kopia pa parternas
ID-handlingar. Saljarens identitet kontrolleras fore formedlingsuppdraget ingdende emedan
Kopares identitet kontrolleras senast vid kontraktstillfallet.

Information fran fastighetsmiklaren

Det ar inte gorligt att i text ge heltdckande information fran fastighetsmiklarens sida vad
giller just detta specifika objekt utan siljare, kopare och spekulanter maste stélla fraigor om
det som man undrar 6ver och det man anser att ar viktigt. OBS: Kontakta din maklare med
fragor innan kontraktets undertecknande och spar inte dem tills dagen da genomgéng och
underskrift av kontrakt gors.

Kopare och siljare har fatt siarskilda informationsblad som kompletterande upplysningar till
ovanstaende vilket parterna bekriftar med sina underskrifter i det kontrakt som upprattats
mellan parterna.



