Malung — Bredsjovagen 109 och 111

Kontakt

For mer information kontakta:

Ansvarig miklare

Mats Sandbick

Jur.Kand. Reg. Fastighetsmdklare
Direkt: 0280-13235

Mobil: 070-2913235
mats@sandbacks.se

Extra kontaktperson

Ake Sandbick
Mobil: 070-321 32 35

Sandbécks Affarsbyra AB
Gamla Landsvagen 11
782 91 Malung

Telefon: 0280-13235
www.sandbacks.se




Vialkommen till Bredsjovdagen!

Enplans fritidshus pd en strandtomt vid sjon Askaken. Byggnaden omfattar en
storstuga med timmerinredning om ca 15 kvm och dr utrustad med en vaningssdng,
matplats och dppen spis. Fritidshuset ligger precis vid sjokanten och omges av en
traddck och veranda i sydvdstldge med vy mot sjon. Hdr finns det dven nergdng till
vatten. Ett utedass finns pa andra sidan av tomten. Fritidshuset uppvdrms genom

oppen spis.

I denna forsdljning ingar dven ett vaningshdrbre i timmer pd en angrdnsade tomt .
Byggnaden omfattar ett litet rum med Oppen spis och ett loft ovanpa. Ingang finns
Jfran en liten veranda och det finns en balkong ovan som nds fran loftet.

Fastigheterna saknas tillgang till el, vatten och avlopp. Storre del av bada tomterna
dr bevdxt med blandskog.

Helt ratt plats for dig som vill bo naturndra och fridfullt med ett ndromrade som
erbjuder frisk luft, promenad- och bdarplocknings-mdojligheter och soker en stuga i
enklare standard.

Snabbfakta

Utgangspris: 595.000 kr

Boarea 15 m2

Tomtarea 1700 m2, frikopt.

Antal rum 1varav 1 sovrum
Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235
Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se

782 91 Malung
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AFFARSBYRA AB

Allmant om fastigheten

Fastighetsbeteckning  Malung-Silen Jégra 5:9 och 5:11

Taxeringsuppgifter 210, Smahusenhet, tomtmark till helérsbostad (Jagra 5:9)
Taxeringsvarde 190.000 kr (2021)

213, Smahusenhet, tomtmark med byggnad med byggnads-
varde under 50.000 kr (Jagra 5:11)
Taxeringsvarde 194.000 kr (2021)

Tomt 3195 m2, fordelad pa:

Jagra 5:9 med 1495 m2, frikopt. Typ: Natur/skogstomt.
Strandtomt. Sluttningstomt.

Jagra 5:11 med 1 700 m2, frikopt. Typ: Natur/skogstomt.
Strandtomt. Sluttningstomt.

Vatten/avlopp Vatten och avlopp saknas. TC.

Samfillighet, servitut, = Gemensamhetsanlaggning: Malung-Salen Idback GA:18
gem. anldiggning m.m. indamal: Vagar.

Pantbrev/inteckningar -

Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235

Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se
782 91 Malung



AFFARSBYRA AB

Huvudbyggnad

Byggnadstyp 1-plans enklare fritidshus i timmer
Byggnadsar okand

Fasad Timmer

Fonster 2-glas

Tak Plat

Stomme Timmer

Bjilklag Tra

Grundliggning Torpargrund

Uppvarmning Ved

Ventilation Sjalvdrag

Uteplats Tradack/ veranda om ca 18 kvm med vy mot sjon

(under verandan finns det dven ett litet forrad)

Sandbécks Affarsbyra AB

Gamla Landsvagen 11
782 91 Malung

Telefon: 0280-13235
www.sandbacks.se



AFFARSBYRA AB

Interior
Boarea 15 m2 (faktisk uppmatning)
Antal rum 1 varav 1 sovrum

Allman beskrivning av interioren

Storstuga med trdgolv, timmer pa vdgg och halvtimmer och synliga bjdlkar i tak.
Vaningssdng, matplats och 6ppen spis.

Storstuga

Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235

Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se
782 91 Malung
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AFFARSBYRA AB

Storstuga

Oppen spis
Sandbicks Affarsbyra AB ) T Telefon: 0280-13235
Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se

782 91 Malung



Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235
Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se
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AFFARSBYRA AB

Ovriga byggnader

Harbre

Byggnadstyp Véaningsharbre i timmer
Byggnadsar okand

Fasad Timmer

Fonster 2-glas, blyinfattade
Tak Plat

Stomme Timmer

Bjalklag Tra
Grundliggning Plintar
Uppvarmning Ved

Ventilation Sjalvdrag

Sandbécks Affarsbyra AB
Gamla Landsvagen 11

782 91 Malung

Telefon: 0280-13235
www.sandbacks.se



Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235
Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se
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AFFARSBYRA AB

Utedass
TC i trd med plattak, ca 1 kvm.

Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235
Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se
782 91 Malung



AFFARSBYRA AB

Driftskostnader (kr/ar)

Agarens nuvarande kostnader med 1 person i hushallet.
Fastighetsavgift 3.355 kr Forsidkring 707 kr
Samfillighet/GA 122 kr Summa 4.184 kr

Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235

Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se
782 91 Malung



AFFARSBYRA AB

Fastighetskarta
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Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235
Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se

782 91 Malung



AFFARSBYRA AB

Boendekostnad

For personlig boendekostnadskalkyl — kontakta méklaren.

Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235
Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se
782 91 Malung



Utdrag fran Fastighetsinfo Jagra 5:11

MALUNG-SALEN JAGRA 5:11

Aktuzlitet fastighetsregistret: 2017-04-03 00:00:00

Objektidentitet: 30%a6a7b-ecid-90ec-e040-edaf66444c3f
Lin: Kommumn:

20, Dalarna 23, MALUNG-SALEN

Gvriga noteringar:

Socken: Malung

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Bredsjovagen 111 78290 Malung Malung-S3len

Smahusenhet, byggnadsvirde under 50 000 kr, typkod 213

Taxeringsér: 2021 Taxeringsid: 186520-1
Taxeringsvirde i tkr: 194

Tax.enhet avser:

MALUNG-SALEN JAGRA 5:11 Hel registerfastighet
Virderingsenheter

Smihusmark

Skatteverkets id: 9973456

Tax.warde i tkr: 184

Riktwdrdeomrade: 2023900

Areal i kvm: 1700

Typ av bebyggelse: Friliggande

Fastighetsrattsliga forh.: Sjalvstandig/brukningscentrum
Beligenhet: Strandtomt. bostadsbyggnaden

ligger hogst 75 m fran
strandlinjen och med egen strand

VA Watten saknas, Avlopp saknas

Inga inteckningar hittades.

Totalareal: Varav land: WVarav vatten:
1 700 kvm 1700 kvm 0 kvm
0,17 ha 0,17 ha 0 ha

Omrade: N:({SWEREF33) E: ¥:(RT30) ¥:
1. 6719524,65 A408809,75 6722973 1364680

Inga avtalsrattigheter hittades.

Inga rittigheter hittades.

Inga andelar i samfallighet hittades.

MALUNG-SALEN IDBACK GA:18 (Vagar)

Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235
Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se
782 91 Malung



Utdrag fran Fastighetsinfo Jagra 5:9

MALUNG-SALEN JAGRA 5:9

Aktualitet fastighetsregistret: 2017-04-03 00:00:00

Objektidentitet: 90926a7b-ec3b-90ec-e0d0-edaf6a4d4c3f
Lan: Kommun:

20, Dalarna 23, MALUNG-SALEN

Gwriga noteringar:

Socken: Malung

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Bredsjfvagen 109 7a2490 Malung Malung-5alen

Smahusenhet, tomtmark, typkod 210

Taxeringsér: 2021 Taxeringsid: 21B060-1
Taxeringsvirde i thr: 190
Tax.enhet avser:
MALUNG-SALEN JAGRA 5:9 Hel registerfastighet
Virderingsenheter
Smahusmark
Skatteverkets id: 81593458
Tax.varde i thr: 190
Riktvirdeomride: 2023900
Areal | kvm: 1495
Typ av bebyggelse: Friliggande
Fastighetsrattsliga forh.: sjalvstandig/brukningscentrum
Beldgenhet: Strandtomt. bostadsbyggnaden

ligger hagst 75 m frin
strandlinjen och med egen strand

VA: Vatten saknas, Avlopp saknas

Inga inteckningar hittades.

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
1495 kvm 1 495 kvm 0 kvm
0,15 ha 0,15 ha 0 ha

Omréde: M:(SWEREF39) E: X:(RT20] ¥:
1. 6719495,83 408822,09 6722944 1364693

Inga avtalsrittigheter hittades.

Inga rattigheter hittades.

Inga andelar i samfallighet hittades.

MALUNG-SALEN IDBACK GA:18 (Vagar)

Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235
Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se
782 91 Malung



AFFARSBYRA AB

Bra att veta om Budgivning

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kopare
bunden forran ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan
saljare och kopare dndra sig utan att motparten kan stilla nagra krav.

Maiklarens roll vid en f6rséljning

Maiklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan siljaren och képaren. Méklaren far darfor inte vara
ombud for ndgon av dem utan ska hjilpa bada parter.

Budgivningen ir inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestdimda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pd manga
olika sitt. Ofta uppstar en budgivning spontant nér det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

I praktiken sker budgivningen oftast enligt tvd olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far
spekulanterna en viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for
sdljaren. Spekulanterna informeras inte om varandras bud. Vid s.k. 6ppen budgivning lamnas bud till
maklaren, som l6pande redovisar hogsta budet till siljare och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna far
da majlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestaimmer 6ver budgivningen

Saljaren bestimmer i samrad med mé#klaren om det ska vara budgivning och hur den i s fall ska ga till.
Men siljaren dr aldrig juridiskt bunden av ndgra 6verenskommelser betriffande budgivningen, utan kan
nir som helst dndra formerna f6r budgivningen eller helt avbryta den.

Maiklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ritt att fa
veta vilka forutsattningar som géller och att f& sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp
vissa villkor for forsaljningen, ska maklaren informera spekulanterna om det

Séljaren bestammer till vem han vill sdlja och till vilket pris

Séljaren behover inte silja till den som lamnat det hogsta budet. Siljaren &r inte heller juridiskt bunden
att silja till det pris som har angetts i en annons eller pa annat satt under férsaljningen.

Saljaren kan nir som helst avbryta en paborjad forsiljning

Det giller &ven om han eller hon tagit hjédlp av en miklare. Siljaren ar inte juridiskt bunden av ett lofte
att silja, inte ens om det ar skriftligt, och kan nir som helst &ngra sig innan kopekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i friga om forsiljningen

Maiklaren kan inte ge ndgra loften till ndgon om att f4 kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det
ar siljaren som bestimmer. Maklaren far dock ge siljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maiklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt dr undertecknat av siljaren och képaren méaste méklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till sdljaren, 4ven om buden inte ldmnas pa det sidtt som bestamts. Det ar bara
sdljaren som kan besluta om ett bud av ndgon anledning ska viljas bort; det kan inte méaklaren gora.

Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235
Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se
782 91 Malung



AFFARSBYRA AB

Miklaren behover inte ge en spekulant maojlighet att bjuda 6ver ndgon annans bud

Eftersom det ar séljaren som helt bestimmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt
att fA bjuda Over ett ldmnat bud. Men oftast ligger det i siljarens intresse att mé#klaren later
spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rittigheter under budgivningen

e Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Madklaren och siljaren kan dock kriva att
budet preciseras till ett bestimt belopp.

e Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne négon ritt att fa kopa.

e En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

e Den som ldmnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sti kvar vid det; inte ens om det lamnats
skriftligen. = En spekulant kan inte rikna med att fi fortlopande information av miklaren om
hur budgivningen och forsiljningen fortskrider.

¢ En spekulant har inte raitt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som ldmnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad forséljning

En spekulant har inte ratt att fi annan information @n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfor
alla bud till siljaren och upprittar en forteckning 6ver buden. Budlistan ldmnas till séljaren slutgiltig
kopare - med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan ldgga bud
via ombud, d& ar det ombudets kontaktuppgifter som ldmnas ut).

Undersokningsplikt och felansvar vid fastighetskop

Som kopare har du en skyldighet att noggrant undersoka fastigheten. Saljaren
ansvarar i regel inte for fel som du skulle ha kunnat upptacka vid en omsorgsfullt
gjord undersokning. Nedan beskrivs vad som géller for fysiska fel i byggnaden,
det som man normalt menar nar man talar om fel i fastighet. For andra typer av
fel finns andra regler. Texten utgar vidare ifran att det ar fraga om ett
fastighetskop mellan privatpersoner.

Konkret fel

Med konkret fel menas att fastigheten avviker frdn det som parterna har avtalat om. Det kan vara friga
om en garanti i kopekontraktet, men ocks& konkreta uppgifter om fastigheten som séljaren har lamnat
pa annat satt, exempelvis i objektsbeskrivningen.

Normal f6rslitning

En kopare maste rakna med att en begagnad byggnad inte ar i samma skick som en ny. Defekter som
beror pa aldersfordndringar och normal forslitning utgor inte fel i koprattslig mening. Forst néar
byggnaden ir i sdmre skick dn vad koparen haft anledning att rakna med, foreligger det ett fel i rattslig
mening. Nir man bedomer vad koparen har anledning att rdkna med tar man bland annat hansyn till
fastighetens alder, pris och allménna skick.

Koparens undersékningsplikt

Séljaren ansvarar normalt inte for fel som &r upptdckbara. Koparen har, brukar man siga, en
undersokningsplikt. Om en normalt kunnig kopare skulle ha kunnat uppticka felet vid en tillrackligt
noggrann undersokning ar felet upptiackbart; da far koparen sjilv std for det. Om den normalt kunnige
och noggranne képaren inte skulle ha kunnat upptéicka felet ar det dolt; da ansvarar séljaren.

Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235
Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se
782 91 Malung



AFFARSBYRA AB

Kraven pa koparens undersckning ar langtgéende. Finns det méjlighet maste koparen aven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svértillgangliga utrymmen. Upptacker koparen symtom pa fel,
eller om det av andra skél finns misstanke om fel, skirps kraven ytterligare. I s fall kan &ven slutna
utrymmen behova inspekteras, och ofta beh6ver man da ta hjalp av en fackman.

Aven om det inte finns symtom eller misstanke om fel, kan det vara klokt att anlita en fackman. Tink
dock p4 att besiktningsmin normalt inte undersoker eldstider, el, VA, VVS, sidobyggnader m.m. Aven
detta ingér dock i koparens undersokningsplikt. Kontrollera med besiktningsmannen vad som ingér i
dennes uppdrag.

Undersokningsplikten giller oavsett om koparen har undersokt fastigheten eller inte.
Pafoljder

Om fastigheten ir behiiftad med fel har képaren i forsta hand ritt till prisavdrag. Aven skadestand eller
hivning av kopet kan komma i friga, beroende pa omstandigheterna.

Reklamation, preskription

Koparen maste reklamera inom skailig tid fran det att han eller hon markt eller borde ha markt felet,
annars kan felet inte goras gillande mot siljaren. Séljarens felansvar preskriberas tio ar efter tilltradet.

Har séiljaren upplysningsplikt?

Utgangspunkten ar att sdljaren ansvarar for dolda fel. Om felet varit upptéickbart far koparen daremot
sta for det sjélv, och siljarens eventuella vetskap om felet har i regel ingen betydelse. I vissa fall kan
séljarens vetskap dock ha betydelse. Om det ar fraga om ett fel som siljaren kinner till, som siljaren
maéste ha insett att koparen inte kdnde till och som séljaren méste ha insett var avgorande for koparens
beslut att kopa fastigheten, kan siljaren bli ansvarig om han inte upplyser om felet. Séljaren kan dven
bli ansvarig om fortigandet ar sa allvarligt att det kan klassas som svek. Fastighetsméklaren ska verka
for att sdljaren lamnar de upplysningar om fastigheten som koparen kan behéva. Ofta sker detta genom
en s.k. fragelista.

Maiklarens ansvar

Fastighetsméklaren ska verka som en opartisk mellanman, ge parterna rad och upplysningar, verka for
att siljaren lamnar koparen de uppgifter som kan antas vara av betydelse samt verka for att képaren
fore kopet undersoker fastigheten. Maklaren ska kontrollera vem som har ritt att forfoga over
fastigheten, vilka inteckningar, servitut och andra réattigheter som belastar den samt om den har deli en
gemensamhetsanldggning. Maklaren ska vidare erbjuda koparen en skriftlig boendekostnadskalkyl och
overlamna en objektsbeskrivning med uppgifter om fastigheten. Om inget annat avtalats ska maklaren
uppritta de handlingar som behdvs for affiaren, bland annat kopekontrakt och kopebrev.

Friskrivningsklausuler

En friskrivningsklausul har till syfte att begriansa siljarens felansvar. En friskrivning kan avse en viss
egenskap hos fastigheten, s.k. egenskapsfriskrivning. Siljaren kanske inte vill ta ansvar for fastighetens
tak, for att ta ett exempel. En annan och vanligare typ av friskrivning ar en s.k. pafoljdsfriskrivning. Av
en sddan friskrivning ska framga att koparen avstar fran att gora pafoljder gillande mot siljaren pa
grund av fel. Pafoljdsfriskrivningen innebér att sdljaren i princip ar fri fran ansvar for dolda fel. Men
saljaren kan dnda bli ansvarig i vissa fall, exempelvis om han eller hon svikligen har fortigit ett fel.

Information om behandling av personuppgifter

Sandbécks Affarsbyra AB samlar in och lagrar information som du limnar inom ramen for
formedlingsuppdraget. Mer information finns pad www.sandbacks.se/ GDPR.

Sandbécks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235
Gamla Landsvagen 11 www.sandbacks.se
782 91 Malung



AFFARSBYRA AB
Fast eller los egendom

I jordabalken anges vad som ar fast och 16s egendom. Infor ett fastighetskop ar det viktigt att kénna till
skillnaden. Det som ar fast egendom ingér i kopet. Det som ir 16s egendom ingér daremot inte i kdpet.

Man kan sarskilt avtala om att sddant som &r 16s egendom ska ingd i kopet. Omvéant giller att man kan
bestimma att det som ar fast egendom inte ska ingé i kopet. Men om man inte avtalar nagot sarskilt,
géller att fast egendom ingér i kopet och att 16s egendom inte ingar.

Jordabalken innehéller endast exempel pid vad som &r fast egendom. Upprikningen &r inte
uttommande. Man brukar sdga att om det finns en dndamalsgemenskap mellan ett visst foremal och
fastigheten, ar det fast egendom. Séljaren maste naturligtvis ocksd dga foremaélet (och inte till exempel
ha hyrt det).

Fast egendom uppdelas i fastighetstillbehor och byggnadstillbehor. For fastighetstillbehor giller, utover
kravet pd andamalsgemenskap, att foremélet ska vara mer eller mindre fast forankrat pa fastigheten.
For byggnadstillbehor dr detta inte nodvandigt.

Fastighetstillbehor Byggnadstillbehor

Byggnad (dven lekstuga, friggebod, vaxthus, Garderober och garderobsinredning
uthus) Kylskap, frys, flakt

Ledningar for el och VA Inmonterad mikrovagsugn

Stangsel Toalett och badrumsinredning

Flaggsting med lina Badkar, duschkabin, badrumsskap
Trad och buskar Fonsterluckor, persienner
Naturlig godsel Hatthylla
Solur Radiatorer
Brevlada Kamin
Sandlada Parabolantenn
Grindar Tvattmaskin, torktumlare, torkskap
Torkvinda Mangel

Porttelefon

Centraldammsugare

Brandlarm

Stege for sotning

Inbrottslarm

Ibland kan det vara osidkert om ett visst foremal ska ses som ett byggnadstillbehor eller inte. Som exempel
kan nimnas lamellgardiner. I si fall bor det anges i kopekontraktet om foremalet ska ingé i kopet eller inte.

Miklaren ska vid behov ta upp frigan om vad som utgor fast egendom och se till att parternas
overenskommelser dokumenteras i kopekontraktet. Om ett visst foremél ndmns i méklarens
objektsbeskrivning, kan man dock forutsatta att det ingar i kopet.

Bostadsritter

For bostadsritter ar ldget delvis annorlunda. De foremaél som foreningen har tillfort 1agenheten, exempelvis
vitvaror och hatthylla, kan séljaren aldrig undanta fran kopet: siljaren dger ju inte foremélen utan det gor
foreningen. Det giller dven om bostadsrattshavaren skulle ha bytt ut foremélen, exempelvis ersatt
foreningens vitvaror med nya i samband med en koksrenovering. De nya vitvarorna kommer att dgas av
foreningen.

I 6vrigt kan man hamta ledning fran jordabalkens regler om byggnadstillbehor: sidana foremél som hade
utgjort byggnadstillbehor om det hade varit fraga om en fastighet, anses ingé i kopet om de inte sérskilt har
undantagits i kopekontraktet.

Sandbécks Affarsbyra AB
Gamla Landsvagen 11
782 91 Malung

Telefon: 0280-13235
www.sandbacks.se
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