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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens f&retagsnanﬁn och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn 4r HSB Bostadsréttsforening Bageriet i Hudiksvall, Styrelsen har
sitt shite 1 Hudiksvall,

§2 Bostadsrﬁttéf&reningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till indamal att fifimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléte bostadsliigenheter £6r permanent boende och lokaler it medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriinsning. g

Vidare har bostadsréttsforeningen till indamal att frimia studie- och fiitidsverksambet inom
bostadsréittsfSreningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillglinglighet med anknytning till boendet,
Bostadstittsfreningen ska i all verksamhet viirma om miljtin genom att verka for en Mngsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsrlitt tir den réitt i bostadsriittsféreningen, som en medlem har pi grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare. ‘

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsfbreningen ska vara mediem i en HSRB-forening, 1 det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsriittsfSreningen, ;

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett stirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitelida
bostadsritttsforeningen i forvaltningen av dess angelfigenheter och rilkenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verldtelse av bostadsriitt genom kéip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
stiljaren och kparen. Kdpehandlingen ska innehilla uppgifter om den lagenhet som Sverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och giva,

Om Sverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven iir Sverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #ir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsréittsfSreningen #ir medlem i, och
L. kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplitelse | bostadsrittsforeningens hus, eller
2, vertar bostadsriitt i bostadsrittsfSreningens hus,
Om en bostadsriitt har Sverghitt till bostadsriittshavarens make f4r maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte #r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till-bostadsligenhet Gvergdtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.
Den som en bostadsriitt Svergatt i1l f&r inte nekas intrlide i bostad sriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna pavagraf §ir uppfyllda och bostadsrittsfireningen skilligen bdr

N



-

4080900320

262

godta firviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig

permanent i bostadsléigenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadseittforeningens

indamal riitt att neka medlemskap, '
Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsutist 51l en bostadsligenhet som inte #ir avsedd for fritidsindam3l far
nekas medlemskap. Kommun efler tegion som forviirvat bostadsriitt il bostadsliigenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsriittsfSreningens styrelse for att genom Overlitelse forviirva bostadsritt till en bostadslidgenhet som
inte #r avsedd for fritidstindamal, Samtycke behBvs inte vid exekutiv forsiiljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun efler en
region,

]

§6 Andeis‘fﬁfvﬁrv

Den som forvirvat andel 1 bostadsriitt 11 bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga fdrviirv

Om en bostadstditt Svergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviiry och
férviirvaren inte antagits till mediem, fir bostadsréittsfreningen uppmana férviirvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen har
forviirvat bostadslitten och sSkt medlemskap, Om uppmaningen inte i6ljs, far bostadsratten
tvingsforsiiljas enligt bostadsedittslagen for forviirvarens rékning,

§ 8 Réatt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, fir denne uttva bostadseitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadscittsforeningen,

Ett dtidsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utova bostadstéitten trots att dodsboet inte fr
medlem i bostadariittsfreningen, Tre &r efter didsfallet fir bostadsratisféreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har inghtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsfureningen, har forviirvat bostadseiitten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas for dodsboets riikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsiitten och forviirvet skett genom tvingsforsiilining eller
vid exekutiv forstiljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att négon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadsriitten och skt medlernskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen,
Styrelsen #r skyldig att avgora frdgan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och

 fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen, ,

For att prva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att beglira kreditupplysning
avseende sbkanden,

R
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§ 10 Nekat medlemskap

En bverlételse ir ogiltig om den som bostadsritten Gvergtt till nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen.

Enligt bostadsrittsiagen géller srskilda regler vid exekutiv férsiilining och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas metlan bostadsrittsligenheterna i forhallande il ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas s4 att foreningens ekonomi & 1angsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadstittsforeningens lopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fér underhAll
av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhallsplan, Om inre fond finns ingdr
tiven fondering for inre underhall, ”

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om éindring av insats ska alitid beslutas av foreningsstimma, Regler for giltigt bestut anges i
bostadartittslagen.
Styrelsen beslutar om #rsavgiftens storlek. Arsav giften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte frsavgiften betalas i riitt tid utglr
drdjsmalsriinta enligt rintelagen pA den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt péminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m,

[ drsavgiften ingiende ersiittning f5r viinme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
beriiknas efter firbrukning, Pér informationstiverforing kan ersiittning bestdmmas till lika belopp per
Iigenhet,

”\s\
§ 12 Upplatelse~, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse '

Upplatelseavgift, tverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsriittsforeningen far 1a ut §verlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hibgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. )

Bostadsrittsforeningen £8r ta ut pantstittningsavgifs av bostadsrittshavaren med hiigst 1 procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for Bverlatelseavgift vid anstikan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underdittelse om pantsittning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsféreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prishasbeloppet per 4r,
Oin en ligenhet uppldts under en del av ett ir, beriknas den htgsta tillétna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten 4r uppléten, Upplatelse under del av en kalendermanad ritknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsrittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut shrskilda avgifter for ftgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 ritt tid utgfr drojsmalsrinta enligt rintelagen pé den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erstitning for inkassokostrader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsr omfattar tiden 1 januard til 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna 18mna arsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultatrikoing, balansrakning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring over gjorda anmérkningar i

revisionsberattelsen ska hallas tillgaugliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstimman & bostadsréittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utghngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skal till det, Extra foreningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherdttigade.
Begéiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimmean fir beslute att den som inte drmedlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sétt
folja forhandlingama vid foreningsstimman. Ett sadant beshut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rosthersittigade som &r nirvarande vid foreningsstinmuman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitraden och andra stimmofunktiondirer har
alltid rétt att nfrvara vid foremingsstammoan.

- § 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skiiftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads vigéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstémiman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningssttimman och ska utfardas senast tvi veckor fore foreningsstamman, Kallelsetiden géller diven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgesndring,

Kallelse anslds pd lamplig plats inom hostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
tag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress 4r kiind for bostadsréattsforeningen.

§ 17 Dagordning

QOrdinarie fdreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
foreningsstimmans oppnande

val av staimmoordforande
anmélan av stimmoordforandens val av protokoliftrare

--godkinnande av rostlingd - - S e
fraga om nérvarordtt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

AN el
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7. valav tvd justerare

8. val av minst tvd réstritknare

9, friga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomglng av styrelsens Arsredovisning

11, genomgling av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststéllande av resultatréikning och balanstikning

13, beslut i anledning av bostadstéittsfreningens vinst eller forlust anligt den faststéllda
balansritkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av foreningsstimuaan

16, beslut om antal styrelseledambter och suppleanter '

17, valay styrelsens ordforande

18. val av tvriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av H8B-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

24. val av fullmikiige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

25. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda Srenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de firenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést, Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsiitter i bostadsriitsforeningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rbstritt.

En medlems riift vid foreningsstimma utdvas av medlermen personligen eller den som #r
medlemmens stallfretriidare enligt lag efler genom ombud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara | original och giller hiigst ett ir
frdn utférdandet, Medlem fir foretriidas av valfritt ombud, Ombud far bara foretriida en mediem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgrs av den mening som har ftt mer 4n hiilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitrtider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna, Vid lika rostetal avglrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas. '

For vissa beslut kritvs sérskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag,

Om ndgon vid sluten omrdstning inte aviimnar xdstsedel eller avlimnar rostseds] utan
rdstningsuppgift (s kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.
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protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordf6randen for sammantriidet, om denne inte hat fort.
- protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har ntsett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordf6randen vid foreningsstémman ska se till att det fors protokoll,

I frdga om protokollets innehdll ghller att;
1. ristliingden ska tas in i eller bifogas protokoilet,
2. foreningsstiimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrBstoing har skett ska resultatet anges i protokollet,

* Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om

denne infe har fort protokollet, och av valda justerare, ‘
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrittsforeningen for med{emmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och htigst elva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
Foreningsstémman viiljer styrelsens ordfrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden #r hogst tvi &, Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av freningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal niirmast hogre antal, vara ett fir,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjiilv med undantag av styrelsens ordftrande som villis av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordférande Kimnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig villja
styrelseordffrande for tiden till niista foreningsstdmma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsriittsforeningen, Bostadstittsforeningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse hisgst fyra personer, varav minst tvl styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsriittsfSreningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsftr néir fler lin hiilften av hela antalet styrelseledamiter 4r nirvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande frenar sig om, Vid lika rostetal giiller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nér minsta antal styrelseledambter f6r beslutsforhet dr
niirvarande kriivs enhdllighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som Ur jivig anses som frlnvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade
Vid styrelsens sammantriiden ska det fdras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet,
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Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styreisen forfogar Gver
méjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska féras { nummerféljd och forvaras pa ett betryggande satt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Jigst tvd och hogst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB RiksfSrbund, 5vriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden ir ett Ar.

Revisorerna ska bedriva siit arbete s& att revisionen #r avslutad och revisionsberlittelsen Himnad
senast tre veckor fbre fireningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinasie
ftreningsstimma tver gjorda anmérkningar i revisionsberiittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstiimma villjs valberedning.

Mandattiden #r ett &r. Valberedningen ska bestd av ligst tv ledambter. En ledamot ntses av
foreningsstimman tll ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslfr personer till de fortroendenppdrag som foreningsstimman ska
tillsHtta,

Valberedningen ska till freningsstimman limna forslag pA arvode och foresl principer f6r andra
ekonomiska ersiitiningar 6r styrelsens ledamdter och revisorer, : '

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsfreningen ska ha fond fdr yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréitiad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yiies
underhall,

inre fond

Bostadsréittsforeningen kan ha fond for inre underhill av bostadsiittsligenheter,

Overforing till fond f0r inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare fr for att bekosta inre underhall av Iigenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhtr bostadsrittsligenheten,

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestédms utifran frhallandet mellan insatsen for ldgenheten
och samtliga insatser for bostadsriittstigenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsriittsfireningens
- fastighet,
~ 2.~ drligen budgetera for att sikerstillla att tillrtickliga medel finns for underhdllay
bostadsriittsfreningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i Bmplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

b, ¥
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4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Vinst eller farlust

Den vinst eller forlust som kan uppst4 pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
undechillsfondering, balanseras { ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebiir en frlust ska bostadsriittsforeningen ocks# limna en upplysning
om vad firlusten innebiir for bostadstlittsforeningens méjlighet att finansiera sia framitida skonomiska
Ataganden, : .

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har rétt att f8 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffands sin bostadssitt. Utdraget
ska ange;

+ ligenhetens beteckning, belligenhet, rumsantal och Svriga utcymmen,
dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

[

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for bostadstiitten,

3. vad som finns antecknat rorande pantstittning av bostadsriitten, samt
6. datum f6r stfirdandet,

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla Iigenheten i gott skick, Det innebiir att
bostadsiiittshavaren ansvarar for att siviil underhdlla som reparera liigenheten och att bekosta
Stglirderna, Detta giiller #ven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsriittsuppldtelsen. :
Bostadstiittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadseittshavarens underhalls- och

reparationsansvar som f8ljer av lag och dossa stadgar, Om bostad stittsfreningen tecknat en

motsvarande forsitkring il formén for bostadsriittshavaren svarar bostadseittshavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen limnar, Foir vissa
atghirder i ligenheten kefivs styrelsens tillstand enligt § 37, De atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska alitid utféras fackmiissigt,

Till tigenheten hor bland annat:

L. Ytskikt pd rammens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pA ett fackmilssige satt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. Icke biirande innerviiggar,

3. Inredning i ligenheten och 8vtiga utrymmen tillhorande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin, Bostadstittshavaren

——--—g§varar ocks# for vattenledningar, avstdngningsventiler ocH ansluthingskopplingarpd
vattenledning till denna inredning,

4. L#genhetens innerdtrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningskister,

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gngjim, titningskister, brevinkast, 1ds och nycklar,



6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pd fonster och isolerglaskassett, .

Til1 fonster och fnsterdorr horande beslag, handtag, gngjirn, titningslister samt milning,

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifdn synliga delar av

f6ngter/fénsterdonr, i

8, Ledningar fr aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstvecforing till de delar de
4r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armatorer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler ach anslutningskopplingar pé vattenledning,

10. Klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn ooh vattenlés.

11, Bldstiider och braskaminer.

12. Koksflake, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfléke om de inte iir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar for rengiring och
byte av filter. A

13, Sikringsskép, samtliga elledningar | lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14." Blradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork. .

15, Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

16. Brandvarnare.

2024680900327
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Om liigenheten fir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren f6r renhilining
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadsréittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfdrs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner, Om
ligenheten &t utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsritishavaren 4r skyldig att utan drgjsmél till bostadsritesforeningen anmila fel och brister i
shdan lagenhetsutrustning som bostadsiittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadseittsforeningen svarar for att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med undantag
fiir hostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #ir vl onderhillet och hélls i gott skick,
Bostadsrtittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsriiftsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler in en lgenhet (s3 kallade
stamledningac). \

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing som
bostadsriitisféreningen frsett lgenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg.

3, Vattenburna radiatorer, vaitenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar 1 ligenheten som bostadsrittsféreningen firsett Hgenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock for malning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,

4, Rikgdngar (e rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fiir spiskBpa/kksflikt som utglr
del av husets ventilation,

5. Yterdtrr

6. Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Pt reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast { begréinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
-~ Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten, . . .

e (1
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“illstigelse att s till att stérningarna omedelbart upphdr, Det giiller inte om bostadsriittshavaren stgs upp -~ ————

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadstittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhali eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrilttshavarens Higenhet,

§ 35 Foréndring av bostadsrﬁttslﬁgenheﬁ

Om et beslut som Fattats pa foreningsstimma innebr att en ligenhet som upplétits med hostadsrétt
kommer att forindras eller i sin helhet behtva tas | ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadseitishavaren ha gatt med pd besltet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet indd giltigt om minst tvd tredjedelar av de ristande har
giitt med p& det och beslutet dessutom har godklints av hyresnéimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsiittshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick eller utf6r en. Atgérd i strid med

§ 37, sh att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppraning avhjiilper bristen si snart som mbjligt, fir
bostadsriittsfBreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind ntfora en Atgird § ligenheten som innefattar;
1. ingrepp ien biirande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten,
3, installation eller ¥ndring av anordning fdr ventilation,
4, installation eller indring av eldstad eller rokkanal, eller annan pverkan pd brandskyddet, eller
5. nigon annan visentlig foréindring av Higenheten,

Fér on ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstolirliga viirden
kelivs alltid tillstind £r en Atgérd som innebiir att ett sidant viirde phverkas,

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en Atglird endast om den Hr ill pitaglig skada eller oléigenhet for
bostadsriittsforeningen, Bt tillstind fir forenas med vilikor. Om bostadsriittshavaren #r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begiira att hyresnémnden provar frigan.

§ 38 Anviindning av bostadsrétten

Vid anviindning av Higenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivaingen inte utsiitts
f6r stbrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars férsémra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bdr tilas, Bostadsrittshavaren ska fiven | Svrigt vid sin anvtindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elfer utanftr huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa Rligganden fullgbrs ocksd av de som hor
1l bostadsréttshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gitst, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utftr arbete i
ligenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsriittshavaren ska fdlja bostadsrittsforeningens ordningsrepler.

Om det férekommer strningar 1 boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsritishavaren

med anledning av att stérningarna 4r strskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfatining,
Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenhetén,
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Réretridare for bostadsriittsforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten niir det behtvs for tlisyn
eller for att utfora arbete som bostadseiittsforeningen svarar for eller for att avhjdipa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsritten ska tvAngsforsiiljag ir
bostadsthttshavaren skyldig att 13ta l4genheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olligenhet dn nddvindigt,

Bostadstittsforeningen har riitt att komma in i ligenheten ooh ntfora nodviindiga atgirder for att
uirota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsritishavaren inte lmnar tilltelide niir bostadsrittsforeningen har rite till det kan
hostadselittsforeningen anstka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjilvstéindigt brukande
endust om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bdr begréinsas il viss tid och ska
Tamnas o bostadsréttshavaren har skil for uppléitelsen och bostadsréttsfGreningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse lmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd uppléta sin
Jigenhet i andra hand om hyresndmnden Yimnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtyoke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupptitelse behovs inte;
1. om en bostadsratt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining enligt
bostadstiittslagen av en juridisk person som hade pantrhitt i bostadsrétten och som inte har
antagits i1l medlem i bostadsriittsforeningen, eller ‘
2, om ligenheten fir avsedd fir permanentboende och bostadseétten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsréittshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsiittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadstéttsfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadsriitishavaren fir inte anviinda ligenheten for nfgot aonat dndamdl éin det avsedda, ,
Bostadsrittsfreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevilrd betydelse for
bostadsriittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avstiga sig bostadstétten tidigast efter tva r frin upplitelsen och déirigenom

bl fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsligelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avstgelse Gvergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar

niirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderéitten till en liigenhet som innehas med bostadstiitt och som tilltréitts fr féiverkad och
bostadsriittsféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avlyttning enligt f8ljande;

ok ¥
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__ hetydelse,

1, Drisjsmal med insats eller uppldtelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttiver tva veckor frin det
att bostadsriitisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgbira sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse »

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nilr det
giiller en bostadstigenhet, mer #n en vecka efter fortallodagen eller, néir det giller en lokal, mer in
tvd vardagar efter forfallodagen;

3. Olovlig upplitelse i andra hand :
om bostadseittshavaren utan nbdvindigt samtycke eller tillstdnd upplater Migenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anviinds f8r annat dindamdl dn det avsedda,

5. Invymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer tili men f6r bostadssiittsfireningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsesttshavaren eller den, som Higenheten upplétits i1l i andra hand, genom vérdsldshet ir
vllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det finng ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, stbroingar och liknande S

om ligenheten vanvirdas pi ndgot annat sttt eller om bostadsréttshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten tifl i andra hand utsiitier boende { omgivningen fir stdrningar, inte inkttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8, Vagrat tilliviide
om bostadsr4ttshavaren inte lmnar tilltréide till ligenheten niir bostadseéttsfdreningen bar ritt til
tillirlide och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gir utdver det han ska gora enlige
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsclttsfSreningen att
skyldigheten fullgors,

10, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sddan nringsverksarahet eller liknande
verksamhet som 4r brottstig eller déir brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anviinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

11. Oloviiga atglirder
om bostadsrittshavaren utan behoviigt tillstdnd utfor en Atgied som anges 1 § 37 firsta eller andra
stycket, .

Bn uppsiigning ska vara skriftlig. _
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last #r av ringa
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Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5,7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter

tillsigelse & snart som majligt vidtar rittelse,

Punkt 1~6, 7-9 och 11 '
Ar nyttjanderditten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren &ndi inte skiljas frén
Jigenheten pé en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsfSreningen har
sagt upp bostadsiittshavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderfitten #r forverkad pd grund
av stirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fiéin ligenheten entigt punkt 6 eller 9om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tifl avilyttaing inom tre ménader frn den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pé eit forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderditten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drbjsmél med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadstittshavaren till avflytning, fir denne pa grund av drjsmilet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det ir friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrhttshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att £ tillbaka Bigenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och anledningen till denna
har lEmnats i1l socialniimnden i den kommun dér lgenheten tr beligen.

2. om avgiften - ndir det #r friga om en Jokal ~ betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréittelse om mojligheten att £3 illbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsrlittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mjligt, dock senast nfr tvisten om avhysning avgbrs i forsta instans. _

Vad som sigs | forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaten, genom att vid upprepade tillfiillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hisg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor £
behélla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punk¢ 11
Bostadseittshavaren fir heller inte stigas upp enligt punkt 3, om det fr friga om en :
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren $A snart som méjligt anstker om tillstind
hos hyresnéimnden och fir anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsfireningen har sagt till
bostadstittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvA manader frén den
dag d bostadsrittstoreningen fick reda pi eft forhallande som avses § punke 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta tittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten #r uppliten {
andra hand, .
Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnmnden underriittas, Vid
sdrekilt allvatliga storningar fir uppsiigning ske utan underrittelsetill-socialniimnden; en kopia av— -
uppstigningen ska dock skickas till socialnimnden.

e 1
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Punkt 10 . '
En bostadseittshavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsiittsforeningen har

sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd minader frdn det att bostadsriittsforeningen fick
reda pé fothallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts tll atal eller om farundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsritisf6reningen dock kvar sin riitt till uppsiigning intill dess att tvd
ménader har ghtt frin det att domen i brottmalet har vonnit laga kraft eller det réittsliga forfarandet har
avslutats p ndgot annat shitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrilttsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kritvs av den;

tillsigelse om stdeningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist ‘

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsHgelse att vidta riittelse

. meddelande till socialmimnden

6. underrittelse till panthavare angfende obetalda avgifter till bostadsréttsfireningen
7. uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

»

N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pi limplig plats inom foreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

'§ 46 Beslut om bostadsréttsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkiénnande avhinda
bostadsrttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomfritt.
Styrelsen eller firmatecknare fAr inte heller riva eller besluta om viisentliga foréndringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomtréitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For gilligheten av fSljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Gverlita bostadsittsfSreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beshut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksf6rbund;
3. beslut att bostadseattsforeningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. Ybeslut om éindring av bostadséittsftreningens stadgar som inte Sverensstémmer med av HSB
Riksférbund beslutade normalstadgar f0r bostadsrittsforeningar,

Oﬁﬁﬁé
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§ 48 Uttride ur HSB
Om ett beslut innebir att bostadsritisforeningen begir sitt uttrlide ur HSB blir beslutet giltigt om det

fattas pd tv& pA varandra foljande foreningsstiimmor och pA den senare foreningsstimman biteditts av

minst tva tredjedelar av de t6stande. ;
Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning

av § 47,

§ 49 Uppidsning ‘
Om bostadstiittsforeningen upploses ska dterstiende tillgdngar tilifalla medlemmarna { férhiHande tifl
bostadsrittsligenheternas jnsaiser.
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STADGEANDRING
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Box 269

851 41 Sundsvall
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gl -amﬁmﬁiﬂemu Bar

HSB Sodra Norrland
Att:Tina Enheim
Box 269

851 04 Sundsvall

Fullinakt fr godkénnande av 2041 érs normalstedgar fr HSB
i:anstadsrattst’nrenim g med anpﬁssmngar

S R e R AN

Harmied ger HSB R;ksférbund ek for Tiﬁa Enheim pa HSB $&dra Norfland som
genomgétt stadgeutblldmng, fuilmakt att for HSB Riksftrbunds fakﬂmg godkaﬁna
stadgarsfbrmb : dsraﬁsfbrensngar med. anpassmngar ide besiammel 56§ ‘j i]
HSB.gemenisaminid intfandt (under VerksamhetlduridlkiSiadgaﬂStadgar for- brf)
Faklmak%en onifattar de. besté&mme!ser som anges pa infranitet vid tidpunkten for
gadkénnandet

Fulimakiery géller g dess den &ferkallas.

Stccki}qinf; }sa,f,ri ovan .

HSE Rikststbihd &K for
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Charlotte Carlsson Mattias Berlin
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