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Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall
769636-9060

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 11 Hudiksvall, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamél att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Foreningen registrerades 2018-11-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-09-12.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan extra foreningsstamma 2024-09-10:
Lena Ménstrom Bergquist ~ Ordforande

Anders Berglund Ledamot

Karl Goran Hojj Ledamot

Kalle Lindqvist Ledamot

Asa Ramkvist Lehnberg Ledamot

Sara Frick Suppleant

Ake Lindgren Suppleant

Stammor

Extra foreningsstamma holls 2023-02-28.
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun Vardedr

Hudiksvall Strand 4:3 2022 Hudiksvall Ej faststallt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg Hansa. | forsakringen ingdr tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplter 69 lagenheter med bostadsratt, tva lokaler med hyresratt samt en gastlagenhet
omfattande totalt 5188 kvm.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Lillskar Produktion AB gick i konkurs under rakenskapséret, den 1juli 2024 och det framkom att man tagit
stora 18n med osunda krediter utan att informera medlemmarna. Den storsta kreditgivaren Halsinglands

Sparbank kravde sittande styrelsens avgang och att den skulle ersattas av en medlemsstyrd styrelse.

Underhallsplan
Fastigheten ar nyproducerad och inget underhall forvantas de fem till tio forsta &ren.

Underhéllsplan kommer att upprattas nar behov uppstar.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemsandelar i foreningen ar 69 st. Av dessa har 5 6verlatits under &ret.

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 64 st.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut &r 70 st.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Den 10 september holls en extra foreningsstamma dar sittande styrelsen avgick, vilken bestod av endast tva
personer, Ledamot Tore Berglund VD och suppleant Patric Sandberg Helenius. En ny medlemstyrd styrelse
valdes med 5 ledamater. Darefter borjade det tunga arbetet att reda ut alla ekonomiska forehavanden som
inte var kanda av medlemmarna. Lillskar produktion AB hade beldnat Strand 4:3 med flera osunda krediter och
fakturakopsbeldning forutom bottenlén | Halsinglands sparbank. Det har dven uppdagats en stark misstanke
att ombildningen av en affarslokal som nyttjas av Kattvikskajens Schweizeri och konditori inte har gtt ratt till.
Medlemmarna har inte informerats och har inte réstat i frdgan, andelstalet har inte raknats om och det har
inte registrerats hos Boverket. Arbetet att utreda fragan fortsatter tillsammans med foreningens advokat Hans
Andersson, Kaiding advokatbyra. Den 6:e december lyckades BRF Sundskanalens styrelse efter bifall av
medlemmarna traffa en uppgorelse med Halsinglands sparbank och uppta nya [an till fordelaktig
marknadsmassig ranta pé 5 &r och i och med det kunna I6sa de of6rdelaktiga krediterna hos Bizcap och
Factoringgruppen. Detta tryggar foreningens fortlevnad och majliggér en battre ekonomi med positivt
kassaflode. Foreningen har aven beslutat att hyra ut gastlagenheten pa langtidsuthyrning for att 3 tillskott i
foreningens kassa. Styrelsen jobbar aven med att marknadsféra var andra affarslokal som ar fardigstall och ska

upplatas som 1, alt 2-3 hyresratter.
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2023-2024 2022-2023 2022-2021 2021-2020 2020-2019
/&rsavgift/kvm bostadsrattsyta 645* * - - -
Z\rsavgifts andel i % av total intakt 89,8 - - - -
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 18 012 - - - -
Skuldsattning/kvm totalyta 18 012 - - - -
Rantekanslighet (%) 279 - - - -
Sparande/kvm totalyta -417 - - - -
Energikostnad/kvm totalyta 280 - - - -
Nettoomsattning (tkr) 3514 1338 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2039 -810 0 0 0
Soliditet (%) 61,1 58,3 0 0 0

*Inflytt under dret. Sedan 2025-01-01ar drsavgiften per kvm 951 kr/kvm.

Upplysning vid forlust
Foreningens byggherre har ej lyckats omplacera lan vilket lett till hdga rantekostnader. Detta har aven lett till

byggherrens egen konkurs. Styrelsen har nu lyckats placera lanen och har tillsammans med kreditgivarna en

plan for att foreningens framtid och fortlevnad. -

Forandring av eget kapital

Medlems- Balanserat Avets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 159145 000 -810 200 158 334 800
Medlemsinsatser 4 289500 4 289 500
Disposition av foregdende
ars resultat: -810 200 810 200 0
Arets resultat -2039 029 -2 039 029
Belopp vid @rets utgang 163 434 500 -810 200 -2 039029 160 585 271
Arsredovisningen upprdttad av 5(13)
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -810 200
drets forlust -2 039029
-2 849229

behandlas s att
i ny rakning overfores -2 849 229
-2 849 229

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Avrsredovisningen upprittad av 6(13)
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter 2023-2024 2022-2023
Nettoomsattning 2 3513620 1337695

Summa rorelseintakter 3 513620 1337695

Rorelsekostnader

Driftskostnader -2 004 843 -290752
Ovriga externa kostnader _ -273145 -119 968
" Summa rérelsekostnader _ -2 277988 -410 720
Rorelseresultat 7 1235632 926 475

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 559 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -3282 220 -1737175
Summa finansiella poster -3 274 661 1737175
Resultat efter finansiella poster -2 039029 -810 200
Resultat fore skatt -2 039029 -810 200
Arets resultat o -2 039029 -810 200
Arsredovisningen upprdttad av 7(13)
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TILLGANGAR 2024-08-31 2023-08-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar ‘

Byggnader och mark 38 585 600 38 585 600
Summa materiella anlaggningstillgangar 38 585 600 38 585 600
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 25000 25000
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 25 000 25 000
Summa anlaggningstillgangar 38 610 600 38 610 600
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 67773 273 070
Ovriga fordringar 223 871116 232 026 434
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 101 593 42 709
Summa kortfristiga fordringar 224 040 482 232 342 213
Kassa och bank

Kassa och bank 333977 653 573
Summa kassa och bank 333977 653 573
Summa omsattningstillgdngar 224 374 459 232 995 786
SUMMA TILLGANGAR 262 985 059 271606 386
Anrsredovisningen upprattad av 8(13)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-08-31 2023-08-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser B 163 434 500 159 145 OOOV
Summa bundet eget kapital 163 434 500 159 145 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -810 200 0
Arets resultat -2 039 029 -810 200
Summa fritt eget kapital -2 849 229 -810 200
Summa eget kapital 160 585 271 158 334 800
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 88134722 85750 000
Leverantorsskulder 23121 81925
Skatteskulder 40 000 0
Ovriga skulder 1 510 771 25500 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 483 084 1939 661
Summa kortfristiga skulder 102 399 788 13 271586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 262 985 059 271 606 386
Arsredovisningen upprattad av 9(13)

NISSES Férvaltnings AB



Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 11 Hudiksvall
769636-9060

NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Lan som forfaller nastkommande rakenskapsér redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att omsattas/forlangas.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for reparation och

underhéll redovisas som kostnader. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning (tkr)

Foreningens huvudintakter bestdende av drsavgifter, hyror och debiteringar tillhérande bostaden.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

/&rsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppltna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt.

Aorsredovisningen upprattad av 10(13)
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppltna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat okat med drets avskrivningar,
&rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar

vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter

for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning
2023-2024 2022-2023

/&rsavgifter bostader 351531855 1147 896

Ovriga debiterade avgifter 359 765 189799
3 513 620 1337 695

Arsredovisningen upprdttad av 1013)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 3 Byggnader och mark
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2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 38 585600 38 585600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38 585 600 38 585 600
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgdende redovisat varde 38 585 600 38 585600
Bokfort varde byggnader 0 0
Bokfort varde mark 38 585 600 38 585600
38 585 600 38 585600
Not 4 Andelar i koncernforetag
2024-08-31 2023-08-31
|ng§ende anskaﬁningsvérden 25000 ‘ _‘25 000
25000 25000
Not 5 Stallda sakerheter
2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 108 000 000 108 OO0 00O
108 000 000 108 OO0 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Halsinglands sparbank 64 634722 65 750 000
Byggnadskreditiv Tessin 0] 20 000 000
Bizcap AB 11 500 000 0
Gerhard Dal 10 000 000 0
FCM Fastigheter AB 2 000 000 0
88134 722 85 750 000
Arsredovisningen upprdttad av 12(13)
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Denna handling har signerats med elektronisk underskrift

Lena Manstrom Bergqvist Anders Berglund
Ordférande Ledamot

Karl Goran Hojj Kalle Lindqvist
Ledamot Ledamot

Asa Ramkvist Lehnberg

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats med elektronisk underskrift

Johan Larsson

Revisor
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